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RESUMEN
La presente investigacion, pretende fortalecer el CONSENTIMIENTO Y LA BUENA FE, como
elementos trascendentales de la negociacion, celebracidn y ejecucion de contratos, sobre todo en

los contratos de compraventa frente a algunas malas costumbres juridicas.

En ese sentido, he descrito la importancia del pacto (consentimiento) de las partes y no
simplemente relegarla a un plano secundario de la eficacia del negocio juridico, sino que a través
del derecho privado y sus instituciones se pueda proteger la esencia misma del acto constitutivo

frente a un acto declarativo.

También es fundamental mencionar, que en el desarrollo de la presente investigacion, se ha hecho
un analisis de la importancia de la filosofia del derecho privado y como esta es fundamental para
exponer instituciones que no son muy estudiadas en el campo del derecho privado, me refiero por
supuesto a la autocomprensién del derecho privado, la autonomia del derecho privado, la
inmanencia del derecho privado como ejes fundamentales para determinar la eficacia de un acto

sin la necesidad de recurrir a otras disciplinas juridicas para generar eficacia.

Del mismo modo, se ha podido realizar un estudio de la teoria del derecho, institutos juridicos
como eficacia normativa, asi como seguridad juridica, se encuentran dentro de la investigacion,
esto por supuesto, toma fuerza en la medida que sea necesaria en dilucidar en la practica cuando

un negocio juridico es eficaz y cuando ostenta la calidad de seguridad juridica.

Es fundamental entender la importancia del aforismo “para que el derecho tenga eficacia, debe
existir honor en la palabra”, esto con el fin de maximizar la buena fe y el cumplimiento de los
contratos por parte de los contratantes. En ese sentido se ha expuesto que es necesario algunas
formalidades para el contrato esto con el fin de acreditar o probar la existencia de los acuerdos
establecidos entre las partes celebrantes de un contrato, me refiero a la formalidad ad probationem,
esta formalidad si no se cumple no afecta en ninguna medida la validez del acto simplemente es

determinar la forma de la compraventa en un soporte fisico y tangible.

Palabras clave: Compraventa, Consentimiento, Forma del contrato, Seguridad Juridica, Eficacia

Normativa, Malas Costumbres juridicas.
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ABSTRACT
This research aims to strengthen CONSENT AND GOOD FAITH, as transcendental elements
of the negotiation, conclusion and execution of contracts, especially in sales contracts in the face

of some bad legal customs.

In this sense, | have described the importance of the agreement (consent) of the parties and not
simply relegate it to a secondary plane of the effectiveness of the legal business, but through private
law and its institutions, the very essence of the constitutive act can be protected against a
declarative act.

It is also essential to mention that in the development of this research, an analysis has been made
of the importance of the philosophy of private law and how this is essential to expose institutions
that are not very studied in the field of private law, | refer of course to the self-understanding of
private law, the autonomy of private law, the immanence of private law, as fundamental axes to
determine the effectiveness of an act without the need to resort to other legal disciplines to generate

effectiveness.

In the same way, it has been possible to carry out a study of the theory of law, legal institutes such
as normative effectiveness, as well as legal certainty, are found within the research, this of course,
takes force to the extent necessary to elucidate in practice when a legal business is effective and

when it has the quality of legal certainty.

It is essential to understand the importance of the aphorism "for the law to be effective, there must
be honor in the word", this in order to maximize good faith and compliance of contracts by the
contracting parties. In this sense it has been stated that some formalities are necessary for the
contract in order to accredit or prove the existence of the agreements established between the
parties to a contract, | refer to the formality ad probationem, this formality if not met does not
affect in any way the validity of the act simply is to determine the form of the sale in a physical

and tangible support.

Keywords: Purchase and Sale, Consent, Form of Contract, Legal Certainty, Legal Effectiveness,
Legal Malpractice.
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CAPITULO I: INTRODUCCION

1.1. Planteamiento del problema

Por el contrato de compraventa se entiende la esencia misma de las fuentes de las obligaciones.
El contrato de compraventa, de acuerdo a lo prescrito en nuestro Cdédigo Civil, indica “por la
compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador y esté a pagar
su precio en dinero”, entonces debemos inferir que el contrato de compraventa es el acto juridico
negocial bilateral por excelencia, por el cual existe un comprador y un vendedor, donde ambas
partes se obligan de acuerdo a la doble condicion del negocio juridico, uno se obliga a transferir
un bien al comprador y la otra parte se obliga a pagar el precio por el bien transferido en dinero

(cuantificable, justo y razonable).

De acuerdo a las reglas de perfeccionamiento de este negocio juridico, nuestro ordenamiento
legal, manifiesta que tan solo con el mero consentimiento, el contrato de compraventa queda
perfeccionado. El articulo 1373 de nuestro Codigo Sustantivo, prescribe “el contrato queda
perfeccionado en el momento y lugar en que la aceptacion es conocida por el oferente”, no
obstante, el mismo Cadigo Civil, respecto al deber de la prueba indica en el articulo 1411, respecto
al requisito formal, simplemente manifiesta que las partes convienen adoptar la forma para probar
la existencia de un acto juridico, en este caso, el contrato este por escrito como requisito
indispensable para la validez del acto bajo sancién de nulidad, esto como elemento de prueba para
probar la existencia del contenido que suscribieron las partes y asi determinar la existencia misma

del contrato.

Sin embargo, el articulo mencionado precedentemente, faculta una serie de medidas
adicionales o aquellos denominados formalismos y libertad de forma, por el cual las partes se
imponen una serie de formalidades y por desconocimiento estas mismas partes creen, que el
contrato de compraventa se perfecciona con el otorgamiento de escritura publica o la inscripcion
a los registros publicos. La presente investigacion, no pretende realizar un estudio meramente
dogmatico del contrato de compraventa —que ya se ha presentado en diferentes oportunidades para
su evaluacion— esta investigacion radica fundamentalmente en la influencia franco-italiana de la
teoria del consentimiento para determinar que un acto es constitutivo meramente con la forma del
CONSENTIMIENTO, ya que este acto querido por las partes nacio con la aceptacion de la oferta

y por consiguiente surte sus efectos deseados por las partes.

10
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El consentimiento es el resultado de la integracién armoniosa y conjunta de las declaraciones
de voluntad de las partes, en ese orden de ideas de acuerdo a lo que indica el profesor Roberto de

Ruggiero, citado por el profesor Arias-Schreiber (2000) puntualiza respecto al consentimiento que,

“la coincidencia de dos declaraciones de voluntad que procediendo de sujetos diversos
concurren a un fin comdn y se unen. Dirigidas en el contrato obligatorio, una de ellas, a
prometer y la otra a aceptar, dan lugar a una nueva y Unica voluntad que es llamada
voluntad contractual y que es el resultado, no la suma, de las voluntades individuales, y
gue constituye una entidad nueva capaz de producir por si el efecto querido y sustraida a
las posibilidades veleidades de una sola de las partes, de lo cual deriva la irrevocabilidad
del contrato” (p.136).

Entonces, debemos también indicar que el consentimiento es la conjuncién armoniosa de dos
declaraciones de voluntad, asi como también debo indicar que estas declaraciones de voluntad
deben ser coincidentes, para determinar la existencia misma del contrato, mediante el cual este
emane los efectos deseados por las partes; es por ello, que el consentimiento es el vinculo que
obliga a las partes a cumplir estrictamente con sus pretensiones (el primero a transferir y el segundo
a pagar en dinero por el bien), haciendo que el consentimiento sea el presupuesto del contrato
definitivo (contrato de compraventa).

La premisa de “malas costumbres juridicas” tiene su fundamento, en los formalismos y la
libertad de forma que se obligan las partes suscribientes de un acto juridico negocial para que este
tenga validez, sin embargo, pese a que de acuerdo a la influencia italo-francesa del Cédigo Civil,
indica que “el mero hecho del consentimiento, ha constituido un acto juridico valido, y que sus
efectos juridicos, son los queridos por las partes a través de la autonomia privada de la voluntad
(declaracién de voluntad), y que ademas, la constitucion de este acto juridico se ha regido bajo la
influencia del PRINCIPIO DE LA BUENA FE”.

Cuando hablamos de malas costumbres juridicas, nos referimos aquellas formalidades
(formalismo y libertad de forma) que no se requieren para determinar si un acto juridico negocial
se ha constituido validamente, nos referimos por ejemplo a las formalidades que se imponen las
partes creyendo que un acto con esa “formalidad” va tener validez juridica. A estas formalidades
que se imponen las partes se les denomina libertad de forma, y desde el aforismo de “SEGURIDAD
JURIDICA Y OPONIBILIDAD” han desnaturalizado la teoria italo-francesa del consensualismo
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para determinar el perfeccionamiento de un contrato y que con el mero hecho del consentimiento
un acto se ha constituido validamente, regido obviamente por el principio de buena fe (que es el
elemento medular para todo acto juridico) y se ha optado tacitamente declarar que con la
inscripcion en los registros publicos, la legalizacion de las firmas, la elevacion a escritura publica
un acto sea valido, no obstante desde la dptica de nuestra teoria abordada por nuestro Cédigo Civil,

este hecho es meramente “declarativo” de un hecho preexistente en el tiempo.

El profesor canadiense Ernest J. Weinrib (2017) sugiere “el rasgo mas destacado del derecho
privado es que conecta directamente a dos partes mediante el fendmeno de la responsabilidad” (p.
36). En ese orden de ideas, el elemento que vincula el derecho privado entre las partes -més alla
del vinculo contractual- es la responsabilidad, aunque también otro de esos elementos
trascendentales es el principio de buena fe, en merito a las siguientes premisas, i) porque las partes
actuan con responsabilidad y diligencia para constituir un acto juridico valido, ii) al constituirse
estos actos juridicos negociales se funda en el principio de buena fe, iii) ¢Qué es el principio de
buena fe para el contrato de compraventa? Y iv) ;Como los formalismos, la libertad de forma han
desnaturalizado la concepcion del consentimiento para el perfeccionamiento del acto juridico
negocial y el principio de buena fe? Estas son algunas de las premisas méas elementales que generan

una que otra interrogante dentro de nuestro sistema adoptado, asi como la doctrina que la rige.

La pregunta es, ¢Qué tan eficaz es la normativa vigente de nuestro ordenamiento juridico civil
respecto a la adquisicion de bienes mediante la compraventa? ;es necesario el otorgamiento de
escritura pablica y la inscripcion registral para que otorgue seguridad juridica? Si nos dejamos
inducir y mimetizamos la costumbre juridica —mala— de realizar estos actos protocolares para
garantizar la existencia de un derecho, privamos y nos negamos a determinar la eficacia de nuestro
cddigo civil y por tanto la buena fe contractual desde la perspectiva contractual, cada dia se viene

resquebrajando.

1.2. Formulacion del problema

1.2.1. Problema general.

¢Como la formalidad no legal o consensual y la libertad de forma en los contratos de

compraventa afectan la buena fe y la teoria del consentimiento?
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1.2.2. Problemas especificos.
1. ¢Cuando el formalismoy la libertad de forma son generadores de incertidumbre de la buena
fe en el contrato de compraventa?
2. ¢Coémo la oponibilidad y los presupuestos ad probationen son los instrumentos de algunas
malas costumbres juridicas en el contrato de compraventa?
3. ¢Cuando el formalismo y la libertad de forma son esenciales para garantizar la seguridad
juridica frente a la buena fe?
1.3.Justificacion

La presente investigacion pretende analizar la préctica de algunas malas costumbres juridicas
al momento del perfeccionamiento del contrato de compraventa y como estas afectan al principio
de buena fe contractual, asi como también afecta la teoria del consensualismo al momento de

constituir un acto juridico negocial.

La costumbre es fuente del derecho, y como tal, al momento de practicar constantemente las
malas costumbres juridicas, como por ejemplo, darle mayor validez al acto declarativo
(otorgamiento de escritura publica e inscripcion en los registros puablicos) frente al acto
constitutivo (consentimiento o aceptacién de la oferta, como elemento del perfeccionamiento del
contrato) en un grado de mayor jerarquia, ha ocasionado que el acto declarativo empirica,
razonable y justificativo, tenga mayor relevancia juridica frente a la constitucion de un acto

juridico negocial mediante el perfeccionamiento del contrato a través del consentimiento.

Del mismo modo, la presente investigacion pretende responder mediante la sociologia juridica el
porqué del uso constante de los formalismos no legales o convencionales y libertad de forma, como
elemento de seguridad juridica, oponibilidad y erga omnes del acto juridico perfeccionado,

existente y que surte sus efectos deseados por las partes.
1.3.1. Relevancia social

El presente trabajo responde fundamentalmente a la practica de malas costumbres juridicas
al momento del perfeccionamiento del contrato de compraventa y pretende darnos un panorama
critico del uso constante de estas malas costumbres juridicas y como afectan el principio de buena
fe contractual, asi como también desnaturalizan la teoria del consentimiento al momento del

perfeccionamiento del contrato de compraventa y desde cuando surte sus efectos queridos por las
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partes; también nos dara la facultad critica del acto constitutivo, frente al acto declarativo del acto

juridico negocial objeto de investigacion.
1.3.2. Implicancias practicas

El presente trabajo analiza la teoria del consentimiento como elemento del
perfeccionamiento del contrato de compraventa, asi como también el papel que desempefa el
principio de buena fe al momento de la celebracion, el perfeccionamiento y al momento de los
efectos juridicos deseados por las partes. Asi también, pretende analizar y estudiar el rol de los
participantes del acto juridico negocial, los abogados y como la sociologia juridica puede explicar
la préctica del formalismo convencional o no legal y la libertad de forma en los contratos de

compraventa.
1.3.3. Valor tedrico

El presente trabajo presenta un sustento teérico, dogmatico y analitico de la practica de las
malas costumbres juridicas y como estos afectan el principio de buena fe contractual; del mismo
modo, también afecta la teoria del consentimiento como elemento del perfeccionamiento del acto
juridico negocial. También la presente investigacion analiza, el uso constante de los presupuestos
del acto declarativo como Unico elemento que podria garantizar seguridad juridica, oponibilidad,
erga omnes, esto de conformidad con la practica de los formalismos convencionales o no legales
y la libertad de forma de un negocio juridico, y que solo desde ese momento surte sus efectos
deseados.

1.3.4. Utilidad metodoldgica

El presente trabajo, al ser uno de los primeros trabajos en analizar y abordar el uso y practica
de malas costumbres juridicas para determinar la existencia de un negocio juridico, y como el uso
de formalismos no legales o convencionales y la libertad de forma afecta la buena fe contractual,
asi como la teoria del consentimiento (aceptacién) como elemento del perfeccionamiento del
contrato de compraventa. Por todo ello resulta Gtil metodoldgicamente abrir la puerta para futuras
investigaciones sobre el tema abordado, desde la teoria del derecho, la filosofia del derecho privado

y la sociologia juridica en nuestra zona geografica.

14

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

1.4. Objetivos de la investigacion

1.4.1. Objetivo general.
Explicar como la formalidad no legal o consensual y la libertad de forma en los contratos de

compraventa afectan la buena fe y la teoria del consentimiento.

1.4.2. Objetivos especificos.
1. Exponer como el formalismo y la libertad de forma son generadores de incertidumbre de
la buena fe en el contrato de compraventa.
2. Analizar como la oponibilidad y los presupuestos ad probationen son los instrumentos de
algunas malas costumbres juridicas en el contrato de compraventa.
3. Evaluar cuando el formalismo y la libertad de forma son esenciales para garantizar la
seguridad juridica frente a la buena fe.

1.5. Delimitacion de estudio

Este trabajo al ser estrictamente dogmatico-analitico, tiene como orbe central al estudio y
analisis de estas denominadas malas costumbres juridicas en los contratos de compraventa, como
base y prueba se estudiara la normativa del cddigo civil vigente especificamente en el libro de las
fuentes de las obligaciones desde una perspectiva dogmatica-analitica y como estas afectan el

principio de buena fe contractual.
1.5.1. Delimitacién temporal

El presente trabajo al ser de caracter dogmatico analitico estudiara la normativa del Codigo

Civil y como tal su delimitacion temporal se materializa en la vigencia de la normatividad misma.
1.5.2. Delimitacion espacial

El presente trabajo tiene al derecho civil peruano donde se realizan malas practicas

juridicas como universo de investigacion.
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CAPITULO II: MARCO TEORICO
2.1 Antecedentes

2.1.1. Antecedentes Internacionales
Antecedente 1

Bustos, (2021) "EL DEBER DE LEALTAD CONTRACTUAL. JUSTIFICACION Y
APLICACION" para obtener el grado de Doctor en Derecho, memoria presentada ante las
Universidad de Girona (Reino de Espafia) y la Universidad de Chile, las principales conclusiones

son:

1. En situaciones en las que el éxito de un contrato dependa de la confianza, una colaboracion
sOlida y una interaccién constante entre las partes, el deber de lealtad, que busca proteger o
beneficiar los intereses de la otra parte, se convierte en el estandar de conducta a seguir. Este deber,
considerado como una version mas robusta de la buena fe, determina como deben cumplirse los

deberes especificos requeridos por la lealtad.

2. Los compromisos especificos de conducta incluidos en el contenido del contrato, impuestos por
el deber de lealtad, presentan un nivel de exigencia superior en comparacion con esos mismos
deberes de conducta justificados en contratos de buena fe general, especialmente en contratos
donde la confianza no es esencial para el éxito del negocio. Es crucial tener en cuenta la dindmica
real de la relacion contractual entre las partes, permitiendo asi ajustar el contenido del contrato
para adaptarse a las nuevas circunstancias que puedan surgir mediante una revision explicita de

los contratos relacionales.

3. Cuando se analizan las consecuencias derivadas del incumplimiento de los deberes especificos
establecidos por el deber de lealtad, no hay impedimento para aplicar los diversos mecanismos,
acciones 0 recursos proporcionados por el sistema legal. Sin embargo, al abordar el
incumplimiento de deberes especificos de lealtad, es necesario realizar ciertas precisiones que no

se han detallado en el fragmento proporcionado.

Antecedente 2
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Deng Jiuyuan, (2022) "Las consecuencias de la entrega de bien inmueble en la compraventa en
Derecho Civil Chino”, para obtener el grado académico de Doctor, por la Universidad de

Salamanca, las principales conclusiones son:

. LA ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE REPRESENTA UN ACUERDO DE
DECLARACIONES DE VOLUNTAD ENTRE EL COMPRADOR Y EL VENDEDOR.

Luego de examinar tanto el aspecto objetivo como el subjetivo de la manifestacion de voluntad, se
puede concluir que hay un acuerdo entre el comprador y el vendedor con respecto a la entrega del
bien inmueble. Desde una perspectiva objetiva, se evidencia el acto de entrega, mientras que
subjetivamente, el vendedor tiene la intencion de transferir de manera definitiva la propiedad del
inmueble. La entrega implica una pérdida permanente e irrecuperable del dominio, a menos que
se revierta debido a la nulidad del contrato. Es esencial destacar que se trata de una cuestion
normativa basada en hechos, y estos hechos objetivamente distinguibles deben ser respaldados por
la ley para surtir efectos legales. La entrega no adquiere automaticamente un efecto legal

simplemente por cumplir con ciertos hechos; su impacto no es intrinsecamente suficiente.

El contenido del acuerdo representado por la entrega no consiste en la transmision de la propiedad
del bien inmueble, ya que este aspecto se ha incorporado en el efecto de la inscripcion. Aunque
aspectos como el uso y disfrute generan consecuencias legales, estas no conducen directamente a
la transferencia de la propiedad, sino que establecen una vinculacion entre las partes. Aunque la
propiedad juridica no se haya transferido, los valores econémicos asociados con la posesion ya
han sido traspasados. Esto representa un avance con respecto al derecho de crédito del comprador,

que es la base del contrato, pero no alcanza el nivel de transferencia de la propiedad.

Il. DESPUES DE LA ENTREGA, LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y LA PROPIEDAD DEL
BIEN INMUEBLE SE SEPARAN.

La accidn de entrega establece una separacién entre los derechos de propiedad y la titularidad legal
del bien inmueble. A pesar de que, segun la ley, el vendedor retiene formalmente la propiedad del
inmueble después de la entrega, los derechos de propiedad han sido transferidos al comprador.

En términos generales, esta propuesta utiliza el anélisis econémico para enfocarse en la asignacion
de valores economicos a los bienes inmuebles durante el proceso de transaccion. La perspectiva

general es que, en una transaccion inmobiliaria, una vez que el vendedor cede la posesion de la
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propiedad al comprador, los valores econdmicos y la propiedad del bien se separan. Aunque el
vendedor continta siendo el duefio legal del inmueble, los valores econémicos se han transferido
al comprador. Es importante destacar que, desde el punto de vista econémico, el concepto de
derechos de propiedad no coincide completamente con el concepto legal de propiedad.

En otro aspecto, los valores econdmicos de los bienes inmuebles se desglosan en dos dimensiones:
el valor de utilidad y el valor de cambio. En relacion con el valor de utilidad, una vez que el bien
inmueble ha sido entregado, pasa a ser propiedad del comprador, quien tiene el derecho de
utilizarlo econémicamente. En cuanto al valor de cambio, hay pruebas en interpretaciones
judiciales, precedentes y la legislacion misma que indican que el valor de cambio del objeto en

cuestion pertenece al comprador del bien inmueble.

2.1.2. Antecedentes Nacionales

Antecedente 1

- Buendia (2019) "Seguridad juridica vs. Derecho de Propiedad. Remedios que tiene el falso
representado en la falsa representacion anémala™, para optar el grado académico de Magister en

Derecho Civil, por la Pontificia Universidad Catélica del Peru, sus principales conclusiones son:

El derecho de propiedad (seguridad juridica estatica) debe prevalecer sobre el derecho del tercero
contratante (seguridad juridica dindmica) en caso de falsedad an6mala, especialmente en una
primera compraventa, ya que el tercero contratante pierde la proteccion que le otorga el articulo
2014 del Cdadigo Civil cuando demuestra mala fe en el contrato. Por el contrario, en el caso de una
segunda compraventa en la que el tercero adquirente actle de buena fe, tampoco estara protegido
por el articulo 2014 del Cddigo Civil, porque la fe puablica no debe amparar las falsificaciones
derivadas de un titulo nulo. Esto se debe a que "no pueden crearse derechos a partir de una
falsificacion".

Antecedente 2

- Vitor (2017), "La buena fe en la traditio en la compra venta de bien inmueble en el distrito de
Marcas — 2015", para optar el Titulo de Abogado, por la Universidad Nacional de Huancavelica,

sus principales conclusiones son:
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1. El sistema peruano de trasferencia de propiedad inmueble segun lo estipulado en el articulo 949°
del cddigo civil, resulta ser el sistema puramente consensual, llamado también sistema frances; el
mismo que resulta inadecuado para el desarrollo de transacciones seguras. en el caso de inmuebles
se, seguira propiciado la existencia de trasferencias clandestinas, que desalientan la inversion y la

creacion y/o consolidacion de un efecto eficiente mercado inmobiliario.

2. Nuestro sistema de transferencia de propiedad inmueble adopta el principio consensua listico,
propio de los sistemas juridicos francés e italiano. Sin embargo, este principio se halla modelizado
o corregido por la introduccion del registro y los efectos de la inscripcion, asi la transferencia de
propiedad (o de cualquier otro derecho real) opera en virtud de un contrato traslativo, por lo que

se trata de un sistema causalista, en donde no es necesario un "modo" especifico de adquisicion

3. Siendo nuestro sistema juridico puramente consensualistico ademas de ser la inscripcion
registral facultativa, se concluye que; los poseedores del bien inmueble que adquirieron mediante
la celebracion del contrato de compraventa, ademas de hacer pagado u justo precio por el inmueble
si son propietarios del inmueble, de manera teorica, pero en términos practicos ellos hasta la
actualidad o puede ejercer todos los derechos que les asiste a los propietarios del bien (disponer
del bien).

4. si bien podemos afirmar que los poseedores del bien inmueble del distrito de Marcas, son
propietarios del bien que poseen, es sumamente necesario y de urgencia que se haga una
independizacion de lotes y se levante un plano catastral para tener una mejor certeza juridica del
bien del cual son propietarios. Cabe aclarar que dichas independizaciones deberan de hacerse
adecuandose a las coordenadas que se ubica dentro del distrito, puesto que las viviendas esta ya
construidas. caso contrario causaria una grave pérdida de bienes y generaria mas conflictos entre

el vendedor y los propietarios del bien.
Antecedente 3

- Vargas (2020), "La buena fe en el sistema de transferencia inmobiliario: un andlisis de la
jurisprudencia de la corte suprema” Para optar el Titulo de Abogado, por la Pontificia Universidad

Catolica del Peru. Sus principales conclusiones son:
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1. Los articulos 1135°, 2014° y 2022° del Codigo Civil forman parte del sistema de transferencia
inmobiliaria y requieren la presencia del principio de buena fe para aplicarse. Solo cuando los

adquirentes acttan de buena fe, las disposiciones legales mencionadas son pertinentes.

2. En el articulo 1135° del Cdédigo Civil, se aborda la concurrencia de acreedores en relaciéon con
un bien inmueble. Este sistema da preferencia a quien ha inscrito de buena fe su derecho en el
Registro. En ausencia de inscripcion, se protege al acreedor que, de buena fe, posea un documento
de fecha cierta méas antiguo. En caso de falta de documento puablico, se otorga preferencia a quien,
de buena fe, tenga un documento simple méas antiguo. La buena fe es un requisito fundamental en

todo el orden de prelacion y es esencial para privilegiar a cualquier acreedor.

3. El articulo 2014° del Cédigo Civil establece el principio de fe publica registral, aplicandose
especificamente cuando hay un tercero registral presente. Este tercero puede mantener su derecho,
a pesar de haber adquirido de un non domino, siempre que cumpla con ciertos requisitos, como
adquirir a titulo oneroso, contratar con el titular registral, actuar de buena fe y registrar su
adquisicion.

4. En el primer péarrafo del articulo 2022° del Codigo Civil se regula el conflicto entre dos derechos
reales compatibles para acceder al registro, como el derecho de propiedad frente al derecho de
usufructo. En estas situaciones, se favorece a quien inscribio primero su titularidad y la buena fe

del adquirente es esencial, a pesar de que el articulo 2022° no lo exija explicitamente.

5. En los tres casos mencionados, se trata de adquisiciones a non domino, protegiendo aquellas
realizadas por personas que confian en el Registro y acttan de buena fe. El sistema ampara a
quienes contratan con un non domino sin conocer la ilegitimidad del titulo de su transferente,
siempre que hayan llevado a cabo actos de diligencia minimos. La legislacion premia esta conducta
honesta alineada con los principios de la buena fe.

2.1.3. Antecedente Local

Antecedente 1

- Arapa (2017), "El sistema declarativo en el procedimiento registral y la seguridad juridica en los
actos de transferencia de bienes inmuebles en el ordenamiento legal peruano” para optar el titulo

de Abogado, por la Universidad Andina del Cusco. Sus principales conclusiones son:
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En el contexto peruano, el proceso de inscripcion registral de transmisiones inmobiliarias se
caracteriza por ser meramente declarativo, segun el experto Guntther Gonzales. En este modelo,
el registro no crea el derecho, sino que actla como garantia en situaciones excepcionales. Esto
implica una transmision inmediata de la propiedad al comprador sin necesidad de formalidades
documentales, a diferencia del sistema constitutivo donde la inscripcion conlleva la transmision

de derechos reales.

A pesar de facilitar la circulacion rapida de bienes, este enfoque declarativo también genera
inseguridad juridica. La informalidad generalizada en el pais propicia que terceros sin escrapulos
intenten apropiarse ilegalmente de propiedades. La falta de registro puede dar lugar a dobles ventas

y problemas con acreedores.

La investigacion plantea preguntas sobre la aparente contradiccion entre el consentimiento
contractual, que establece una transferencia absoluta de la propiedad segln la normativa peruana,
y la préctica registrada. La posibilidad de segundas ventas sin modificar la titularidad registral

genera dudas sobre la debilitacion del principio consensual.

Para abordar la inseguridad juridica, la investigacion propone una alternativa que garantice la
seguridad en la transmision de bienes inmuebles. Se busca alinear la transmision de propiedad con
el acto juridico y la entrega efectiva al comprador, promoviendo asi la confianza legal en las

transacciones comerciales.

Se destaca que el sistema constitutivo proporciona una mayor seguridad juridica al minimizar la
posibilidad de ventas duplicadas y garantizar que el comprador esté adquiriendo la propiedad de
su legitimo propietario. A pesar de la flexibilidad del sistema declarativo para agilizar
transacciones, su falta de formalidad aumenta la inseguridad, permitiendo que terceros con mejor
derecho adquieran la propiedad, desplazando al primer comprador que solo cuenta con un contrato

privado y posesion.

2.2. Marco Conceptual (Definicion de términos)

2.2.1. Contrato

Acto Juridico bilateral que incide sobre relaciones juridicas de naturaleza patrimonial. / Acuerdo
de naturaleza patrimonial. / Acuerdo de voluntades por medio del cual, en virtud de la autonomia

de la voluntad, los interesados crean derechos y obligaciones. (Chanamé Orbe, 2016)

21

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

2.2.2. Compraventa
Contrato mediante el cual uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa determinada y el

otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que le represente. (Chanamé Orbe, 2016)

2.2.3. Consentimiento
Aceptar conscientemente la ejecucion de un hecho. segin Francisco Garcia Calderon: el acto de
convenir un individuo el negocio o asunto que otro le propone o el concurso de la voluntad de las

partes sobre un hecho que aprueban con pleno conocimiento. (Chanamé Orbe, 2016)

2.2.4. Formalidad
Es la realizacion puntual y exacta de determinada diligencia o también en la constitucion de un

acto juridico que guarda las reglas del derecho. (Chanamé Orbe, 2016)

2.2.5. Buena Fe

Buen proceder. Conviccion sincera de que el acto realizado es licito. (Chanamé Orbe, 2016)

2.3. Hipdtesis de trabajo

El uso de la libertad de forma y de formalismos no son un indicador para garantizar seguridad
juridica del negocio juridico (compraventa), lo Gnico que ocasiona es el deterioro de la buena fe
contractual y la incertidumbre del consentimiento como elemento perfeccionador de la
compraventa. Del mismo modo se ha evidenciado la falta de eficacia normativa y de autonomia
del derecho privado respecto a los dispositivos normativos que regulan la actividad contractual

delegando su eficacia al Derecho Notarial y Registral.
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2.4 Categorias de estudio

Repositorio Digital

Categorias

Definicion Conceptual

Subcategorias

Categoria 1

Contrato de Compraventa

Refiere el articulo 1529 del Cédigo Civil (1984):

Por la compraventa el vendedor se obliga a
transferir la propiedad de un bien al comprador

y éste a pagar su precio en dinero.

- El contrato — definicion desde la teoria general del contrato
- El contrato de compraventa

- Perfeccionamiento del contrato

- El consentimiento

- Forma del contrato

Lopez Vallejo y Cruz Torres (2018) realizando

- Labuena fe en los contratos de compraventa

Categoria 2 una interpretacion de caracter  critico - De la proteccion de los actos consensuales.
manifiestan lo siguiente: - Fecha cierta, un instrumento fiable que acredita la
Buena Fe . . L .
. existencia de un acto juridico negocial
La buena fe son reglas de conducta que impone o _ _
. L . - De la eficacia del derecho o privado en las relaciones
al sujeto limites inherentes a un comportamiento
L contractuales
éticamente adecuado.
Debemos considerar primero, las definiciones de - Actos constitutivos y actos declarativos
Categoria 3 malo (malas) y costumbres, la RAE las define de - Forma, formalismo y libertad de forma

Malas costumbres juridicas

la siguiente forma:

Malo: de valor negativo, falto de las cualidades
que cabe atribuirle por su naturaleza, funcion o

destino.

- Eficacia Normativa del Derecho Privado.
- Errores y horrores interpretativos.
- Crisis en la Autonomia del Derecho Privado.

- Importancia de la inmanencia en el derecho privado.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS
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Repositorio Digital

Costumbre: practica tradicional de una
colectividad o de un lugar.

Tomando en consideracion las definiciones de la
Rae podemos definir a las malas costumbres

juridicas de la siguiente forma:

Son aquellas cualidades excesivas y forzadas de
la préactica tradicional que al momento de
atribuirle ciertas formalidades o formalismos a
su naturaleza de un determinado acto juridico la
desnaturaliza en su contenido dogmatico y en su

eficacia normativa.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS
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CAPITULO III: METODO
3.1. Disefio Metodoldgico

3.1.1. Enfoque de investigacion

El enfoque que corresponde a la presente investigacion es el cualitativo, utilizaremos datos sin
medicién numérica, ni andlisis estadisticos y nos concentraremos en un fenémeno juridico en
especial. (Fernandez, et. al. 2015, p.18-19)

En la presente investigacion se efectuaran la recoleccion de datos como entrevistas a doctrinarios

en derecho, especialistas, docentes investigadores y abogados.

3.1.2. Tipo de investigacion

Dogmatico analitico; es dogmatica ya que se realizara el estudio de una norma juridica o un
instituto juridico, es analitica porque también estdn consideradas en este tipo aquellas
investigaciones que analizan el contenido y la aplicacion de normas internacionales o nacionales.
(Castro Cuba, 2019)

3.2. Disefio Contextual

3.2.1. Escenario espacio temporal

La presente investigacion tiene como escenario principal, la ciudad de Cusco y su poblacion,
especificamente aquellos que emplean el uso de formalismos a lo que llamamos malas
costumbres juridicas en los contratos de compraventa, como base y prueba se estudiaran los
objetivos de la escritura publica y las partidas electronicas desde una perspectiva dogmatica-

analitica y como estas afectan el principio de buena fe contractual en la ciudad de Cusco.

3.2.2 Unidades de estudio
Segun Hurtado (2000): “Una unidad de estudio puede referirse al contexto, al ser o entidad
poseedores de las caracteristicas, evento, cualidad, o variable, que desea estudiar, pudiendo ser una

persona, un objeto, un grupo, una institucion, entre otras”.

Las unidades de estudio de la presente investigacion, esta compuesta por sujetos vinculados a las
actividades de la compraventa como instrumento de transferencia de la propiedad, esta conformado

por:

e Abogados que ejercen la abogacia dentro de la rama del derecho civil patrimonial.
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3.2.3. Técnicas e instrumentos de recolecciéon de datos

1. Técnicas

En la presente investigacion se utilizaron las siguientes herramientas que coadyuvaron al
cumplimiento de los objetivos en la obtencion de resultados de la investigacion, 1os mismos

que se detallan a continuacion:
a) Revision bibliografica

(Coral, 2016)) Es un anélisis de documentos acerca de un tema que se estd rastreando.
Presenta la informacion publicada sobre un temay plantea una organizacion de ese material
de acuerdo con un punto de vista. Se utiliza para recopilar y comentar la literatura publicada

sobre un tema. (p. 01)
b) Revisién Documental

Esta técnica consiste en la recopilacion de datos que son fundamentales para la
investigacion. Este procedimiento estd orientado en la bdsqueda y recoleccion de
informacién que es relevante, asi también nos permitirda identificar algunas malas

costumbres que se han enraizado en la actividad de la compraventa en nuestro dia a dia.
c) Entrevista semiestructurada

Esta técnica como refiere (Diaz-Bravo, 2013) “presentan un grado mayor de flexibilidad
que las estructuradas, debido a que parten de preguntas planeadas, que pueden ajustarse a
los entrevistados. Su ventaja es la posibilidad de adaptarse a los sujetos con enormes
posibilidades para motivar al interlocutor, aclarar términos, identificar ambigtedades y

reducir formalismos.” (p. 03)

Esta técnica se aplicara para conocer los puntos de vista de expertos, asi como la
experiencia de los sujetos intervinientes en un negocio juridico (compraventa) y analizar

detenidamente sus experiencias y puntos de vista.
2. Instrumentos

La presente investigacion se utilizaron los instrumentos que a continuacion se detallan,

mismo que ayudaron en la obtencion de resultados y objetivos de la presente investigacion:
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a) Fichas bibliogréaficas. — Con el proposito de recabar informacion tedrica dogmatica de
las instituciones, institutos, definiciones, clasificaciones, caracteristicas del derecho
privado (civil) con el propoésito de otorgarle al investigador un panorama critico, respecto

a la investigacion realizada.

b) Analisis documental de contratos de compraventa privados, titulos de propiedad y
procesos judiciales en dicha materia. — Esta dirigida especificamente en la obtencién de
datos relevantes para determinar la eficacia de los contratos de compraventa y titulos de
propiedad respecto a la procedencia privada, regido por el pacta sunt servanda, principio
de literalidad, libertad contractual y autonomia del derecho privado. El investigador
considera relevante analizar y realizar una produccién critica de los estdndares para

determinar la eficacia normativa del derecho civil.

c) Cuestionario de preguntas semiestructurada. — Esto con el objetivo de recolectar
datos entorno a la percepcion de expertos en el &rea de derecho civil (patrimonial privado).
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CAPITULO IV: DESARROLLO TEMATICO

Subcapitulo |
4.1. El contrato de Compraventa y algo més
4.1.1. El contrato — Definicion desde la Teoria General del Contrato

Por el contrato hacemos alusion al acuerdo de dos 0 mas voluntades en una relacion juridica
patrimonial, su contenido esencialmente pecuniario, hace que esta institucion del Derecho Civil,
tenga cualidades propias que otra clase de actos juridicos —que pueden ser patrimoniales o no
patrimoniales— por ello, su definicion es un tanto méas complejo. En ese sentido, el articulo 1351
de nuestro Codigo Civil indica que “El contrato es el acuerdo de voluntades de dos o mas partes

para crear, regular, modificar una relacion juridica patrimonial”.

La definicion de nuestro Codigo Civil, aunque es didactico y practico para el entendimiento
general, no obstante, resulta un tanto incompleta; la doctrina ha desarrollado y ha aportado el
crecimiento del entendimiento de su definiciébn como tal; entonces es valido también indicar que
el contrato. Arias-Schreiber (2000) precisa “En términos generales, el contrato es el acuerdo entre
dos 0 més partes relacionado con un objeto de interés juridico. Su finalidad consiste en crear,
modificar, regular o extinguir relaciones obligatorias y constituye el acto juridico plurilateral por

excelencia” (p.11).
Del mismo modo, tal como lo precisa Torres Vasquez (2016):

“el contrato es, por tanto, un acto o negocio juridico por cuanto con €l las partes
autorregulan sus intereses patrimoniales, pero se distingue de otros actos juridicos
patrimoniales, sobre todo, por la necesaria presencia de dos 0 mas partes que no

equivale a la presencia de dos o mas sujetos” (p.33)

Por otro lado, una definicién un tanto mas critico a la nocion basica de nuestro Cédigo

Sustantivo, lo precisa Castillo Freyre (2012)

“el contrato, se encuentra regulado por ley, pero ademas ¢l mismo regula los
comportamientos, los actos; de modo tal que como sostienen los referidos autores,
la voluntad contractual se traduce en una voluntad normativa, una voluntad

objetiva, alejada de la voluntad interna, que se encuentra objetivizada en lo que las
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partes han reglamentado en virtud de sus intereses, reglamento que ha sido

exteriorizado”. (p. 43)

El Contrato, por consiguiente, es un acto juridico negocial, que tiene como contenido
esencial la patrimonialidad del negocio, el Contrato como tal no se puede perfeccionar
individualmente, ahi viene una de las caracteristicas fundamentales, que es plurilateral. En
conclusidn, el Contrato es un Negocio Juridico, en el que intervienen mas de un sujeto, ya que su
contenido es el acuerdo de dos 0 mas sujetos, para crear, modificar o extinguir una relacion juridica

patrimonial.

4.1.2. El contrato de Compraventa

Por la compraventa el vendedor se obliga a transferir la propiedad de un bien al comprador
y éste a pagar su precio en dinero, es la definicion que nos plantea el Codigo Civil en el articulo
1529; EIl contrato de compraventa, es un acto juridico negocial por el cual una de las partes
denominada “vendedor”, se obliga a transferir un bien a otra parte denominada “comprador”, este
altimo tiene el deber de pagar el precio -justo- por dicha venta. Existe una serie de requisitos para

configurar este contrato, entre la que destaca la bancarizacién del pago y la forma del contrato.

Del mismo modo Leopoldo Aguilar Carbajal, citado por el profesor Manuel Miranda
Canales (1986) manifiesta respecto al contrato de compraventa lo siguiente, “Es el contrato por
virtud del cual una parte, llamada vendedor, se obliga a transmitir la propiedad de una cosa o de

un derecho a otra, llamada comprador, mediante el pago de un precio cierto en dinero” (p. 108)

En conclusion, podriamos afirmar que el contrato de compraventa es un instrumento que
tiene una funcién econdmica y juridica, ya que, a traves de esta institucion juridica civil, se va a
transferir la propiedad de un bien, de un sujeto a otro -vendedor y comprador- y este tiene el deber

y obligacion de pagar el precio cierto y definido por ambas partes para asi configurar el contrato.

4.1.3. Perfeccionamiento del contrato

De acuerdo a la teoria del consensualismo que rige nuestro Cddigo Civil, un negocio
juridico (contrato) se perfecciona con el mero hecho del consentimiento. El articulo 1373 indica
“el contrato queda perfeccionado en el momento y lugar en que la aceptacion es conocida por el
oferente”. Si, tomamos en consideracion lo dispuesto por el legislador en este articulo, indica que

el contrato queda perfeccionado con la aceptacion (declaracion de voluntad), esto se debe de
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entender como la armonizacion de dos declaraciones de voluntad objetivadas, esa declaracion de
voluntad va a dar inicio a la relacion contractual valida y, por tanto, va establecer los lineamientos
tacitos y expresos de las pretensiones patrimoniales al celebrar y ejecutar el acto juridico negocial

(contrato).

De la Puente y Lavalle (2011) afirmd lo siguiente:

“Las declaraciones de voluntad constituidas por la oferta y la aceptacion, tienen como Unica
consecuencia contractual la de poner de manifiesto el acuerdo de voluntades, pero nada
mas alla, esto es, no se logra ain el segundo paso que es necesario para la existencia del
contrato, o sea para poner de manifiesto que mediante ese acuerdo se pretende una finalidad
juridica, querida por ambas partes y amparada por el Derecho. Este segundo paso esta
constituido por asignar a esa fusion de dos declaraciones de voluntad unilaterales el
caracter de una declaracion de voluntad comun expresada por las dos partes conjuntamente,
esto es, la conjuncién de dos voluntades individuales en forma tal que quieren lo mismo
cuya expresion como declaracion surge con el hecho de la aceptacién, es decir cuando el
aceptante hace suya, como si fuera propia, la voluntad del oferente y la declaracion

conjunta de voluntad comun.” (p. 2016)

Al respecto Arias-Schereiber (2000), respecto al consentimiento indica “el consentimiento
ofrece dos lados o caras: uno interno, representado por la voluntad de cada una de las partes y que
deben confluir para que se dé el contrato, y por el otro extremo, que es la declaracion de la voluntad

mediante el cual queda expresada la relacion de tipo obligacional.” (p.135)

Debemos enfatizar, que para el derecho desde una perspectiva funcionalista, lo que importa
en esta definicion del consentimiento, es el lado objetivo o la declaracion de voluntad, es la parte
extrinseca y que se objetiviza a través de la declaracion de voluntad por el cual se va a constituir
un acto juridico negocial valido, es fundamental también analizar, si existe algun requisito de
validez, pues obviamente tenemos que remitirnos al articulo 140 del mismo cuerpo normativo para
analizar los requisitos para constituir un acto juridico valido. Lo que importa para que un acto
juridico este vigente y sea eficaz, es el perfeccionamiento del contrato mediante la aceptacion del
mismo, un acto es valido con el mero hecho de la aceptacion, no requiere otra formalidad

(formalismo o libertad de forma) para que este surta sus efectos por las partes, el acto sea
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constituido en base a sus propios términos en el momento y el lugar que ha tomado conocimiento
de la aceptacion de la oferta por parte del oferente, no requiere ningln otro instrumento
(formalidad, formalismo o libertad de forma) para surtir sus efectos. Para entender practicamente
el consentimiento la Corte Suprema de la Republica en la Casacion Nro. 5211-2007 Lima, indica
que “la formacion de un contrato o acuerdo queda concluido o perfeccionado cuando las partes
hayan prestado su pleno consentimiento, en ese sentido, el consentimiento es la aceptacion o
conformidad manifestada tacita o expresamente”, razonamiento que comparto, en virtud de que no
se requiere ningun otro elemento para perfeccionar el contrato y que otros instrumentos como la
elevacidn a escritura publica, la inscripcion a registros pablicos o la legalizacion de las firmas, es

meramente declarativo de un acto prexistente en el tiempo.

4.1.4. El consentimiento

Analizar el consentimiento valga la redundancia, es fundamental en la presente
investigacion, consideremos las siguientes interrogantes i) ¢ Cuando se perfecciona el contrato? ii)
¢desde qué momento un contrato surte sus efectos? Y iii) ¢cual es la relevancia juridica del

consentimiento en un acto juridico negocial (contrato)?

Si bien es cierto el Codigo sustantivo en el articulo 1373, indica que con el mero hecho del
consentimiento (aceptacion) queda perfeccionado el contrato, por tanto, solo con la aceptacion del
contrato este ya tiene validez juridica y por consiguiente surte sus efectos deseados por ambas

partes.

Dentro de la préctica diaria, se puede observar que se recurre a un sinfin de formalismos
que presuntamente otorga seguridad en cualquier acto a realizar, el cédigo civil, opta por una
posibilidad en la que se pueda recurrir al uso de estos formalismos a lo que denominamos libertad
de forma para que un acto juridico tenga la calidad de “seguridad juridica” entre ellos los que las
partes convencionalmente se imponen para que un acto surta sus efectos, no obstante ese hecho o
uso abusivo de los formalisimos ha resquebrajado potencialmente la buena fe como elemento que

garantiza el cumplimiento irrestricto del vinculo contractual.

Al respecto la Casacion Nro. 5211-2007 Lima precisa, “La formacion de un contrato o
acuerdo queda concluido o perfeccionado cuando las partes hayan prestado su consentimiento, en

ese sentido, el consentimiento es la aceptacion o conformidad manifestada tacita o expresamente”.
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El consentimiento tiene una estructura cuasi compleja, en virtud de que contiene dos
elementos fundamentales para su conformacion, i) un elemento interno o subjetivo a lo que
comUnmente nuestra doctrina y normativa la ha denominado “voluntad”, aquella donde en nuestro
fuero interno se va constituyendo una nocién de cada una de las partes -a lo que Ilamaremos una
idea de contenido juridico- y por otra parte, ii) el elemento externo u objetivo, lo que nuestra
normativa la denomina “declaracion de voluntad”, que es el resultado de la busqueda de una
coincidencia armoniosa entre la voluntad -subjetiva- y la declaracion de voluntad -objetiva- lo que

dara origen a un negocio juridico.

Sin la existencia del consentimiento y la ausencia de sus dos elementos estructurales, el
consentimiento como elemento de perfeccionamiento del negocio juridico, no tendria validez, ya

que estariamos ante una figura que la normativa la ha denominado “vicios de la voluntad”.

Del mismo modo, dentro de la comunidad juridica existe una confusion sustancial entre la
definicion del consentimiento con la definicibn misma del contrato, lo que genera ciertos
problemas al momento de efectivizar el contenido mismo del contrato. Por ejemplo, “el contrato
es el acuerdo de dos 0 mas partes para crear, regular, modificar o extinguir una relacion juridico
patrimonial”, por otra parte, el consentimiento no es otra que la “armonizacion o la conjuncion de
dos declaraciones de voluntad, que va a dar como resultado los intereses y efectos queridos por las
partes, lo que va a conllevar a establecer un fin comin entre ambos respecto a la pretension inicial

de cada uno de las partes al momento de la negociacion”.

La pregunta es ¢ Cuéndo se confunden estas definiciones? La respuesta es, al momento de
establecer la forma en la que se va a exteriorizar la declaracion de voluntad. La forma del contrato,
para advertir su existencia (presupuesto ad probationem) indica que debe ser por escrito bajo
sancion de nulidad ademas les da la facultad de imponerse formalidades a las partes (libertad de
forma), por otra parte, respecto al consentimiento no existe forma, puede ser el mero hecho del
apretén de manos, juramento de sangre, palabra de honor, etc. Entonces esto hace inferir que para
que el contrato de compraventa recién tenga validez y eficacia, recién se otorgara con el
otorgamiento de la escritura pablica y posteriormente su inscripcion en los registros publicos,

aduciendo que solo estos otorgan “seguridad juridica”.
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4.1.5. Forma del Contrato

Dentro de la teoria general de los contratos, la “forma” es el medio o instrumento por el
que un acto juridico negocial se va a exteriorizar, objetivizar o como también otros autores dirian,
la forma es el medio por el cual se va a probar la existencia del consentimiento a través de un
soporte fisico. Esto no quiere decir o concluir, que para la exteriorizacion del contrato de
compraventa como requisito AD SOLEMNITATEM sea necesario el otorgamiento de escritura
publica o la inscripcion en los registros publicos, como lo he venido desarrollando, para ello, solo

es necesario el consentimiento como elemento perfeccionador del contrato.

En ese orden de ideas, el articulo 1411 del Codigo Civil, indica respecto a la forma “se
presume que la forma que las personas convienen adoptar anticipadamente y por escrito es
requisito indispensable para la validez del acto, bajo sancion de nulidad”. Interpretando
objetivamente el contenido del enunciado normativo citado, como regla admite que el contrato

debe estar por escrito (que es un requisito indispensable) bajo sancion de nulidad.

Analizando detenidamente, el mencionado enunciado normativo, indica que la forma es el
soporte fisico (documento) que exige como requisito de validez, en ningln extremo existe mandato
legal que para la validez del contrato de compraventa se deba otorgar escritura publica e inscribir
en los registros publicos, ya que estos actos son meramente declarativos.

Al respecto la Casacién Nro. 1659-2014 La Libertad en el fundamento quinto, indica:

“Si bien, la formalidad del otorgamiento de escritura publica no constituye, un
requisito del contrato de compraventa, toda vez que en nuestro ordenamiento
juridico dicho contrato es de caracter consensual; sin embargo, tal formalidad es
una garantia de comprobacion de la realidad del acto y su inscripcion en el Registro
correspondiente permitird al adquiriente ejercer su derecho de propiedad

plenamente” (el énfasis y cursiva es nuestro)

En el razonamiento de la Sala Suprema, existen conclusiones de las que, si compartimos,
en la que destacamos, que para el perfeccionamiento del contrato -al nosotros adoptar la teoria
consensualista- se requiere tan solo el consentimiento para que este acto juridico exista y surta sus
efectos validamente. Uno de los elementos al momento de la celebracion del negocio juridico es

la buena fe, el otorgamiento de escritura publica o la inscripcion en el Registro correspondiente es

33

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

un acto meramente declarativo. Cuando se celebra un contrato las partes por “libertad de forma”
se imponen formalidades para el cumplimiento de la relacion obligacional, esto en el sentido de
seguridad juridica, no obstante, esto se realiza porque cominmente “no confias en el accionar de
la otra parte suscribiente” ;Qué te garantiza que el vendedor no haya vendido a otro sujeto el bien
inmueble que te ha enajenado? Es la pregunta que se hacen y por ello recurren al uso de MALAS
COSTUMBRE JURIDICAS para determinar que un acto se haya constituido validamente. Cuando
el acto, ya ha nacido, esta surtiendo los efectos deseados.

El uso de estos formalismos y libertades de forma, son de una disciplina juridica distinta al
derecho civil (que son el Derecho Registral y Notarial), lo que, para entender su naturaleza,
definiciones y principios, recurrir a estas disciplinas afecta el principio de autocomprension de la
disciplina civil, asi como la inteligibilidad interna que son el contenido esencial de la Teoria
General del Derecho Privado o derecho comun, asi como la autonomia del derecho privado. Del
mismo modo debo indicar expresamente que ya no hablamos de una interdisciplinariedad del
derecho civil con otras disciplinas como el derecho registral y notarial, sino, hablariamos de
dependencia de estas disciplinas para garantizar la eficacia de los enunciados normativos

establecidos en el cadigo civil.

No obstante, si realizamos afirmaciones e indicamos que no debemos recurrir a otras
disciplinas juridicas para garantizar seguridad juridica, preguntémonos entonces ¢el derecho civil
puede garantizar seguridad e inmutabilidad del contrato suscrito entre las partes y el adquiriente
de propiedad pueda gozar plenamente su derecho? La respuesta es si, el cddigo civil tiene la
capacidad suficiente e independencia para garantizar la eficacia de su contenido normativo, por
ejemplo, si es que existiese mas de un adquiriente, se debe de aplicar las reglas del articulo 1135

del cadigo sustantivo, y regula la concurrencia de acreedores, indicando textualmente lo siguiente:

“Cuando el bien es inmueble y concurren diversos acreedores a quienes el mismo
deudor se ha obligado a entregarlo, se prefiere al acreedor de buena fe cuyo titulo
ha sido primeramente inscrito o, en su defecto de inscripcion, al acreedor cuyo titulo
sea de fecha anterior. Se prefiere, en este ultimo caso, el titulo que conste de

documento de fecha cierta méas antigua.”

En ese sentido, debo indicar que la afirmacion es correcta y que se puede garantizar

seguridad juridica del negocio juridico mediante la existencia del documento de fecha cierta
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anterior a una inscripcion registral, del mismo modo si nos remitimos al articulo 949 del citado
cuerpo de normas, prescribe respecto a la transferencia de bien inmueble que “la sola obligacién
de enajenar un bien inmueble determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion
legal diferente o pacto en contrario” entonces si la obligacion de enajenar un bien inmueble hace
propietario de un determinado bien al acreedor de esta, claramente se acredita el contenido
consensual en su esencia del acto, mediante esta afirmacion para el perfeccionamiento del contrato
de compraventa tan solo se requiere el consentimiento, asi mismo tomando en referencia el articulo
1135 este debe de poseerlo, sin la necesidad de que su derecho este inscrito en los registros

publicos, en mérito de que este acto es meramente declarativo.
En ese orden de ideas la Casacion Nro. 4146-2014 Apurimac, manifiesta lo siguiente:

“habiéndose demandado a través del proceso unicamente la obligacion de
formalizar la titulacion del contrato (articulo 1412 del Cédigo Civil), en el que no
se discute si las partes han cumplido o no con sus prestaciones sino que esta
limitado a perfeccionar la titulacion del contrato mediante el Otorgamiento de
Escritura Publica de la Compraventa, no existe impedimento legal para cumplir con
esta obligacion; méas aun si el otorgamiento de Escritura Publica no tiene por fin
convertir al Comprador de un inmueble propietario de él, porque ya es propietario
conforme al articulo 949 del Cédigo Civil (...)”

Tomando en consideracion el razonamiento de la Casacion y considerando que la
inscripcion es meramente declarativa, existe un error en la interpretacion y la regulacion del
articulo 2016 -Cddigo Civil- la afirmacion, primero en el tiempo mejor en el derecho, analizando
criticamente no hace alusién del todo en el principio de prioridad registral, sino se ajusta mas a la
concurrencia de acreedores de un bien inmueble. Quien primero ha adquirido un derecho y puede
probar su existencia fehacientemente mediante documento de fecha cierta, el ordenamiento
juridico civil debe protegerlo, en mérito de la adquisicion de su derecho preferente en el tiempo,
asi mismo garantiza la eficacia del consentimiento como elemento constitutivo del negocio

juridico.
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Subcapitulo 11

4.2. De la Autonomia Privada de la Voluntad
La autonomia privada de la voluntad, también denominada Autonomia de la Voluntad,

Autonomia contractual o libertad de contratacion.

Es un principio, que denota importancia desde la dptica de la libertad individual del sujeto
para contratar o no con un determinado sujeto, asi mismo para establecer el contenido de un

negocio juridico (términos y condiciones, clausulas y la estructura misma del contrato).

Ahora bien, si bien es cierto, que, de conformidad a la autonomia de la voluntad, toda
persona o sujeto de derecho esta investido en una serie de libertades que puede ejercer o
materializarlo a través de dos formas, siempre y cuando no afecten el orden pablico y las buenas

costumbres (Art. V del titulo Preliminar de nuestro Codigo Civil); se divide en dos:

- Libertar de contratar o de conclusion, y

- Libertad contractual o de configuracion interna.

Para Soto Coaguila, la autonomia privada de la voluntad se traduce, “es la libertad que tienen
las personas para contratar y la libertad para pactar y establecer las condiciones en sus contratos.”
(p- 42). Por lo cual la autonomia privada de la voluntad es un derecho constitucional que garantiza
a sujetos de derecho a contratar y establecer el contenido libremente de sus acuerdos, sin restriccion
normativa a no ser que estas afecten la licitud del ordenamiento juridico o que una norma de

caracter imperativo determine lo contrario.

4.2.1. Libertad de Contratar o de Conclusién
Cuando nos referimos a la libertad de contratar o de conclusién, hace referencia a la
capacidad y aptitud de un sujeto de derecho a celebrar libremente un negocio juridico con otro

sujeto de derecho.

También es importante precisar que la libertad de contratar se traduce en tres elementos
facticos fundamentales para poder vincularse juridicamente con otra persona, nos referimos por su
puesto a: “como, cuando y con quién”, en nuestros terminos coloquiales también podriamos decir,

que una persona puede celebrar un contrato “porque quiere, con quien quiere y cuando quiere”.
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Estas afirmaciones, tienen su contenido juridico en el extremo que, al celebrar un contrato
no es una imposicion estatal o una imposicion unilateral, sino todo lo contrario, en los contratos
tipicos o atipicos, se rigen bajo la autonomia privada de la voluntad es decir que se guian por la
libertad que tienen cada una las personas para celebrar contratos, es decir, una persona decide si

contrata o no, asi mismo, también tienen la facultad de elegir con quien contratar.

En ese sentido, la Sentencia del Tribunal Constitucional, que obra en el expediente Nro.
2185-2002 AA/TC, manifiesta:

“(...) todo contrato nace de la manifestacion de la voluntad coincidente de las partes
celebrantes de un negocio juridico. En consecuencia, uno de los elementos se
encuentra sustentado en el principio de la autonomia privada de la voluntad, el cual
tienen doble contenido, en el que se destaca la Libertad de contratar o de
conclusion, que viene a ser la facultad de decidir como, cuando, y con quien se

contrata. (...)”

La libertad de la persona se materializa en la medida de las posibilidades y aptitudes que
tiene, esto quiere decir, que una persona es libre mientras ejerce todas las facultades y aptitudes
que le confiere el estado de derecho tan solo por ser persona humana. Entonces, ;Qué tan
importante es la libertad de contratar para una persona en la sociedad? La respuesta a esta pregunta
no es compleja, sino simplemente es ldgica, la libertad de contratar como lo indica la sentencia del
Tribunal Constitucional, le confiere a cada persona la facultad de decidir, como, cuando y con
quien contrata, del mismo modo podriamos expresar que la libertad de contratar se manifiesta

también “porque quiere, con quien quiere y cuando quiere”.

4.2.2 Libertad contractual o de configuracién interna

Revisando la Constitucion Politica del Estado, en su articulo 62 expresa lo siguiente; “la
libertad de contratar garantiza que las partes pueden pactar validamente segun las normas vigentes
al tiempo del contrato. Los términos contractuales no pueden ser modificados por leyes u otras
disposiciones de cualquier clase. Los conflictos derivados de la relacion contractual solo se
solucionan en la via arbitral o en la judicial, segin los mecanismos de proteccion previstos en el

contrato o contemplados en la ley.”
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El 1354 de nuestro Cddigo Civil de 1984, manifiesta que las partes pueden determinar
libremente el contenido del contrato, siempre que no sea contrario a norma legal de caracter

imperativo.

Por la libertad contractual, claramente la doctrina nacional como internacional ya ha
desarrollado con mucha seriedad, para lo cual manifestaremos las siguientes ideas respecto a la
libertad contractual.

En la libertad de configuracion interna, claramente las partes que deciden celebrar un
negocio juridico. Como tal, estan facultados a determinar libremente el contenido del contrato

1

segun sus propios intereses. La libertad contractual, es el “corazén del derecho de contratos™”, €s

fundamental entender esta concepcion de la libertad contractual.

Partamos por dos situaciones, la i) primera es la posibilidad que se ejerce a través de la
libertad que tiene cada persona de configurar libremente el contenido del contrato, estas se
traducen en normas de caracter personal que obligan en una relacion juridica a dos o mas partes al
cumplimiento de las disposiciones que se impongan las partes, estas normas son de dos tipos, una
que es una norma prescriptiva, son aquellas que imponen deberes que deben cumplir las partes
contratantes, esto quiere decir que se relacionan con una solucién normativa, al incumplimiento
de un deber se acciona una sancion, al cumplimiento de un obligacion se extingue el vinculo
contractual o ni existe simplemente sancion, su contenido dogmatico se configura desde el
supuesto de hecho y la consecuencia juridica. En el contrato también se encuentran las normas
constitutivas, estas se caracterizan por otorgar un derecho, es decir materializan juridicamente un
supuesto de hecho como otorgar un derecho de propiedad a través de lo pactado en el contrato, las
normas constitutivas, como su nombre claramente lo determina constituye un derecho en base al

titulo que da origen a su potestad transferida o constituida.

ii) la posibilidad constitucional y legal que autoriza a las personas contratantes a establecer
libremente el contenido de sus contratos, es decir la misma ley le otorga una posibilidad y libertad
que la misma ley no puede entorpecer su contenido, simplemente actua supletoriamente o en su
defecto cuando es contrario a la ley, el orden publico y las buenas costumbres (articulo V del Titulo

Preliminar), para hacer entendible, véase el siguiente gréfico:

! 1dea acufiada por el profesor de contratos Ewoud Hondius, professor emérito de la Universidad de Utrecht
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ESQUEMA _
CDNT%ACTUAL (——— | CLAUSULAS | (————) | CONDICIONES

Fuente: autoria propia

En ese sentido, las partes tienen la posibilidad y libertad de terminar libremente, el esquema
contractual, las clausulas y las condiciones del contrato, por tanto, al establecer estas condiciones,
se determina una condicion o clausula establecida inter partes de forma intangible, inmodificable
unilateralmente; del mismo modo, las clausulas y condiciones no pueden ser modificados
arbitrariamente, esto quiere decir, que el filtro de la evaluacion de la libertad contractual se centra
en dos aspectos bien determinados el i) la licitud del negocio juridico y ii) el orden puablico y las

buenas costumbres. Por ejemplo, en el contrato se puede establecer lo siguiente:

a) Las clausulas y condiciones que regulan la relacion juridico contractual,
b) Las penalidades por incumplimiento,

c) La clausula resolutoriay sus causales,

d) La clausula de solucion de conflictos,

e) El plazo y duracion del convenio,

f) Clausula de confidencialidad

g) La forma del contrato, entre otros.

En ese contexto, tomando en consideracién el Codigo Italiano en el articulo 1322, prescribe
que la libertad contractual, es cuando, “las partes pueden determinar libremente el contenido del
contrato dentro de los limites impuestos por la ley y por las normas corporativas.” En ese sentido,
la misma ley los faculta a ejercer libremente el contenido de sus contratos, asi como la forma del

contrato para determinar la eficacia misma del negocio juridico.

La libertad contractual, se fundamenta en el equilibrio contractual entre las partes, esto quiere
decir, que una vez armonizado el consentimiento entre los contratantes, estan facultados a esgrimir
el contenido del contrato a imponerse las reglas que consideren oportunos, las normas prescriptivas
0 constitutivas que deseen, asi como la estructura del contrato, como las condiciones y las clausulas

que ellas mismas han de plasmar en mérito a la libertad contractual.
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4.2.2.1. Limites de la libertad contractual

Al igual que muchas libertades, derechos o principios estan sujetos a limitaciones que
podrian cuestionar la eficacia (estructural o funcional) de los contratos, sujetos a la libertad
contractual o de contratacion, si es que de algun modo se pasa por alto.

El articulo 1355 de nuestro Codigo Civil, prescribe las reglas y limitaciones de la libertad
contractual, manifiesta que las limitaciones son “la ley, por consideraciones de interés social,

publico o ético puede imponer reglas o establecer limitaciones al contenido de los contratantes.”

A decir verdad, cada una de las limitaciones juridicas de diferentes situaciones juridicas
estan inmersos en la legalidad de la misma normativa, por tanto, la ley es la principal limitacion

de cualquier negocio juridico.

Otro de los puntos mas resaltantes, lo podemos encontrar en el articulo V del Titulo
Preliminar de nuestro Cadigo Civil, que manifiesta son limitaciones aquellos que afecten el orden
publico y las buenas costumbres. En ese contexto, no se puede establecer clausulas que afecten a
los canones sociales 0 morales, asi como, las reglas implicitas impuestas por la sociedad, esto
quiere decir que no se puede incluir este tipo de condiciones porque afectaria el equilibrio de los

contratantes, asi como a su dignidad misma.
Al respecto, la Casacion Nro. 1217 — 2013 Lima, expresa:

“(...) lalibertad contractual esta sujeta a ciertas limitaciones que impone la ley: las
partes pueden determinar libremente los términos del contrato que han de celebrar,
gozando de libertad contractual; sin embargo, dicha autonomia privada esta sujeta
a ciertas limitaciones que le impone la ley, acorde con lo establecido en el numeral
1354 del Cadigo Civil. Atendiendo a que la tasa fijada en el contrato sub litis no se
puede considerar valida, al haber pactado un porcentaje de interés superior a lo
permitido por el Banco Central de Reserva del Perl para las operaciones ajenas al
sistema financiero, se debe abonar el interés legal, conforme al articulo 1245 del

mismo cuerpo de leyes.”

La doctrina jurisprudencial en comentario, concluye que no tiene validez cualquier negocio
juridico que incluye una clausula contraria a las disposiciones normativas que sean de caracter

imperativo, en este caso la imposicion de los intereses de forma convencional y este sea superior
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a lo establecido por el Banco Central de Reserva, ya que de ser contrario a esta afecta estrictamente

al equilibrio contractual entre las partes par tanto adolece de validez.

Otra de las limitaciones de la libertad contractual es también, lo que a continuacion se
detalla: i) la ley, ii) el orden publico y las buenas costumbres, iii) abuso del derecho, la buena fe'y

lealtad y iv) el equilibrio contractual.
Al respecto Guido Alpa (2015), manifiesta que las limitaciones contienen un:

“(...) un doble valor: se dirigen a privar de efectos juridicos los pactos que
obstaculizan la circulacién de mercaderias, servicios y capitales; buscan contener
el poder negocial de la parte mas fuerte, que puede “abusar” de su poder en

detrimento de la parte mas débil.” (p. 925)

En ese orden de ideas, otra de las limitaciones fundamentales que comunmente no se
desarrolla, es la fragilidad que podria ser sujeto de una transgresion de sus derechos en aplicacion

del principio de autonomia privada de la voluntad en su vertiente de Libertad Contractual.

Por lo cual, tomando en consideracion esta cita, la debilidad o la fragilidad de uno de los
contratantes, no solo debe abordarse desde una perspectiva de lealtad o de buena fe, sino
desarrollarlo desde un enfoque valorativo mismo del juez. Si nos encontramos en un proceso
judicial, y el Unico titulo de propiedad es un documento privado (contrato), el juez debe valorar
correctamente los instrumentos probatorios para determinar el derecho de propiedad del
demandante o demandado (dependiendo del proceso), esto con el fin de equilibrar la fragilidad de
la parte méas débil en el proceso y por tanto considerar la anterioridad del titulo de propiedad, si el
contrato privado es anterior a una inscripcion registral, esta tendrd mayor relevancia juridica y por
tanto el derecho de propiedad se encuentra probado, por lo cual la seguridad juridica cumple su
funcién de garantizar el titulo en mérito, no de una institucién puablica, sino desde sus propios

dispositivos normativos.

Ahora, en el contrato de compraventa (analisis de la presente investigacion) una de las
limitaciones a la libertad contractual, vendria a ser que la ley impusiese una formalidad ad
solemnitatem para la validez del negocio juridico, como podria ser que, como requisito de validez
el contrato de compraventa deberia ser por escritura publica bajo sancion de nulidad, si la

normativa regularia la compraventa desde esta Optica, el incumplimiento de esta formalidad haria
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que el acto no sea valido. No obstante, en el tratamiento de nuestra normativa contemporanea dicha
formalidad tan solo se fundamenta en la libertad de forma, por tanto, el incumplimiento no

sanciona con una invalidez o nulidad del acto.

Subcapitulo 111

4.3. La buena fe, sus implicancias tedricas y practicas

La buena fe, no solo supone un elemento para la negociacion, celebracién y ejecucion del
contrato de compraventa, sino supone un principio -maxima categoria- de la jerarquizacion de
dispositivos normativas al momento de la interpretacion o argumentacion juridica de un

determinado acto o negocio juridico.

Por lo tanto, afirmar que la buena fe simplemente es un principio de direccion de las
actividades contractuales de los sujetos de derecho, hace que la aproximacion sea incompleta.
Entonces es justo decir que la buena fe también tiene un contenido moral (norma de carécter social)
y como valor (norma de caracter personal), entonces la buena fe también se traduce a un imperativo
categorico, segun Kant se traduce en un mandamiento autonomo (personal y subjetivo) que no
depende de mandatos legales, ideoldgicos o religiosos, simplemente se traducen en la capacidad
de ordenar el comportamiento humano en todas sus actividades por hacer y hechas.

La buena fe, entendida como principio y como valor, responde estrictamente a la lealtad y
confianza que existe entre sujetos de derecho al momento de realizar determinadas actividades de

contenido juridico patrimonial o extrapatrimonial.

Espinoza (2017) afirma que es una “exigencia ético social que estd compuesta por el
respeto de la personalidad ajena y por la colaboracion con los demas” (p.107). La buena fe, al tener
un contenido de caracter ético y sobre todo de tener la calidad de ser una exigencia y no solo en
las actividades juridico contractuales, sino sociales y convivenciales. Es correcto decir que un
ciudadano acttia de buena fe cuando va a comprar a la bodega de la esquina una coca cola y paga
con un cheque de S/ 10, la sefiora de la bodega en vez de devolverle el cambio en S/ 7 se equivoca
y le devuelve S/ 9; el comprador actia de buena fe cuando le devuelve S/ 2 indicandole que se
confundié y le dio demaés en el cambio. Este minimo acto, responde a una exigencia de caracter
ético-moral, en vista de que el sujeto pudo haberse retirado pagando por la gaseosa S/ 1y salirse

con la suya.
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Asi mismo opera la buena fe en las actividades juridico patrimoniales o extrapatrimoniales,
para realizar determinados actos, no solo se debe considerar los manatos legales establecidos en el
cddigo u otros dispositivos normativos, sino es una exigencia personal. Al respecto el articulo V.5
del Titulo Preliminar del Codigo de Proteccion y Defensa al consumidor indica:

“Los accionantes o participantes de una actividad comercial, su conducta debe
guiarse al principio de buena fe y lealtad entre las partes suscribientes. Esto
significa que, la buena fe no solo debe estar presente en la negociacion sino también

en su ejecucion.” (p. 06)

En ese sentido, la buena fe también tiene un contenido como una regla i) correccion, actuar
correctamente al momento de la negociacién vy ii) lealtad, como exigencia entre sujetos de derecho
al momento de negociar, celebrar y ejecutar un acto juridico negocial, por tanto, la lealtad es
necesaria no solo en un acto juridico sino también en actos y hechos (que posteriormente podrian

ser hechos juridicos).

4.3.1 La buena fe en los contratos de compraventa
Se presume que toda actividad del hombre se desarrolla en base a la buena fe, para entender
objetivamente es fundamental desarrollar su contenido, sus efectos y sus alcances desde la

axiologia.

La buena fe, no solo debe ser entendida como la lealtad, la probidad, confianza y debida
diligencia, ya que solo nos encontrariamos estudiando sus efectos convencionales o legales. El
articulo 1362 del Cadigo Civil, nos da una sintesis funcional de cual es su contenido objetivo, no

obstante, la buena fe, tiene un contenido mucho mas estructurado.

Entonces cabe resaltar que la buena fe, fundamentalmente tiene un contenido
eminentemente €ético, esto porque es la base primordial de muchas de las relaciones interpersonales
y que por tanto al momento de actuar, toda persona se debe de guiar “valga la redundancia” con

lealtad, probidad, confianza y debida diligencia.

Tal como lo indica Lopez Vallejo y Cruz Torres (2018) “que la buena fe son reglas de

conducta que impone al sujeto limites inherentes a un comportamiento éticamente adecuado.”

(p.208)
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Dentro de la actividad contractual la buena fe es fundamental, en virtud del
comportamiento y la cooperacion que existe entre las partes celebrantes del acto juridico negocial;
como se determina la buena fe en los contratos, debe ser entendido desde una perspectiva subjetiva
y objetiva, la primera es la manifestacion de voluntad interna, es la concepcion de la pretension
que se realiza dentro de nuestra actividad mental y la segunda es la vinculacién que existe entre lo
pretendido y la declaracidn de voluntad objetivizada, esta a su vez tiene que tener relacién con el

comportamiento de los individuos, el estado animico, la confianza y la lealtad existente.?

En ese sentido, la buena fe no solo debe ser concebido como un principio contractual, sino
también como una virtud —debida diligencia— por parte de los miembros de la relacion juridica, asi
también se resumen en una virtud por la otra parte de la relacion juridica para honrar el pacto
realizado. Es por ello, que la buena fe también opera en calidad de estandares para evaluar el
comportamiento de los miembros al momento de la negociacion, celebracidn y ejecucion del acto

juridico negocial (compraventa).

Al ser una serie de convicciones de honestidad, transparencia, lealtad, fidelidad y
anticuadamente la “caballerosidad”, la buena fe, es indudablemente necesaria no solo en los actos
0 negocios juridicos, sino también en el comportamiento mismo de los seres humanos dentro de la
sociedad. Anteriormente realizar un acto juridico de contenido patrimonial (por mas minimo que
sea) tan solo era necesario honrar la palabra de uno de los miembros para cumplir con estas
exigencias por mas poco confiable sea, porque en ella no solo se empefiaba la manifestacion de
voluntad de uno de los sujetos, sino también de los miembros de esa familia, en vista de que

respondia al honor de una determinada casta o linaje.

4.3.1.1. La buena fe en el anteproyecto de reforma del Codigo Civil de 2016

Si bien es cierto nuestro Codigo Sustantivo de 1984, especificamente en el articulo 1362
regula el contenido dogmatico y funcional de la buena fe indicando que los contratos deben
negociarse, celebrarse y ejecutarse segun las reglas de la buena fe. Este razonamiento del legislador
no es del todo completo y eficaz en el sentido de que no solo las relaciones contractuales deben

guiarse bajo las reglas de la buena fe.

2 Cfr Juan Ricardo Jiménez Gomez citado por Lopez Vallejo y Cruz Torres.
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En ese sentido, la comision de anteproyecto de reforma al Codigo Civil peruano,
propuestas de mejora y exposicién de motivo, hace una acotacién y propone incluir en el Titulo
Preliminar del Codigo en comentario en el articulo 11 la buena fe y no solo alcanzando su eficacia
en las relaciones contractuales, sino también a los derechos y deberes de los sujetos de derecho y

todo aquel a quien alcance la influencia de los dispositivos normativos del Codigo Civil.

El Grupo de trabajo del anteproyecto (2016) concluye lo siguiente, “Los derechos se
ejercen y los deberes se cumplen conforme a la buena fe” (p.3). Ademas, en la exposicion de

motivos que sustenta el extracto en mencion indica que:

“La regulacion actual no contiene una disposicion normativa de alcance general,
que contemple a la buena fe como parametro de conducta en el ejercicio de un
derecho y en el cumplimiento de deberes, existiendo solamente referencias

especificas a lo largo del codigo.” (p.3)

La conclusién a la que llegaron los integrantes de la comision de reforma, cobra mayor
sentido en el argumento de que la buena fe tan solo cumple con ciertas directrices, mas no se aplica
como una regla, lo que genera que se debe incluir como regla y mandato imperativo, su

participacion debe ser protagénica de la buena fe en nuestra regulacién actual.

Se puede apreciar que la regulacion de la buena fe en nuestro cddigo vigente, no alcanza
la dimension y magnitud necesaria para cumplir con los estdndares de conducta necesarios para
las relaciones juridicas de los sujetos de derecho en la sociedad, haciendo que cada uno de los
sujetos tenga como regla ejercer derechos asi también cumplir con las obligaciones bajo la

influencia directa de la buena fe.

4.3.2. De la proteccidn de los actos consensuales regidos por la buena fe
Cuando hablamos de actos juridicos negociales consensuales, especificamente nos
referimos aquellos que solo se requiere el mero hecho del consentimiento de las partes celebrantes

de un negocio juridico para que quede perfeccionado.
Al respecto Arias Schreiber (2000) indica:

“(...) El contrato es consensual, solus consensus obligat, cuando es suficiente el

consentimiento de las partes para que se considere perfeccionado, sin que se
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necesite ninguna formalidad o requisito. Basta, pues, que los interesados estén de
acuerdo a traves del juego de la oferta y de la aceptacion, o de la adhesion, en su
caso, para que se le considere formalizado. En la historia del derecho y
especificamente de la contratacion, se ha producido un movimiento evolutivo de tal
naturaleza que, por la misma facilidad con que se celebran, esta clase de contratos
se ha venido multiplicando de un modo tal que son en volumen, los mas
importantes. Empero, no se desconoce el peligro contrapuesto al beneficio de su
celeridad y existe por ello una cierta tendencia en la legislacion contemporanea, por
lo menos en lo que se refiere a determinados contratos, a entrar por el camino menos

simple pero mas seguro de la formalidad.” (p. 66)

Entonces visto desde la perspectiva de la doctrina franco-italiana, solo se requiere el mero
hecho del consentimiento para el perfeccionamiento de un acto juridico negocial, y por tanto solo
se requiere la aceptacion expresa o tacita de la oferta realizado por parte del oferente. Desde esta
Optica cabe preguntarse ¢ Cémo proteger un acto perfeccionado mediante el consentimiento? ¢solo
el otorgamiento de escritura publica y la inscripcidn registral pueden proteger esta clase negocios

juridicos?
Al respecto Torres Véasquez (2016) indica:

“(...) conforme al articulo 1373 el acuerdo de las partes es suficiente para el
perfeccionamiento del contrato. Basta la aceptacion de una oferta, manifestada
expresamente o tacitamente, para que el contrato exista validamente, salvo que por
ley o convenio se requiera de una forma solemne. Por ejemplo, A, una planta
automotriz, y B, un proveedor de repuestos, predisponen un sistema de intercambio
electronico de datos por el cual, en el momento en que los inventarios de A caen a
un cierto nivel, el programa automéaticamente genera la orden del repuesto faltante
y envia la solicitud al proveedor. EI hecho que A y B hayan acordado la
implementacién de disco sistema hace que las partes queden obligadas por las
ordenes y las prestaciones automatizadas, a pesar de ser generadas sin la

intervencion personal de Ay de B.

Para que se perfeccione el contrato basta que el comportamiento de las partes

(manifestacion técita de voluntad) demuestre la existencia del acuerdo.” (p. 333)
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Entonces, tomando en consideracion la premisa formulada por el autor citado y el codigo
civil en el articulo 1411, como requisito formal solo se requiere la existencia material que acredite
0 demuestre dicha existencia misma. La Casacion Nro. 119 — 2006 Lima, indica “la funcion de
autorizar la minuta por un abogado es una de revision juridica y no afecta ni determina la validez

de un contrato de naturaleza consensual.”

Si tomamos como referencia la casacion en comentario, no se requiere formalidades para
que un acto juridico negocial tenga eficacia juridica, ya que no determina ni mucho menos
cuestiona la validez de un contrato consensual, por tanto, también tomando como referencia las

preguntas realizadas, las analizaremos punto por punto.

Respecto a la primera pregunta realizada, la respuesta es, solo se requiere acreditar la
existencia material del convenio, en sintesis, citando el articulo 1411 respecto a los requisitos
formales, solo pide que este por escrito bajo sancion de nulidad, esta premisa al ser una regla
juridicay como tal un mandato imperativo concordante con el articulo 1373, ya que esta afirmacion
cumple con un propdésito, que es un presupuesto AD PROBATIONEM. Entonces la pregunta
concordante con esta es ¢solo el otorgamiento de escritura publica y la inscripcion registral pueden
proteger esta clase de negocios juridicos? La respuesta es no, si nuestro objetivo respecto a un
inmueble es el trafico econdmico, la respuesta es que si requiere el otorgamiento de escritura
publica y posteriormente la inscripcion en los registros publicos. Pero si la afirmacion es que, el
otorgamiento de escritura publica y la inscripcién en los registros publicos otorga SEGURIDAD
JURIDICA, la respuesta es no, por ejemplo, el caso Orellana, la afirmacion casi DIVINA E
INMACULADA de la seguridad juridica registral ha sido cuestionada en innumerables ocasiones,
entre los que destacan y como tal para acreditar la existencia de dicho acto negocial frente a una

inscripcion registral se requiere tan solo un documento de fecha cierta.

4.3.2.1 ¢Un contrato se protege asi mismo?

Los contratos, son en términos generales acuerdos adoptados entre dos 0 mas sujetos. De
estos nace normas de caracter personal que, otorgan derechos (normas constitutivas), pero también
imponen deberes (normas prescriptivas) en situaciones particulares en los que se haya negociado
y celebrado. La ejecucion del contrato tan solo abarca los puntos o acuerdos que se hayan pactado,

tomando en consideracién la autonomia privada de la voluntad.
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El articulo IX del titulo preliminar del Coédigo Civil, indica que las “disposiciones del
Cadigo Civil se aplican supletoriamente a las relaciones y situaciones juridicas reguladas por otras
leyes”, cabe destacar que el Coédigo Civil, se aplica supletoriamente a los acuerdos tomados por
parte de los intervinientes de la relacion juridica, entonces ¢cuél es el papel que juega el Derecho

Civil? la respuesta nos la da Di Majo (2005) al decir que:

“se puede decir que el integro el Derecho Civil se torna en un Derecho remedial
(Lawson), es decir un derecho que se compone Unicamente de remedios y donde la
titularidad de un derecho subjetivo no es otra cosa que la consecuencia de lo

primero”. (p. 130)

En ese sentido, es correcto indicar que el contrato no se protege asi mismo sino, otorga una
posicién habilitante (legitimidad para obrar) que al minimo incumplimiento del pacto realizado
faculta al interesado y le otorga una necesidad de tutela (interés para obrar), asi este pueda recurrir
ante una autoridad judicial y que este emita un pronunciamiento en la medida del conflicto y el

perjuicio ocasionado.

Por lo tanto, el Derecho Civil es un derecho remedial, entonces, su propésito es crear
estrategias preventivas, y en el supuesto que exista alguna situacion de agravio del derecho
subjetivo mismo, lo que busca es remediar a través de sus instituciones juridicas, principios, como
también aplicando la supletoriedad de sus enunciados normativos en los acuerdos establecidos por

parte de los sujetos intervinientes de la relacion juridico patrimonial (compraventa).

Por ejemplo, sujeto A y B celebraron un contrato de compraventa (acto preventivo). A se
obliga a transferir el bien y B se compromete a pagar por el bien, no obstante A decide vender el
inmueble al sujeto C, en ese contexto el que tiene mejor derecho de propiedad del bien, bajo las
instituciones del Derecho Civil seria el sujeto B, en mérito de la venta fraudulenta entre Ay C, asi
mismo de conformidad con el articulo 949 del Cadigo Civil este no puede enajenar el bien, porque
el bien paso a ser propiedad de B en mérito del contrato celebrado y que ademas es anterior a la

compraventa celebrada entre A y C aplicando el articulo 1135.

No obstante, esto no es tan sencillo en la realidad, cuando ocurren esta situacion
comunmente el comprador C, inscribe el bien en los registros publicos y el comprador B actuando

de buena fe, bajo la teoria del consentimiento como elemento perfeccionador del contrato no lo
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hace, en vista de que decide cumplir el pacto y lo Unico que tiene es su contrato privado (firmado
en hoja cuadricula). En estos supuestos y tomando en consideracion procesos que sucedieron en
nuestro pais, el que sale ganando este conflicto de intereses generalmente es el sujeto C, en mérito
del enunciado primero en el tiempo mejor en derecho (interpretacion errénea), porque su derecho
fue inscrito y tiene mayor peso al momento de decidir (¢seguridad reforzada?). Sin embargo, esto
no es del todo asi, cuando un Juez decide actuar arbitrariamente aplicando este supuesto priva de
cualidades inherentes al Derecho Civil, como son la autocomprension del derecho privado, la
autonomia del derecho privado, asi como también el principio de pacta sunt servanda, la
autonomia privada de la voluntad y sobre todo la libertad contractual, porque al recurrir a una
disciplina distinta al Derecho Civil (aunque conexa) como el Derecho Registral y Notarial lo

conviertes en una disciplina dependiente de estas dos y como tal su eficacia es dudosa.

Seguridad Juridica, no te la otorga registros, te la puede otorgar un contrato privado, un
documento de fecha cierta y un Juez, la inscripcion en registros lo que te otorga es oponibilidad y
publicidad frente a terceros en vista de que son meros formalismos de declaracion del acto
constitutivo, que es lo que se debe proteger y por supuesto probando su existencia; estos dos
supuestos (publicidad y oponibilidad) configuran una parte de la seguridad juridica, sin embargo

el contenido dogmatico de esta, es mucho mas complejo.

4.3.2. La fecha cierta, un instrumento fiable para acreditar la existencia de un acto juridico
negocial

El Codigo Procesal Civil, en el articulo 245 ha establecido un catalogo, mediante el cual
un documento privado puede tener la calidad de fecha cierta y como tal producir sus efectos
juridicos como tal dentro de un proceso que pretenda cuestionar una compraventa celebrada
mediante el perfeccionamiento del negocio juridico mediante el consentimiento y la buena fe
contractual, como tal esta categoria juridica prueba objetivamente la existencia material de
contrato y la forma (entendida como el medio para exteriorizar u objetivizar la manifestacion de

voluntad).

La fecha cierta al ser un instrumento de naturaleza procesal busca dotar de seguridad formal
a un instrumento de naturaleza sustantiva, haciendo que esta tenga un refuerzo formal al momento

de un conflicto de intereses y lo que busca es dotar i) la existencia del acto mismo, ii) determinar
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la fecha exacta (cierta) de un acto juridico negocial y iii) en caso de conflicto, permite justamente

dotar de un derecho preferente que se fundamenta en la anterioridad en una discusion de titulos.

¢Como y cuando un documento adquiere la calidad de fecha cierta? La respuesta es,
mediante la muerte del otorgante, la presentacion del documento ante funcionario publico, la
presentacion del documento ante notario publico, para que certifique la fecha o legalice las firmas,
la difusion a través de un medio publico de fecha determinada o determinable y otros casos
analogos. Asi mismo la norma en comentario indica que el Juez puede considerar como fecha
cierta algun instrumento que haya sido determinada por medios técnicos —tecnoldgicos— que le

produzcan conviccion y seguridad.

La Casacion Nro. 3434 — 2012 Lima, respecto a la fecha cierta indica “un documento
privado adquiere fecha cierta y produce eficacia juridica cuando obra la certificacion del Notario
de que la minuta fue ingresada al despacho notarial, constituyendo dicho supuesto en “otros casos

andlogos” previsto en el articulo 245 inciso 5 del Codigo Procesal Civil”.

Entonces, tomando en referencia el articulo 245 y la Casacion en comentario, solo es
necesario acreditar mediante un instrumento de fecha cierta la existencia objetiva y material de un
contrato de compraventa celebrado de buena fe y perfeccionado mediante la teoria del
consensualismo, el proposito de la fecha cierta es acreditar la existencia formal de un contrato

privado, dotandole de cierta seguridad juridica.

Berrospi Rivera (2016) comenta respecto a la fecha cierta “el concepto de fecha cierta ha

sido creado para dirimir el conflicto entre varios adquirientes de un derecho” (p. 8)
Lobo (2003) por su parte indica respecto a la eficacia probatoria de un documento de fecha cierta:

“la eficacia probatoria de la fecha en un documento privado, cabe distinguir entre
las partes y los terceros. Entre las partes, esto es, entre las personas que
intervinieron en el acto juridico consignado en la escritura privada, y por extension
a sus representantes y herederos, la fecha se reputa verdadera mientras no se

demuestre su falsedad.” (p. 192)

En ese sentido, puedo afirmar manifestando que, el uso de formalismos y formalidades

excesivas y forzadas en los contratos que tan solo se requiere el consentimiento y la buena fe, y
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como tal se ven afectados por instituciones juridicas ajenas al derecho civil, lo que cuestiona su
eficacia como disciplina juridica y ademas que dichas instituciones pretenden otorgar eficacia,
cuando el cddigo civil ha establecido como proteger la compraventa o un negocio juridico
consensual. No solo eso, sino también que al atribuirle cualidades que, si bien es cierto puede
reforzar y oponer el derecho frente a terceros, dentro de su contenido dogmatico y normativo lo
que ocasiona es desnaturalizacion misma, en mérito a sustituir la eficacia del derecho privado

(civil) por el del Derecho Registral o Notarial.

La presente investigacion, no pretende desacreditar la funcion registral ni mucho menos
notarial, sino busca empoderar al Derecho Civil y dotarle de eficacia en sus propios dispositivos
normativos rigiéndose bajo los principios de autocomprension, autonomia del derecho privado,
autonomia privada de la voluntad, asi mismo la filosofia del derecho privado pueda jugar un papel
relevante en la disputa de pretensiones.

Otra de las problematicas que viene afectando las instituciones del derecho privado
(derecho civil), es que los sujetos intervinientes de una relacion juridica patrimonial, creen
erréneamente que solo el otorgamiento de escritura publica y la inscripcion en el registro pablico
puede otorgar eficacia juridica a los actos realizados por ambas partes, con la creencia que solo la
inscripcion en el registro o el otorgamiento de escritura pablica le otorgue la calidad de seguridad
juridica, no obstante dicha seguridad juridica registral se ha visto cuestionada en innumerables
ocasiones, en vista que tan solo se requiere un documento de fecha cierta anterior a la inscripcion
registral, para acreditar la existencia de un contrato de compraventa celebrado consensualmente y

de buena fe y como tal nulificar dicha inscripcion.

4.3.3. De la eficacia del Derecho Civil o privado en las relaciones contractuales

Cuando nos referimos a la eficacia de un acto juridico, se nos viene a la mente los efectos
que vienen surtiendo de la manifestacion de voluntad de las partes que se materializa mediante la
forma de un acto juridico de caracter negocial. Entonces cabe preguntarnos, ¢el derecho civil, es
eficaz al momento de garantizar la seguridad juridica deseada por los partes cuando celebran un

negocio juridico?

Desde la practica, no es asi. Las partes una vez realizadas las negociaciones, la celebracion

de un contrato de compraventa —que es nuestro tema de investigacion— para que su posterior

51

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

validez y eficacia, se imponen una serie de formalismos y formalidades, que transgreden las
instituciones del derecho civil y prefieren garantizar la eficacia del acto mediante disciplinas
juridicas distintas (aunque conexas) al derecho privado, como es el derecho notarial y registral,
cuando existen instrumentos legales en la codificacion sustantiva del derecho comdn que mejor o

igual a las disciplinas ajenas protegen la validez y la eficacia del negocio juridico.
Al respecto Ernest Weinrib (2017) indica:

“Al rechazar la autonomia del derecho privado la metodologia de la teoria del
derecho contemporaneo se halla, de acuerdo con ello, frente a un dilema. Uno
comprende una cosa bien a través de otra cosa. Si uno comprende una cosa a través
de otra cosa, se niega la autocomprension del derecho privado, pero la regresion al
infinito provocada por esta concepcion de comprension socava de igual manera
todo modo no juridico de comprender el derecho privado. Sin embargo, si uno
comprende algo a través de ello mismo, la autocomprension del derecho deviene
posible, y es puro dogmatismo insistir que otras disciplinas tienen, al ser aplicadas
al derecho, una inteligibilidad de la que el derecho por si mismo carece. El resultado
es que uno debe, o bien aceptar la posibilidad de que el derecho pueda ser

comprendido en modo alguno.” (p. 51)

Cabe destacar en este extracto del profesor canadiense de filosofia del derecho privado, es
la autocomprension que tiene y debe tener como regla general el derecho civil o comun,
primeramente, vale destacar la premisa “uno no puede comprender el derecho privado a través de
otras instituciones, ya que se niega a la autocomprension”. Este analisis es coherente en el sentido
de que no se puede acudir a otras disciplinas juridicas cuando se pretende proteger un derecho, i)
porque se niega la posibilidad de la eficacia normativa del derecho civil; ii) se niega la
autocomprension, autoanalisis y critica al derecho privado y iii) se niega la confianza y se restringe
la buena fe, el consentimiento y la autonomia privada de la voluntad, elementos y presupuestos

trascendentales del derecho privado.

La filosofia del derecho privado, muchas veces pasa desapercibido, porque al no estudiarla

detenidamente obviamos su naturaleza, su importancia y su esencia, ya que utilizamos
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instrumentos que aparentemente pueda simplificar actos y hechos, y aunque se simplifique

demanda un costo adicional, que muchas veces resulta oneroso y cuantioso.

La presente investigacion radica en esa naturaleza de reivindicar la autonomia y la
autocomprension del derecho privado o civil, en su esencia, su eficacia normativa y como esta
tiene instrumentos legales que se encuentran prescritos dentro del ordenamiento sustantivo que
garantiza igual o mejor al sistema declarativo respecto a la seguridad juridica, con instituciones
como la buena fe, el consentimiento como elemento del perfeccionamiento, los documentos de
fecha cierta, entre otros que otorgan certeza a un negocio juridico sin ritualismos, formalismos y

libertades de forma, que el legislador a tratado de imponer en el derecho comun.

Subcapitulo 1V

4.4. Las Malas Costumbres Juridicas
Las definimos como “aquellas cualidades excesivas y forzadas de la préctica tradicional
que al momento de atribuirle ciertas formalidades o formalismos a su naturaleza de un determinado

acto juridico la desnaturaliza en su contenido dogmatico y en su eficacia normativa”.

La costumbre segin Chanamé “es el conjunto de normas juridicas derivadas de la

repeticion mas o menos constante de actos uniformes.” (p.260)

No obstante, las malas costumbres dentro de la préactica juridica, ha desnaturalizado
instituciones e instrumentos del derecho civil, relegandolas a un estado de dependencia de otras
disciplinas juridicas (D. Registral y D. Notarial) haciendo esto que la eficacia de sus dispositivos
normativos sea seriamente relegada a la seguridad juridica registral, a la publicidad registral y a la
oponibilidad frente a terceros, haciendo que principios como la autonomia privada de la voluntad,
literalidad, pacta sunt servanda, autocomprensién del derecho privado y autonomia del derecho
privado no tome el papel protagdnico que le corresponde.

4.4.1. Los Actos Constitutivos y los Actos Declarativos
Los actos juridicos en sus efectos se clasifican en: actos juridicos constitutivos y
declarativos. Estos actos se configuran respecto a su validez y desde que momento surten sus

efectos para las partes suscribientes.
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Los actos juridicos constitutivos en el contrato de compraventa, surten sus efectos desde el
momento del perfeccionamiento del contrato, es el consentimiento por el cual un acto juridico
queda perfeccionado. Enfaticamente se configura el contrato con el conocimiento de la aceptacion
del oferente en tiempo, lugar y plazo, con la sola aceptacion un acto juridico queda constituido

validamente.
Vidal Ramirez (1985), indica:

“(...) el acto constitutivo es el que genera efectos juridicos desde el
momento de su celebracidn y estos se rigen para el futuro, como ocurre con la
adopcion, a partir de la cual surgen los deberes y derechos que les son inherentes,
o la compraventa, a partir de la cual, surgen las obligaciones reciprocas entre las

partes y sus correlativos derechos”. (p. 62)

En cambio, los actos declarativos, no tiene nada que ver con los requisitos de validez o la
formacion del acto juridico, ya que su Unico proposito es otorgarle oponibilidad, publicidad, erga
omnes, y presuntamente “seguridad juridica” de un acto preexistente en el tiempo. Vidal Ramirez,
ahondando es esta figura juridica indica “el acto declarativo es que reconoce los efectos juridicos
ya existentes, por lo que su eficacia es retroactiva, como ocurre con el reconocimiento de un hijo

extramatrimonial o el reconocimiento de una obligacion”. (p. 62)

No obstante, no debemos de confundir que determinados actos juridicos como requisito de
validez se requiere que el acto sea declarativo. Es decir, como requisito de validez se requiere que
un determinado acto, como son la hipoteca, anticresis, la donacion; solo con esta formalidad AD

SOLEMNITATEM estos actos juridicos, van a tener validez y eficacia.

No obstante, en el caso del contrato de compraventa, de acuerdo al articulo 1529 del Codigo
Civil, solo con el mero hecho del perfeccionamiento con el consentimiento, este acto juridico es
valido. Por tanto, el acto constitutivo de compraventa, para que surta efectos entre las partes no
requiere otorgamiento de escritura pablica o la inscripcién en los registros publicos, estos actos
son meramente declarativos, ya que el acto se ha constituido validamente con la aceptacion en

tiempo y lugar que ha tomado conocimiento el oferente de la oferta.
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4.4.2. Forma, Formalismo y Libertad de Forma

Dentro de la teoria general del acto juridico y los que desarrollan esta doctrina son los
juristas italianos y franceses, podriamos decir que la forma es el instrumento por el cual se va a
exteriorizar objetivamente la manifestacion de voluntad -declaracion de voluntad objetivada-
mediante la forma el acto juridico va tener un instrumento probatorio que acredite la existencia de

un vinculo obligacional expresada de forma tacita o expresa.
La Forma, segiin Messineo en Vidal Ramirez (1985) indica:

“(...) es el medio, o el modo, con el que se pone en ser la declaracion (expresa) de
voluntad, o sea, es el aspecto exterior que ésta ultima asume. La forma, por
consiguiente, es un elemento indispensable que, en cierto sentido, se identifica con
la declaracion de voluntad, de manera que, sin una forma, la declaracién de

voluntad no podria emitirse.” (p. 126)

En sintesis, la forma, es el medio por el que se va a exteriorizar la manifestacion de
voluntad, esta puede ser expresa o tacita, asi como también puede ser escrito o verbal, su propdsito

es meramente objetivo, ya que radica en la materializacion de la pretension subjetiva.

El articulo 1411 del Cddigo Civil, indica que para que el contrato revista de validez, la
forma es un requisito de validez, bajo sancion de nulidad. Entonces la pregunta a plantearse es
¢imponerse las partes celebrantes formalidades es un requisito de validez, bajo sancion de nulidad
en el contrato de compraventa? La respuesta es obviamente no, para el perfeccionamiento del

contrato de compraventa tan solo se requiere el consentimiento o la aceptacion de la oferta.

No obstante, dentro de la practica juridica, las partes cominmente siempre deciden
imponerse una serie de reglas de validez de un acto juridico, a lo que comunmente denominamos
libertad de forma, la libertad de forma dentro de nuestro ordenamiento civil esta permitido, es el
articulo 1412 del Codigo Sustantivo, que permite esta posibilidad de incluir una serie de reglas

solemnes, tal como lo indica en el siguiente extracto:

“Si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse escritura publica o

cumplirse otro requisito que no revista la forma solemne prescrita legalmente o la
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convenida por las partes por escrito bajo sancién de nulidad, éstas pueden

compelerse reciprocamente a llenar la formalidad requerida.”

Entonces la libertad de forma, es cominmente utilizado para garantizar objetivamente que
la compraventa se esté realizando con transparencia y por medio de esta se va a asegurar que el
contrato tenga validez y seguridad juridica, hasta cierto punto dentro de la actividad juridica -

funcional- es aceptable la desconfianza que existe entre las partes.

Sin embargo, lo que ocurre dentro de la practica -y por méximas de la experiencia- las
partes celebrantes del contrato de compraventa, devienen en imponerse una serie de formalismos
para que un acto juridico negocial (compraventa) tenga validez y eficacia juridica (creencia erronea

de las partes celebrantes). Al respecto el profesor Boffi citado por Fernando Vidal (1985), indica:

“(...) el fendmeno del formalismo, esté lejos de ser una cuestion formal. Y tiene
razén, pues el fendmeno hay que apreciarlo en una evolucion histérica. El
formalismo, o sea, el uso forzado de formas, es la caracteristica de los actos

juridicos en los pueblos primitivos y en los ordenamientos juridicos incipientes.”

(p. 127)

Como indica el profesor sanmarquino, el uso de formalismos es una caracteristica ad hoc
de los pueblos primitivos, cabe resaltar que, en el antiguo imperio romano, para que un acto tenga
validez, se realizaban ceremonias protocolares, expresando casi a memoria lo escrito en las XII
tablas, caso contrario devendria en nulo. Por ejemplo, las partes en la compraventa al imponerse
una serie de formalidades o formalismos, entendido como el uso forzado de formas, un acto
juridico va tener validez juridica, y recién con estos actos protocolarios el acto va tener validez y
eficacia, cuando claramente el perfeccionamiento del contrato de compraventa ya se ha realizado
objetivamente de forma técita o expresa, verbal o escrita, mediante la forma, que si tiene un papel

preponderante en la validez misma del acto celebrado.

Todas estas situaciones, lo que ha generado en el tiempo es que, al momento de celebrar
los contratos de compraventa cada vez mas se vaya menguando la BUENA FE, ya que solo se toma
en consideracion como un elemento poco trascendental del acto, creyendo erroneamente que el

otorgamiento de escritura publica y la posterior inscripcion en los registros publicos, genera
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certeza en el cumplimiento de las obligaciones convenidas por las partes celebrantes del acto

juridico negocial.

Desde la perspectiva del principio de econdmica procesal, si las partes honrasen
oportunamente, casi tan “divinamente” como los formalismos impuestos por ambos celebrantes,
el contrato no requeriria inscripcion u otorgamiento de escritura pablica para garantizar el
cumplimiento irrestricto de las obligaciones impuestas por ambas partes. Entonces cabe
preguntarse nuevamente ¢a qué se debe que las partes realicen formalismos en la compraventa?
La respuesta recae tajantemente en que las partes no confian en la manifestacion de voluntad del

uno como del otro, lo que genera que cada vez mas los contratos se vayan quebrantando.

4.4.3. Eficacia Normativa del Derecho Privado
La eficacia normativa, desde distintas perspectivas esta relacionada con aspectos materiales
que podrian medirse desde un enfoque cualitativo como cuantitativo. El enfoque que es importante

para la investigacion es el enfoque cualitativo respecto a la eficacia normativa.

Segun Vilajosana (2010) la eficacia normativa responde a la eficacia como

correspondencia y esta se clasifica en:

“(...) Eficacia por coincidencia, es aquella cuando realizas alguna actividad sin
saber que el accionar de un sujeto estaba regulado dentro de un ordenamiento
juridico en particular o en su defecto no tenia idea que la norma en particular existia.
Por otro lado, existe aquella eficacia por cumplimiento, esta es la mas comun dentro
de nuestro ordenamiento y responde estrictamente a normas prescriptivas como
constitutivas, donde el destinatario cumple estrictamente con lo que esta prescrito

y regulado dentro de nuestro ordenamiento legal” (p. 106)

Ahora bien, considerando estrictamente el contenido dogmatico de eficacia, siempre ha
existido cierto estado de tension con el concepto de validez, muchos filésofos y teoricos del
derecho conciben la idea de eficacia conjuntamente con la de validez, casi en estado de simbiosis

practica y dogmatica.

La eficacia podriamos definirla estrictamente con los efectos y la validez con los requisitos

0 procedimientos que un sistema juridico en particular impone para su concepcion, entonces es
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valido decir, para que un enunciado normativo tenga eficacia esta debe tener validez juridica, sino
los efectos que podria surtir serian nulos o deficientes en la medida de la invalidez del dispositivo

normativo se manifieste.

En ese sentido, toda norma para que sea eficaz debe tener cierto grado de cumplimiento, si
una norma en particular deja de ser obedecida o en su defecto deja de ser aplicada,
automaticamente dejara de ser eficaz por desuso. En ese orden de ideas, para Kelsen en Vilajosana

(2010) “La norma es eficaz si por lo general las normas son aplicadas y obedecidas” (p. 104)

Entonces, la norma sera eficaz en la medida de la capacidad que tenga para generar efectos

juridicos.
Para que el Derecho tenga eficacia, debe existir honor en la palabra.

4.4.3.1. El Derecho Civil, sus enunciados normativos y sus efectos

Al venir desarrollando la presente investigacion, una de mis interrogantes mas importantes
es analizar si la norma juridica civil es eficaz para proteger el pacto en la compraventa como
elemento de perfeccionamiento del acto juridico negocial (compraventa) o en su defecto inferir
que solo determinadas instituciones extra civiles o formalismos pueden garantizar primero la
proteccion del derecho adquirido mediante la transferencia de propiedad y segundo si este puede

generar seguridad juridica.

Para ello es importante analizar el proposito de la norma juridica en si, las normas juridicas
esta divididas en enunciados constitutivos y enunciados prescriptivos, los contratos al ser acuerdos

de voluntad se transforman en norma juridica de caracter personal.
Para Vilajosana (2010):

“si seguimos manteniendo que las normas se dirigen primariamente a los
ciudadanos y en caso de incumplimiento, los operadores de justicia deben aplicar
la sancion correspondiente. Se presenta el problema cuando no se determina a que
actos de cumplimiento nos estamos refiriendo con el concepto de eficacia, al de los

ciudadanos o a los jueces” (p. 107)
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Esta se responde primeramente de acuerdo al grado de cumplimiento de la norma juridica
por parte de los ciudadanos y la aplicacion de la norma idonea por parte del juez al momento de
resolver una controversia por el incumplimiento de alguna obligacion por parte de los integrantes

de la relacion juridica patrimonial o extrapatrimonial.

Respecto a este punto, analizando la eficacia del cumplimiento del pacto o consentimiento
por parte de los suscribientes de la relacion juridico patrimonial en la compraventa, debemos
considerar dos puntos fundamentales, la primera es, la necesidad de recurrir a un otorgamiento de
escritura publica y posteriormente a su inscripcion en los registros publicos como presupuestos
para garantizar seguridad de la inmutabilidad del contenido del contrato y segundo, de que en caso
de incumplimiento del pacto por alguna de las partes, el juez de acuerdo a las facultades que lo
inviste la constitucion politica del estado y realizando labores interpretativas como argumentativas
el juzgador debe aplicar la norma civil idénea y asi resolver la controversia frente a alguna

incertidumbre como consecuencia del incumplimiento del pacto.

En ese sentido, la eficacia normativa desde un enfoque cualitativo se divide en i)
cumplimiento (ciudadanos) y ii) aplicacién (jueces); la norma juridica para que tenga eficacia debe
ser obedecida y aplicada, caso contrario, de existir la norma juridica y de no ser obedecida o
aplicada no tendria eficacia, porque la eficacia se mide de acuerdo al grado de cumplimiento como

de aplicacion.

La pregunta es, si la norma juridica es cumplida en todos sus extremos, desde el enfoque
del juez la norma no seria eficaz, ya que no seria susceptible de una imposicién de alguna sancion,
y si el juez no aplica la norma correspondiente cuando exista un conflicto, la norma devendria en

ineficaz.
Entonces como confluye Kelsen en Vilajosana (2010):

“(...) para que exista eficacia normativa debe exigir una suerte de combinacion
entre ambos (ciudadanos y jueces) una norma es eficaz cuando los ciudadanos
cumplen con la norma prescriptiva o constitutiva y en casos de incumplimiento los

jueces apliquen la sancion idonea o correspondiente” (p.107)
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Esta breve conclusion tiene sentido, cuando nos enfocamos estrictamente desde la
perspectiva cualitativa de la eficacia de una determinada norma juridica, en vista de que es
importante la labor de los jueces al momento de la aplicacion de un dispositivo normativo y sobre
todo del cumplimiento de los mandatos imperativos o de optimizacion por parte de los ciudadanos.

Llevandolo al lado practico que importa a la presente investigacion la idea se objetiviza
cuando al momento de celebrar un acto juridico negocial (compraventa) los intervinientes (sujetos)
de larelacion juridico patrimonial cumplen lo acordado i) el consentimiento que se a materializado
con el contrato y ii) el pacto no se va a modificar, en vista de que actuaron de buena fe y guiados
por la teoria del consentimiento como elemento perfeccionador del vinculo, asi mismo ese acto va
garantizar seguridad juridica de que no existe inmutabilidad o modificacion del acuerdo o pacto

realizado por el otorgante o el aceptante.

Esa es la perspectiva de los ciudadanos o los destinatarios de la creacion de la norma
juridica, ahora desde la perspectiva del juez, este debe tener una labor interpretativa y
argumentativa para determinar y aplicar los dispositivos normativos correspondientes, como es el
caso de la normativa civil vigente aplicando por supuesto el principio del derecho privado como
es la autocomprension y autonomia del derecho privado en caso exista algun conflicto e
incumplimiento y tomando las medidas necesarias asi como también las sanciones que contempla

el cadigo civil, para asi dilucidar el conflicto en mérito de sus propias normas juridicas.

4.4.4. Crisis en la Autonomia del Derecho Privado.
Una de las caracteristicas fundamentales del Derecho Privado es su “autonomia”. Esta
autonomia no solo es entendida desde un enfoque doctrinario o dogmatico, sino también desde un

punto de vista normativo.

Cuando hablamos de la forma del Derecho Privado (Derecho Civil) este comprende tres
elementos fundamentales: i) el carécter, ii) el tipo y iii) la unidad. Estas caracteristicas tienen
como labor fundamental determinarte la existencia de una relacién juridica de naturaleza privada,
vinculada siempre a la manifestacion de voluntad y el consentimiento para configurar un negocio
juridico valido bajo los estandares normativos, asi también para que a través de sus instituciones

pueda protegerse el pacto que dio origen a un acto juridico negocial (compraventa).
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4.4.4.1. La Autonomia del Derecho Civil (Privado)

Como lo he venido manifestando, la autonomia no solo comprende aspectos meramente
doctrinarios o dogmaéticos, sino también normativos y como producto de ello y con una ardua labor
interpretativa y argumentativa, también su autonomia alcanza a la jurisprudencia, como criterio

unificador de la labor jurisdiccional que enviste a los jueces de nuestro sistema juridico.

En ese sentido, me tomo el atrevimiento de indicar que el derecho privado, es
independiente sin desligarse de la realidad social, asi mismo, su autonomia radica en que no

necesita de presupuestos y objetivos externos para su propia eficacia.

La autonomia es sindnimo de practicidad del derecho privado, y como, sin la necesidad de
disciplinas externas, pueda generar su propia certeza y eficacia. En ese sentido, todo se traduce, en
que la aplicacion normativa de una situacion en concreto debe materializarse conforme a sus
propios dispositivos normativos y la aplicacion debe ser la idonea. Tal como lo manifiesta
Vilajosana, la eficacia de una norma juridica no es otra que, la aplicacién del derecho a una
situacién, utilizando dispositivos normativos idoneos propios de su naturaleza, ademas la
autonomia de una disciplina también se traduce en el cumplimiento de los ciudadanos de una

norma juridica.

Es por ello, que cuando existe un conflicto entre demandante que ha incoado una accion
contra un demandado, el juez de la causa debe resolver aplicando la norma juridica
correspondiente, sin la necesidad de recurrir a otras disciplinas juridicas para garantizar la certeza
o la existencia de un derecho, esta cualidad también se le denomina seguridad juridica, en vista de
que la labor del juez se fundamenta en labores interpretativas, argumentativos y sobre todo

valorativas.

En nuestro caso, cuando exista una incerteza de la existencia de un contrato de
compraventa, el juez debe valorar el instrumento objetivo que materializa al contrato que puede
ser privado, sin la necesidad de otorgarle presuncion de veracidad a una partida electrénica que
inscribe un derecho transferible. Cuando no existe este presupuesto o cumplimiento de la norma
juridica civil y se recurre a otras disciplinas afecta a la autonomia del derecho, en su vertiente de
eficacia, porque no se hablaria de un trabajo multidisciplinario, sino de dependencia de una

disciplina con la otra.
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Al respecto Weinrib (2017) indica, “(...) la justicia correctiva solamente exige la aplicacion
inmanente (propia) de su propia racionalidad (normativa)” (p.236). En ese sentido el derecho
privado al ser inmanente se autorregula, asi mismo como se auto comprende; la autorregulacion
se fundamenta en la aplicacion de una norma juridica idonea del derecho privado cuando exista un
conflicto entre un demandante y un demandado por la existencia o incerteza de un contrato de

compraventa, esto con el proposito de corregir la accion de mala fe y contrario al derecho.

La pregunta es ¢ Cual es la labor de la justicia correctiva dentro del derecho privado? Para
ello, la respuesta también nos la otorga Weinrib cuando indica que “es la comprension de la
relacion entre quien causa un dafio y quien lo sufre en términos de si mismo, a través de una
racionalidad inmanente” (p. 242) del mismo modo, la justicia correctiva su fundamento es corregir

la accion o la omision de un hecho.

Por tanto, el derecho privado no solo es auténomo, sino también autorregulable y ademas
tiene una cualidad fundamental que se puede auto iluminar en situaciones en que el derecho
privado omite un acto, todo esto en base a sus conceptos, disciplinas, fundamentos, caracteristicas,

su normatividad y del mismo modo su jurisprudencia.

Esto significa que, otras disciplinas no sean relevantes para el derecho privado, sino que
asimila los conocimientos basado en sus propios objetivos que se fundamenta en su inmanencia
racional, que es propio del derecho privado para generar su propia certeza y eficacia en base a sus

fundamentos dogmaticos-normativos.

4.4.5. Importancia de la inmanencia del Derecho Privado

La importancia de la inmanencia radica en el estudio (autocomprension), en la aplicabilidad
de la norma (auto regulacién) y que no requiere de otras disciplinas para que tenga eficacia
(autonomia), por lo cual, es importante entender que el fundamento de la inmanencia del derecho

privado es que no requiere su resultado de una influencia externa.

13

Al respecto Weinrib (2017) manifiesta que la inmanencia y la autocomprension, “se
comprende al Derecho Privado al comprender el modo de justificacion que le anima desde adentro”
(p.243). Como tal, al comprender al derecho privado (civil) desde su dogmatica y normativa, el
derecho privado se auto comprende, no obstante, al tratar de entender el derecho privado desde la
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economia, la antropologia y otras disciplinas, asi también si lo que se busca es otorgarle certezay
seguridad juridica a un acto (compraventa) a traves de otras disciplinas juridicas como el derecho
registral y notarial, le quitas su proposito de auto comprenderse y autorregularse sin la necesidad

de un objetivo externo al derecho privado.

La pregunta a formularse es ¢el derecho civil es inmanente? La respuesta es un si y no,
parcialmente hablando, a través del tiempo tanto abogados y ciudadanos, lo que han hecho es
quitarle su eficacia al derecho civil (desde un punto de vista funcional) y le han otorgado esa
cualidad al derecho registral y notarial, los sujetos creen que mientras un acto pueda tener mayores

formalismos, el derecho los va a proteger con la premisa de seguridad juridica.

Lo que ha conllevado a este uso de formalismos y libertad de forma, que la autonomia del
derecho privado para generar eficacia y certeza, producto de ello el derecho privado atraviesa una
crisis en su autonomia, lo que ha generado una dependencia normativa en la eficacia, lo que ha

conllevado a presumir que la inscripcion registral tenga la cualidad de veraz.

En ese sentido, no solo tiene una presuncion de veracidad, sino también de prioridad,
dejando de lado la libertad contractual dentro de las relaciones juridicas de caréacter patrimonial,
al consentimiento y a la buena fe se ha relegado a que otras disciplinas juridicas le otorguen certeza

de su existencia.

Subcapitulo V
4.5. Seguridad Juridica

La seguridad juridica es un principio fundamental en el derecho que se refiere a la certeza
y estabilidad en las normas y procedimientos legales. Implica que las leyes deben ser claras,
predecibles y aplicadas de manera consistente para que los individuos y las empresas puedan
confiar que sus derechos y obligaciones seran protegidos y respetados por el sistema legal. La
seguridad juridica es esencial para el funcionamiento adecuado de un estado de derecho y para

fomentar la confianza en el sistema legal.
Al Respecto Gonzéalez Linares (2013), expresa:

“(...) En el ambito legal, la seguridad juridica se refiere a la caracteristica de un

sistema legal que garantiza la certeza de sus reglas y, por lo tanto, la capacidad de
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prever su aplicacion. Se considera que un sistema legal y la seguridad juridica son
fundamentales para asegurar una convivencia adecuada entre las personas. El
término "seguridad juridica" se utiliza especificamente porque esta relacionado con

el derecho y su capacidad para proporcionar seguridad.” (p. 79)

Claramente el fundamento de la seguridad juridica y su validez, es en torno a la capacidad
de nuestro ordenamiento juridico de generar certeza asi como también eficacia, de que el Derecho
y su positividad va proteger los derechos adquiridos por los ciudadanos, asi mismo también tiene
la capacidad que las obligaciones que no sean cumplidas sean ejecutables, asi como el juzgador
tenga la capacidad de resolver un conflicto en estricta atencion a la garantia de la tutela

jurisdiccional efectiva y el debido proceso.
Para Humberto Avila (2012) seguridad juridica significa:

“(...) la confianza es el fundamento de la relacion humana, asi como del Derecho.
(...) Por ello, la confiabilidad del ordenamiento juridico es una condicion
fundamental de una constitucion libertaria. EI hombre solo confia en un Derecho

que le da confianza.” (p.85)

El Tribunal Constitucional de nuestro pais, mediante sentencia contenida en el EXxp.
0016/2002-Al/TC indica:

“(...) Laseguridad Juridica forma parte consustancial del Estado Constitucional de
Derecho. La predictibilidad de las conductas (en especial las de los poderes
publicos) frente a los supuestos previamente determinados por el Derecho, es la
garantia que informa a todo el ordenamiento juridico y que consolida la interdiccién
de la arbitrariedad.” (p.3)

En este analisis jurisprudencial, podemos inferir que la seguridad juridica se fundamenta
en un principio o regla prohibitiva de alguna arbitrariedad producto del desconocimiento, omision
0 actuacion contraria a derecho de un sujeto. Del mismo modo este analisis también se orienta en
las reglas de conducta de cada ciudadano dentro de la sociedad. Asi mismo, la seguridad juridica
siempre va estar orientado en la medida de la confianza que el ciudadano tenga al ordenamiento

juridico vigente.
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4.5.1. La Seguridad juridica y sus elementos

Cuando desarrollamos a la seguridad juridica, debemos remitirnos a la Teoria de la
Seguridad Juridica, para ello, esta disciplina dogmatica la ha definido, cémo nuestro ordenamiento
juridico puede otorgarle certeza o confianza de la existencia de algo. Entonces es correcto indicar
que la seguridad juridica se considera como norma juridica, especificamente como una norma-
principio, ya que de acuerdo a su estructura y partes podria configurarse la proteccion de un ideal
de cosas, en vista de que ello depende del comportamiento de las cuales estos comportamientos ya

estan previstos en nuestro ordenamiento legal.

Del mismo modo, la seguridad juridica, se encuentra configurada, en la capacidad de
confianza que tenga un ciudadano con la norma juridica, del mismo modo esta norma juridica
tenga la capacidad de prever circunstancias que podria afectar en sus derechos a un ciudadano y
que ademas una obligacion tenga la capacidad de ejecutarse, pero sobre todo la seguridad juridica
se configura en la medida que el ciudadano o destinatario de la norma en especifico tenga la

capacidad de acceso a esta norma juridica en su beneficio.

Por tanto, la seguridad juridica tiene tres elementos o presupuestos trascendentales como
son: i) la cognoscibilidad, ii) confiablidad vy iii) calculabilidad.

4.5.1.1. La cognoscilidad de la seguridad juridica

La cognoscibilidad es la cualidad que tiene algo de ser conocido, entendido o comprendido
en su totalidad. Para la Real Academia de la Lengua Espaiola se define como “la posibilidad de
ser conocido”. Entonces, la cognoscibilidad se traduce en el entendimiento y comprension de algo

en base a sus caracteristicas, cualidades y sobre todo su esencia.

Para Humberto Avila (2012) es: “debe reconocerse como la capacidad del contribuyente

de tener acceso material e intelectual al concepto normativo.” (p.216)

Claramente, esta afirmacion tiene como objetivo indicar que el ciudadano o destinatario de
una determinada norma juridica tenga acceso a un enunciado normativo, asi mismo, esto vendria
a ser incompleto ya que el acceso a un determinado enunciado normativo no garantiza como tal su
eficacia, sino, la capacidad de que esta pueda ser entendida en la medida de la proteccion de

derechos que podrian ser fundamentales como derechos materiales subjetivos (derecho de
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propiedad), es por ello que la Seguridad Juridica y la eficacia normativa van de la mano en una

constante simbioética, en vista de que una depende de la otra.

La Seguridad Juridica, también supone en su aspecto cognoscible la capacidad de otorgar
certeza de la existencia de un derecho a través de los enunciados normativos que las prescribe o

las constituye.

En sintesis una determinada actividad patrimonial, como es celebrar un contrato de
compraventa entre un sujeto a y un sujeto b, contendra el presupuesto cognoscible en la medida de
que lanorma juridica sea entendida por el beneficiario o agraviado, asi mismo la seguridad juridica
también se fundamenta en la medida que la norma en comentario sea eficaz, por ejemplo cuales
son los requisitos para determinar la objetividad y positividad del contrato de compraventay como

este sin recurrir a formalismos externos pueda proteger el derecho adquirido.

4.5.1.2. La confiabilidad de la Seguridad Juridica.
La confiabilidad, es un elemento de confianza entre un sujeto de derecho y el ordenamiento
juridico vigente y la capacidad que tenga de generar los efectos necesarios para garantizar el

cumplimiento mismo de este enunciado normativo mismo.

La confianza es una conviccion que cada sujeto tiene en la medida del cumplimiento, se
traduce en el comportamiento que tenga determinados sujetos con el ordenamiento legal mismo,
asi también supondré la capacidad que este enunciado tenga de resolver conflictos intersubjetivos,

a esto segun el profesor Vilajosana se le llama eficacia cualitativa de la norma juridica.

Tal como lo afirma Humberto Avila (2012) “la confiabilidad exige el ideal de confianza

del Derecho y por sobre todo la eficacia de la norma para resolver problemas juridicos.” (p.217)

En ese sentido, es correcto afirmar (en base a la presente investigacion) que la seguridad
juridica te la otorga el propio ordenamiento legal, en base a los enunciados normativos que regulan

un determinado acto.

Por ejemplo, existira la confiabilidad de la Seguridad Juridica cuando en una compraventa

por alguna circunstancia haya conflictos, su certeza o seguridad derivara del propio codigo civil
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en el apartado que regula las fuentes de las obligaciones y los presupuestos que estas se

manifiestan.

Cuando exista un problema de caréacter de mejor derecho de propiedad, la confianza se
traduce en la normativa civil vigente y no en recurrir en elementos externos como son los

formalismos que otorga el Derecho Registral y Notarial.

4.4.1.3. La calculabilidad de la Seguridad Juridica

La calculabilidad de la Seguridad Juridica se materializa en la cualidad que tiene de prever
situaciones que podrian afectar derechos fundamentales o materiales de un sujeto de derecho.
Como lo manifiesta Humberto Avila (2012) es la “capacidad de prever consecuencias a las que el

contribuyente estara sometido en un futuro.” (p.218)

Por ejemplo, Di Majo (2005) afirma que:

“(...) se puede decir que el integro el Derecho Civil se torna en un Derecho remedial
(Lawson), es decir un derecho que se compone Unicamente de remedios y donde la
titularidad de un derecho subjetivo no es otra cosa que la consecuencia de lo

primero”. (p. 130)

En este punto claramente lo que sucede al igual que la seguridad juridica tiene naturaleza
previsoria, el derecho civil es de caracter remedial, por tanto, sus funciones giran en torno a la

eficacia de la norma juridica que regula una determinada actuacion del ciudadano.

Tal como lo afirma el presupuesto de confiabilidad, esta también se traduce en el
comportamiento del sujeto que puede ser positivo o negativo, del mismo modo, también gira en la
capacidad de generar confianza de que nuestro sistema legal tiene los dispositivos normativos que

podrian prever una situacion catastrofica o en su defecto de indemnizarlo.

La seguridad juridica no solo debe ser entendida como previsora, sino también como
remedial o indemnizatorio, porque de acuerdo a esta norma principio si alguien ha sido agraviado
con un determinado acto, nuestro ordenamiento legal le va a imponer una sancion que se traduce

en la responsabilidad civil contractual o extracontractual del dafio.
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CAPITULO V: RESULTADOS Y ANALISIS DE HALLAZGO

5.1. Resultados del estudio y analisis de hallazgo

El propdsito de este capitulo es respaldar la realizacion y el logro de los objetivos
establecidos en la investigacion, utilizando por supuesto los instrumentos y técnicas seleccionadas.
Estos métodos se fundamentan en la base tedrica de la investigacion, dando lugar a la obtencion

de datos concretos a partir de las entrevistas llevadas a cabo.

En ese contexto, procederé a detallar objetivamente los resultados obtenidos mediante las
técnicas e instrumentos que fueron aplicados, en ese sentido realizare el analisis de los hallazgos

correspondientes constatando tedricamente los resultados.

5.1.1. Resultado del objetivo general de la investigacién
En la presente investigacion, considere importante como objetivo general la siguiente

premisa:

e “Explicar como la formalidad no legal o consensual y la libertad de forma en los

contratos de compraventa afectan la buena fe y la teoria del consentimiento.”

Es importante estimar y destacar que las formalidades como requisito de validez determinan
explicitamente la existencia de un negocio juridico, no obstante en el caso de la incorporacion de
formalidades impuestas por las partes (libertad de forma) y de formalismos, no son indicadores de
que si no los incorporan el negocio juridico carecera de validez, de acuerdo a nuestro ordenamiento
juridico y a la postura dogmaética que adopta simplemente se requiere la existencia objetiva y
material -soporte fisico- de las declaraciones de voluntad (consentimiento) que van a dar origen a

una relacion juridica de caracter patrimonial.

En ese sentido de conformidad, a los fundamentos concebidos en la Casacion Nro. 1064 — 2016

Lima, manifiesta:

“(...) En cambio, si una forma es ad probationem, no impacta en el plano de la
formacion del negocio juridico, es decir, no interfiere con su eventual validez. El régimen
propio de este tipo de formalidades gobierna el plano procesal, en tanto constituye solo un

medio de prueba de la formacion del negocio.”
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Entonces, si una formalidad impuesta por las partes (libertad de forma) o un formalismo
no afecta la validez del acto, solo contiene elementos probatorios que pretendan justificar

objetivamente los acuerdos establecidos entre las partes.

En ese orden de ideas, el consentimiento es el elemento trascendental y constitutivo de una
relacion juridica patrimonial y traslativo de derecho como es la compraventa, lo que, si se requiere
como una regla procesal es la formalidad ad probationem, con esto lo que hacemos es probar
fehacientemente la existencia de los acuerdos y el pacto establecido entre el comprador y el

vendedor, para que pueda generar los efectos deseados.

Ahora bien, los actos declarativos de la compraventa como son la elevacion a escritura
publica o la inscripcién en el registro de predios de los registros publicos, también tiene una
concepcién probatoria, asimismo una cualidad de publicidad y de oponibilidad, no obstante, no
debemos olvidar que, esta formalidad que puede ser convencional no debe ser considerada como
de mayor jerarquia sobre el perfeccionamiento del contrato mediante un documento privado (este
también prueba objetivamente la existencia del negocio juridico) como tal estos dos instrumentos
corroboran de forma objetiva y material de la existencia de un negocio juridico valido, por tanto
estos instrumentos probatorios (procesales) deben de ser considerados de forma horizontal, sin
otorgarle mayor o menor cualidad probatoria la una de la otra.

En consecuencia, el articulo 1411 del Codigo Civil nos habla de la forma como requisito
de validez, este como lo mencion6 uno de nuestros entrevistados debe aplicarse e interpretarse
conjuntamente con el articulo 140 de nuestro ordenamiento civil, no hay acto juridico que no
observe detenidamente sus elementos esenciales como son: “(...) plena capacidad de ejercicio
objeto fisica y juridicamente posible, fin licito y observancia de la forma prescrita bajo sancién de
nulidad” (p.59). Si el articulo 1411 nos indica que basta que el contrato sea escrito u objetivizado,

este ya cumple con una funcién como es acreditar la existencia del contrato de compraventa.

Es mas, de conformidad con la Ley 30730, se requiere como requisito que para adquirir
bienes inmuebles este debe estar bancarizado, como tal, la transferencia o la bancarizacion debe
considerarse un documento indubitable y objetivo de la existencia de la transferencia de propiedad
mediante la compraventa de bienes inmuebles. Como tal la teoria de la seguridad juridica registral,
podria considerarse desde un punto publicitario, que podria ser objeto de contradiccién con un

documento privado, ya que tomando un valor probatorio el consentimiento debe estar
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materializado, objetivizado. En ese sentido, ahora existen muchos supuestos que pueden probar la
existencia del contrato desde objetos tradicionales, hasta contemporaneos que deberia tener cierta
consideracion material relevante, estos son: un documento (contrato) debidamente suscrito y con
huella de los contratantes, soportes digitales como son, firmas digitales o electronicos, es mas en
este tipo de instrumentos se puede visualizar la fecha y la hora en que se pudo haber suscrito un
contrato, o la misma bancarizacién del dinero como contraprestacion acredita objetivamente el

pacto en la compraventa, etc.

La seguridad juridica de un negocio juridico como es la compraventa no deviene de una
inscripcion en un registro determinado sino i) de la palabra y la buena fe de los contratantes, ii) el
cumplimiento del ordenamiento juridico por parte de los contratantes y la aplicacion de un juez de
la norma correspondiente en caso surgiese alguna controversia, iii) la eficacia normativa del

Cadigo Civil y Procesal Civil y iv) la inmutabilidad del contrato de forma unilateral.

5.1.1.1. La necesidad de la firma digital como elemento de objetividad y materializacién de
los contratos.

La forma del contrato es el instrumento por el que se va a materializar de forma fisica y
palpable el consentimiento de las partes, tiene como origen probar la existencia material de los
acuerdos o el pacto establecido por las partes.

Por tanto, de conformidad a lo prescrito en el articulo 245 del Codigo Procesal Civil, en el
inciso 5 del mencionado articulo, indica que son considerados documentos de fecha cierta otros
analogos, asi como excepcionalmente el Juez puede considerar como fecha cierta medios técnicos

que le produzcan conviccion y certeza de la existencia del consentimiento.

Es asi que, dada la creciente digitalizacién en base a sistemas expertos, algoritmos o
aplicaciones sea automatizado determinadas actividades de cada uno de los contratantes, es asi,
que la incorporacion de la firma digital en los contratos, puede otorgarle esa cualidad de seguridad
juridica en la medida que fue manifestada la voluntad de las partes, por ejemplo, cuando se rubrica
un contrato con la firma digital se consigna la hora y la fecha en que fue suscrito, este acto o hecho
puede ser muy relevante, porque acredita el momento de manera fehaciente la celebracion del

negocio juridico.
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La firma electrénica es mas segura que la anterior, puesto que permite la identificacion del
usuario que firma el documento y debe estar vinculada a esta persona de una manera exclusiva.

Ademas, permite detectar cambios realizados en el documento después de la firma de este.

Este instrumento electronico contiene elementos que puede dotarle de objetividad a la
existencia veridica del consentimiento de las partes, ya que el propietario de una firma electrénica,
tiene un usuario y contrasefia, lo que la dota de personalisima e intransferible y como tal le otorga
seguridad juridica, en la medida de otorgarle certeza de la existencia de algo y que en caso
controversia este va a tener una cualidad de presuncion de veracidad y por tanto esta en igualdad
de condiciones de enfrentarse a otros instrumentos documentales protocolizados y que

presuntamente contienen la cualidad de seguridad juridica registral.

5.1.2. Resultados de los objetivos especificos

5.1.2.1. Resultados del primer objetivo especifico

Considere oportuno indicar en la presente investigacion el siguiente objetivo especifico:

e Exponer como el formalismo y la libertad de forma son generadores de incertidumbre

de la buena fe en el contrato de compraventa.

Tomando en consideracion los aportes mencionados por los entrevistados, el elemento que
perfecciona los contratos de compraventa es el consentimiento, por tanto, solo este elemento
determina la validez del acto (considerando por supuesto los elementos esenciales del acto
juridico), no obstante, para que podamos probar la existencia del acuerdo de las voluntades es
realizarlo en un soporte objetivo y fisico, tal como lo indica la forma establecida en el articulo
1411 del Cédigo Civil.

En ese sentido, debemos remitirnos a ciertos aforismos que refieren a la existencia del
contrato, uno de ellos es “papelito manda ”, esta afirmacion es veridica y se relaciona con la forma
objetivo que debe tener un contrato como requisito de validez y de exigibilidad de las obligaciones

que seran susceptibles de imputacion.

Algo que también debemos considerar, es la importancia del “papelito manda” como
instrumento de exigibilidad en igualdad de condiciones con los documentos protocolizados y
formalizados de acuerdo a los presupuestos y elementos de los actos declarativos, esto con el

propdsito de considerar y dotarle de cierta presuncion de veracidad hasta probar la veracidad o la
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falsedad de dicho instrumento contractual en un proceso judicial y que una autoridad jurisdiccional

lo determine.

La buena fe en la celebracion de los contratos, se relaciona en la medida de como actuan
los celebrantes del negocio juridico, como lo indica el profesor Vilajosana, la eficacia del
ordenamiento juridico radica en la medida que los destinatarios de la norma juridica cumplan con
lo establecido (eficacia por cumplimiento) y por otro lado, en caso de controversia el derecho
tendra eficacia cuando un juez pueda aplicar la norma correspondiente y adecuada para resolver la

controversia sin la necesidad de recurrir a normas externas a la disciplina juridica.

La libertad de forma y los formalismos generan incertidumbre de los contratos
consensuales, en mérito de que la practica comin interpreta que para que este instrumento
contractual tenga validez y exigibilidad solo se realizara cuando se inscriba en los registros
publicos o se otorgue escritura publica, esta premisa afecta por supuestos los alcances dogmaticos
y legales del propio ordenamiento legal (Cddigo Civil) pretender buscar la eficacia de estos
contratos en disciplinas como el Derecho Registral y Notarial generan dependencia e

incertidumbre de que el ordenamiento pueda proteger un derecho adquirido.

5.1.2.2. Resultados del segundo objetivo especifico

El segundo objetivo que pude determinar en la presente investigacion es:

e Analizar como la oponibilidad y los presupuestos ad probationen son los instrumentos

de algunas malas costumbres juridicas en el contrato de compraventa.

En efecto, la oponibilidad y algunos actos ad probationem, son algunos de los instrumentos
de malas costumbres, por ejemplo, dotarle de una presuncién absoluta de seguridad juridica como
los Unicos que pueden dotarle de seguro o certero juridicamente hablando y que no incurrird en

algun vicio o de transgresion de un derecho, posteriormente, es una falacia.

Si bien es cierto los actos declarativos, también cumplen con una funcién econémica del
bien adquirido, este no debe tener una presuncion absoluta al momento de proteger el pacto o

consentimiento como elemento de perfeccionamiento del contrato.

Al respecto, la Casacion Nro. 5211-2007 Lima, indica que “la formacion de un contrato o

acuerdo queda concluido o perfeccionado cuando las partes hayan prestado su pleno
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consentimiento, en ese sentido, el consentimiento es la aceptacion o conformidad manifestada
tacita o expresamente”, como lo indica la referida doctrina jurisprudencial el consentimiento que

perfeccionado cuando hayan manifestado su pleno consentimiento.

Los actos de oponibilidad y la formalidad Ad probationem, tienen esa funcién de probar y
acreditar la existencia del consentimiento, la validez se ajusta a los requisitos establecidos por la

normay al consentimiento de las partes al momento de celebrar el negocio juridico.

Como tal estos presupuestos “probatorios” no tienen por qué afectar la validez o la eficacia
de la compraventa, sino en un aspecto procesal acreditar la existencia de la misma, en vista de que
es un instrumento objetivo. El pacta sunt servanda, juega un papel predominante en esta clase de
contratos, en vista de que no pueden ser modificados de forma unilateral y su eficacia alcanza en
cuanto fueron determinados en el mismo contrato, por tanto, la eficacia del contrato de
compraventa se fundamenta en: i) la normativa vigente del Cédigo Civil y ii) el cumplimiento y la
ejecucion del contrato por los contratantes. Recalco lo antes mencionado en la presente

investigacion; para que el derecho tenga eficacia normativa, debe existir honor en la palabra.

5.1.2.3. Resultados del tercer objetivo especifico
En la presente investigacion considere oportuno el siguiente tercer objetivo especifico, que

a continuacion se detalla:

e Evaluar cuando el formalismo y la libertad de forma son esenciales para garantizar la

seguridad juridica frente a la buena fe.

La seguridad juridica, como indica el profesor Humberto Avila (2012), “la seguridad en el
sentido estrictamente conductual, como estado de confianza reciproca entre dos individuos” (p.65).
En ese sentido, la seguridad juridica de determinados negocios juridicos como la compraventa,
radica en el comportamiento de los contratantes y en la confianza del cumplimiento de las

obligaciones recaidas como consecuencia del consentimiento.

La seguridad juridica no radica de la influencia de actos formales, sino en la medida de los
instrumentos probatorios que acrediten la existencia de un derecho, asi como de una obligacion.
En la entrevista realizada, uno de los entrevistados concluyo que la forma como requisito ad
probationem determina la existencia de un derecho, y como tal los formalismos como el

otorgamiento de escritura pablica de la compraventa y la inscripcion en los registros publicos, no
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son los Unicos que pueden acreditar la existencia de un derecho, estos instrumentos probatorios
pueden ser el contrato rubricado de forma clésica o firmado mediante una firma electronica, un

proceso de titulo supletorio, un proceso de prescripcion adquisitiva.

Con estos ejemplos indicamos que la seguridad juridica siempre esta relacionada en la
medida del comportamiento, la confianza y el grado de responsabilidad que existe para cumplir

los acuerdos establecidos, asi como determinar la validez de la misma.

No obstante, existente determinados actos juridicos negociales como podria ser la hipoteca
0 anticresis, en este tipo de negocios, existen determinadas formalidades como requisito de validez,
si no se cumple con estas devendria en la nulidad como sancion, en el caso de la compraventa al
ser un acto consensual, oscila en la érbita del consentimiento, la buena fe y el cumplimiento de las

obligaciones de los contratantes.

La seguridad juridica, también puede ser otorgada también mediante documentos de fecha
cierta, si cumplimos con ciertos actos distintos a los formalismos desarrollados y nos cefiimos
estrictamente en la fecha cierta, estos también otorgan la seguridad de la existencia del
consentimiento por parte de los contratantes, por tanto estos instrumentos sin la necesidad de
formalismos y reivindicando la practicidad del acto también es eficaz y por tanto la autonomia del
derecho privado, la autocomprensién y la inmanencia teérica se funda en que existen dispositivos
normativos propios que regulan los actos y las dotan de seguridad juridica de la compraventay la
certeza que le otorga al comprador de que su compra se encuentra protegida por el ordenamiento

civil, asi como también determina la eficacia del acto.

5.1.3. Analisis de los Hallazgos y cuestiones relevantes a considerar

Es fundamental entender la naturaleza misma del objeto de la presente investigacion, en
ese sentido me tomaré el atrevimiento de mencionar la falta de protagonismo en el campo de la
investigacion de los académicos del derecho y solo relegarla a una cuestion practica, me refiero

por supuesto con esto al consentimiento.

En ese sentido, cuando desarrollamos la presente investigacion, consideramos el acto
constitutivo del consentimiento y la buena fe como ejes fundamentales y relevantes, estas dos
instituciones del derecho civil son importantes en la actividad juridica cotidiana del ser humano,

estan presentes en pequefias y grandes transacciones y relaciones juridicas de caracter patrimonial.
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El consentimiento, como lo manifiesta uno de nuestros entrevistados, asi como la
normativa vigente es que se requiere como requisito de validez (forma del contrato) que se pueda

materializar de forma objetiva y con este acreditar objetivamente su existencia.

Esta existencia objetiva del negocio juridico, se remite a una formalidad ad probationem,
esta formalidad se fundamenta en cuestiones probatorias y procesales, ya que permite que se
acredite la aceptacion de la oferta y la conjuncion de voluntades para perfeccionar un determinado
negocio juridico, en el argot popular, siempre hemos mencionado “papelito manda” y en efecto
tiene sentido, en vista que nos encontramos en un mundo donde es necesario probar ciertas

afirmaciones, en el campo procesal nos referimos a la carga de probar algo.
La Casacion Nro. 2334-2013 Arequipa, indica:

“(...) El principio que por regla general impera en materia contractual, y que ha
sido recogido de manera expresa en el Cddigo Civil Peruano vigente, es el
consensualismo por el cual los contratos se perfeccionan por el solo consentimiento

de las partes.”
En suma, la Casacion Nro. 5211-2007 Lima, manifiesta:

“(...) La formacién de un contrato o acuerdo queda concluido o perfeccionado
cuando las partes hayan prestado su pleno consentimiento, en ese sentido, el
consentimiento es la aceptacion o conformidad manifestando tacita o

expresamente”

Al ser el consentimiento el elemento por excelencia para constituir actos juridicos
validamente y solo con este se perfecciona un contrato (compraventa), este debe de acreditarse,
para ello se pueden utilizar instrumentos clasicos y actuales para probar su existencia, uno de ellos
a través de un documento que contiene el contrato, otro a través de soportes digitales como pueden
ser firmas electrdnicas suscritas en contratos digitales, la participacion de instrumentos digitales
son herramientas fiables para probar su existencia y otorgarle seguridad juridica, tal como lo
acredita el articulo 245, inciso 5 y el ultimo parrafo prescrito en el Codigo Procesal Civil, ya que

deja a su discrecionalidad a un juez valorar correctamente los documentos de fecha cierta.
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Algo que se esta perdiendo como valor individual y colectivo, es el valor de la palabra y
por supuesto su cumplimiento. En la cultura japonesa cuando un samurai empefiaba su honory su
palabra no habia poder humano que rompiese la obligacion contraida, sin la necesidad de recurrir
a una protocolizacidon, simplemente que existe un acuerdo y que supone una obligacion, cuando

este faltaba a su palabra, también falta a los valores y virtudes de sus ancestros.
Para Arturo Perez — Reverte, cuando manifiesta este extracto:

“(...) El problema de las palabras es que, una vez echadas, no pueden volverse

solas a su duefio. De modo que a veces te las vuelven en la punta de un acero.”

En la obra de Perez-Reverte titulada Limpieza de sangre, de la segunda entrega de la historia que
cuenta respecto a las aventuras del capitan Diego Alatriste, nos menciona que Somos amos Yy

esclavos de la palabra que empefiamos y en efecto esa es la cuestion del derecho.

En lineas ut supra, cuando desarrollamos el punto sobre eficacia del derecho, manifestamos
que “para que el derecho tenga eficacia normativa, debe existir honor en la palabra”, esta
afirmacion tiene su sustento cuando, a pesar de estar regulado innumerables acciones en la
normativa vigente (Constitucion Politica del Estado, codigo civil, penal y otros dispositivos
normativos) solo el cumplimiento de los sujetos dara origen a su eficacia, en caso de existir una
controversia existira eficacia en la medida de la aplicabilidad de la norma idénea en el caso

controvertido por parte del Juez.

Todas estas manifestaciones tienen un contenido axiologico, ya que se funda en elementos
valorativos (juicios de valor) asi como en valores mismos que tiene cada sujeto para cumplir con

sus obligaciones dadas.

5.1.3.1. Horizontalidad de los documentos privados con instrumentos publicos en un juicio
de valor por parte de la labor jurisdiccional.

Los documentos publicos, segun lo prescrito en el articulo 235 del Cédigo Procesal Civil,
nos indica que son aquellos otorgados por funcionario publico en cumplimento de sus obligaciones
y atribuciones, del mismo modo tiene la cualidad de instrumento publico el otorgado por un

notario, en este caso, una escritura publica.
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La escritura publica no es otra que una protocolizacion del acto constitutivo. Respecto a un
analisis sistémico, este podria considerarse que tiene mayor utilidad porque se estd dando fe

publica de la existencia de un acto juridico.

En cambio, un documento privado, conforme a lo que esta prescrito en el articulo 236 del
Cadigo Procesal Civil, se define como todo aquello que no tiene las cualidades de un documento
publico. En ese sentido el documento privado no es otro que, aquel documento firmado Unicamente
por las partes contratantes de un negocio juridico, una vez suscrito cada una de las partes se queda

con una copia de lo que realmente han expresado a través de la declaracion de voluntad.

Si ambos documentos (publico y privado) tienen la funcion de probar la existencia de algo
(consentimiento o el acto constitutivo mismo) asi también para determinar la eficacia de los
acuerdos establecidos por ambos, no existe ninguna necesidad de otorgarle mayor relevancia o
valor a un documento publico, ya que la formalidad ad probationem, asi como la funcion del
articulo 1411 del Codigo Civil, nos permite documentar un soporte fisico, por tanto debe de existir
la horizontalidad de ambos tipos de documentos ante un juez y este a través de su funcion

discrecional, optara las herramientas necesarias para probar la verdad o la falsedad de la misma.

Ambos documentos son la expresion pura de la libertad contractual, de la autonomia
privada de la voluntad y el principio de literalidad, por tanto, deben existir estandares de evaluacion
y no presumir en su totalidad la presuncion de las pruebas documentales pablicas, solo porque dio

fe de ella un funcionario pablico o un notario.

Esta labor la tiene un juez en la facultad de administrar justicia que le es conferida por el
Estado, por tanto, a los instrumentos publicos no deben de otorgarle esa cualidad de tasada, sino
evaluarla en igualdad de condiciones con un instrumento privado, un Juez debe otorgarle las
mismas condiciones de sustentar y probar su contenido. La eficacia y la seguridad juridica de un
determinado acto juridico, no deviene de la protocolizacion de los instrumentos sino del
cumplimiento de los contratantes y de cémo el ordenamiento juridico debe proteger un derecho y

de imputar oportunamente una obligacion.
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5.2. Discusion y contrastacion teorico de los hallazgos

Una vez realizado la precision correspondiente de los andlisis de los resultados obtenidos,
del mismo modo haberlos explicado objetivamente en base a las conclusiones y afirmaciones de
cada uno de los entrevistados, asi como la correspondiente corroboracién de los enunciados
tedricos propuestos en base a la jurisprudencia nacional y la teoria que sustenta y que respalda

cada una de las afirmaciones hechas.

5.2.1. ¢los instrumentos privados deben reforzarse necesariamente para su eficacia?

Algo que a lo largo de la investigacion se ha podido evidenciar, es que cada uno de los
contratantes de un determinado acto juridico negocial busca protocolizar el acto a fin de buscar
una proteccion mayor a su adquisicién efectuada y por tanto se imponen una serie de formalidades
y formalismos, que en determinados actos como aquellos de contenido econémico tienen eficacia

y otros respecto a la proteccion misma del acto pueden ser vulnerables.

El elemento fundamental de toda actividad juridica es la manifestacion de voluntad, es asi

que la Casacion Nro. 5761 — 2018 Ucayali, indica:

“(...) Manifestacion de Voluntad. — Es expresa cuando se realiza en forma
oral o escrita, a través de cualquier medio directo, manual, mecénico, electrénico u
otro analogo. Es técita cuando la voluntad se infiere indubitablemente de una
actitud o de circunstancia de comportamiento que revelan su existencia. En ese
sentido, la manifestacién de voluntad es tacita cuando para su exteriorizacion no se
utiliza un medio directo, ya sea escrito o verbal, para dar a conocer la voluntad
interna a quien debe recibirla, produciéndose el consentimiento siempre y cuando
la voluntad interna de ambas partes coincida y esta puede ser inferida de un
comportamiento concluyente en ese sentido. Solo cuando la ley exija manifestacion

expresa, no podra reputarse existencia de manifestacion de voluntad tacita.”

Entonces, la manifestacion de voluntad es el componente fundamental del consentimiento, en
ese orden de ideas de acuerdo a lo que indica el profesor Roberto de Ruggiero, citado por el
profesor Arias-Schreiber (2000) puntualiza respecto al consentimiento que:

“La coincidencia de dos manifestaciones de voluntad, provenientes de distintos

individuos y orientadas hacia un objetivo comun, se fusiona en el contexto de un
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contrato obligatorio. En este proceso, una de las partes se compromete a prometer,
mientras que la otra acepta, generando asi una nueva y Unica voluntad conocida
como voluntad contractual. Esta voluntad resultante no es simplemente la suma de
las voluntades individuales, sino m&s bien una entidad singular que tiene la
capacidad de generar por si misma el efecto deseado. Ademas, esta entidad se
encuentra protegida contra los caprichos de una sola de las partes, lo que lleva a la

irrevocabilidad del contrato.” (p.136).

Como tal, el consentimiento es la espina dorsal del Derecho Civil, sin el consentimiento
manifestado por cada uno de los contratantes no se podria configurar un negocio juridico que exija
validez, asi como exigibilidad, como tal la Casacion Nro. 5778 — 2017 del Santa, en el fundamento

sétimo observa:

“(...) respecto a la propiedad en nuestro sistema juridico, se puede afirmar que ésta
se adquiere por el solo consentimiento de las partes contratantes (adquirente y
transferente) y no necesariamente se exige la entrega de la posesion del bien, menos

aun su inscripcion en el Registro Publico.

El profesor, Mario Castillo Freyre, sefiala: la compraventa es un contrato
eminentemente consensual ya que se celebra con el solo consentimiento de las
partes, y toda formalidad que se desee seguir serd porque las partes decidan

imponérsela, pero no porque la ley lo exija.” (p.16)

En ese sentido, la consolidacion de un determinado acto juridico se materializa a través del
consentimiento, es el pacto entre las partes lo que configura la validez del acto juridico, la
protocolizacion del acto, no es mas que declarar un acto ya existente, pero no juega un rol

protagonico en la validez del acto.

Es asi que, hasta la autorizacion de la minuta de compraventa por parte de un abogado, tan
solo goza de una revision juridica, pero que no afecta en ninguna medida la validez de un contrato,
ya que los contratos se perfeccionan de forma consensual, dicha afirmacion se encuentra en la
Casacion Nro. 119 — 2006 Lima.

La protocolizacion del acto a través del otorgamiento de escritura puablica y posteriormente

la inscripcion en los registros publicos, no configura su validez o invalidez del acto, estos
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simplemente son actos meramente declarativos, asi mismo la seguridad juridica que presuntamente
revisten a lo largo de la investigacion se ha acreditado que no es cierto en su totalidad, ya que la
seguridad juridica se fundamenta en el ordenamiento juridico propio, tal como lo manifiesta
Humberto Avila, para lo cual se ha desarrollado oportunamente sus elementos como son: la

cognoscibilidad, la confiabilidad y la calculabilidad.

Entonces, la pregunta es ¢Por qué optamos por protocolizar la compraventa de un bien
inmueble? La respuesta radica en la publicidad y la oponibilidad frente a terceros, se podria decir
que se refuerza el instrumento privado para convertirlo en un documento publico. No obstante, no
debemos olvidar que el consentimiento y la forma del contrato es fundamental, pero que no exige
mandato legal para que se otorgue escritura publica o se inscriba, porque estos son actos
declarativos. En el sistema aleman, la inscripcion registral es un elemento constitutivo (teoria
objetiva) en cambio, en el sistema consensual (teoria subjetiva) el consentimiento perfecciona un

acto juridico.

En base a la presente investigacion dejamos claro que no existe mayor relevancia juridica
de un instrumento publico con uno privado, sino la relevancia de ambos debe de realizarse de
forma horizontal, en igualdad de condiciones para dilucidar y acreditar un derecho, en vista de que
la formalidad Ad probationem se ha cumplido y que las exigencias del articulo 1411 del cédigo
civil deben de ser eficaces. Es un juez, en caso exista controversia, quién debe valorar
oportunamente en base a su razonamiento probatorio, el criterio juridico®y la discrecionalidad que

le enviste.

% Razonamiento logico deductivo para resolver un conflicto conforme a derecho, aplicando instituciones y la normativa
idénea para garantizar la eficacia de una determinada norma juridica.
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D. CONCLUSIONES
PRIMERA. — El contrato de compraventa es de naturaleza consensual, por lo tanto, solo es
necesario el consentimiento para perfeccionar un contrato de esta naturaleza. En ese sentido, al ser
consensual, solo el consentimiento determina la vinculacion entre los contratantes, asi mismo su

eficacia.

Del mismo modo es importante, determinar el valor probatorio que debe tener la forma del contrato
como requisito de la formalidad ad probationem, que determina la existencia real del pacto entre
las partes contratantes.

En ese sentido, la eficacia del derecho de propiedad derivado de un contrato de compraventa, no
deviene de los formalismos y ritualismos impuestos por el sistema declarativo, sino su eficacia
normativa deriva del contrato mismo, las clausulas y condiciones que deseen imponerse, asi

mismo, también deriva de la normativa aplicable vigente (eficacia normativa por cumplimiento).

SEGUNDA. - Los formalismos consensuales, afectan la confianza del consentimiento como
elemento perfeccionador de la relacion contractual, y por tanto “porque no confio en ti,
protocolicemos el acto”, y que un contrato privado no genera la misma seguridad juridica que una
escritura publica. EI Consentimiento, es el elemento fundamental para perfeccionar el acto y como
formalidad ad probationem, se requiere que se realice en un soporte fisico, tangible y observable,

para acreditar y probar la existencia de la constitucion del acto.

Asi mismo, se ha podido acreditar que los formalismos que se imponen las partes celebrantes de
un negocio juridico, en gran medida se imponen por la desconfianza misma de nuestro

ordenamiento juridico.

TERCERO. - El formalismo Ad probationem, es necesario para acreditar la existencia del
consentimiento de las partes que ha dado origen a una relacion contractual de naturaleza
patrimonial como es la compraventa (papelito manda), por tanto, no se requiere otros formalismos
o forma determinada del negocio juridico, para generar certeza de la existencia de un determinado
acto. Ni mucho menos la protocolizacion del acto mediante la elevacion a escritura pablica y
posteriormente la inscripcion en los registros publicos se puede presumir de una seguridad juridica

absoluta, es el propio ordenamiento juridico que le otorga.
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La buena fe, entendida como principio y como valor, responde estrictamente a la lealtad y
confianza que existe entre sujetos de derecho al momento de realizar determinadas actividades de
contenido juridico patrimonial o extrapatrimonial. Entonces el ordenamiento juridico seré eficaz
en la medida que los contratantes cumplan con sus obligaciones. Para que el Derecho tenga eficacia
debe existir honor en la palabra, la seguridad juridica, se materializa con el comportamiento de los

sujetos y en la medida que el ordenamiento juridico pueda protegerlo.

Los documentos publicos o privados tienen la funcion de probar la existencia de algo
(consentimiento o el acto constitutivo mismo) asi también para determinar la eficacia de los
acuerdos establecidos por ambos, no existe ninguna necesidad de otorgarle mayor relevancia o
valor a un documento publico, ya que la formalidad ad probationem, asi como la funcion del
articulo 1411 del Codigo Civil, nos permite documentar en un soporte fisico el acto juridico
patrimonial. Del mismo modo, los documentos (publicos o privados) nacen exclusivamente del
deseo de las partes (libertad de contratar y libertad contractual), por tanto, debe de existir la
horizontalidad y equivalencia de ambos tipos de documentos ante un juez y este a través de su
funcion discrecional, optara las herramientas necesarias para probar la verdad o la falsedad de la

misma.

CUARTA. — La certeza legal de una transaccion juridica, como la compraventa, no proviene
simplemente de ser registrada en un archivo especifico, sino que se fundamenta en i) la palabra y
la honestidad de las partes involucradas, ii) el acatamiento de las leyes por parte de los contratantes
y la intervencion de un juez que aplique la normativa correspondiente en caso de desacuerdo, iii)
la eficacia normativa del Cadigo Civil y Procesal Civil, y iv) la estabilidad del contrato, que no

puede ser modificado unilateralmente.

Los contratos son celebrados estrictamente en un sentido de lealtad entre las partes que intervienen
al momento de la celebracion misma de su contenido, en ese sentido los efectos del contrato se
derivan del consentimiento entre los celebrantes del acto. Como lo hemos venido manifestando el
contrato compraventa se perfecciona con el mero hecho del Consentimiento, por lo cual el dicho
derecho se materializa con el ejercicio mismo de dicho derecho. El derecho de propiedad se ejerce
con la posesion del bien adquirido.
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E. RECOMENDACIONES O SUGERENCIAS
PRIMERA. — Fomentar la Confianza en el Consentimiento, se recomienda la promocion de
mecanismos que fomenten la confianza entre las partes contratantes, destacando la importancia del

consentimiento como elemento clave en los contratos de compraventa.

Es fundamental la constante capacitacion de abogados y jueces sobre el contenido tedrico y
filoséfico para comprender de forma coherente extensiva de las distintas instituciones del derecho

privado.

Del mismo modo para recuperar la confianza en el consentimiento, se recomienda (sobre todo en
la curricula de nuestra Facultad de Derecho y Ciencia Politica) dictar o por lo menos inculcar en
los jovenes estudiantes la asignatura de Filosofia del Derecho Privado, para poder identificar
cuestiones tedrico- filosoficas que son esenciales para el derecho privado y asi aplicarlos en la vida

diaria.

SEGUNDA. — Equivalencia entre Documentos Publicos y Privado, proponer la igualdad de
consideracion ante la ley entre documentos publicos y privados en términos de la formalidad ad

probationem, subrayando que ambos deben ser igualmente aceptados como evidencia ante un juez.

Se recomienda, por lo menos a través de un acuerdo jurisdiccional, casaciones o de plenos
casatorios (precedentes vinculantes), a establecer pautas o estandares de admisibilidad y de
valoracion de documentos privados para que tengan equivalencia y de igual valor probatorio que
los documentos publicos, a fin de garantizar la verdad formal como material dentro de un proceso
judicial.

TERCERA. — Considerar la Buena Fe como pilar fundamental en la negociacién, celebracion y
ejecucion de los contratos, recomendando la promocién y enfatizacién de la buena fe como un
principio fundamental en las transacciones juridicas, destacando su papel en la lealtad y confianza
entre las partes. Del mismo modo, se recomienda revisar la normativa vigente, asi como la
jurisprudencia que sea relevante y sobre todo actualizada; asi también la revision periddica de la
normativa legal, especialmente del Cddigo Civil y Procesal Civil, para asegurar su eficacia y
relevancia en el entorno juridico actual. En ese sentido, también es fundamental la educacion sobre

procedimientos juridicos, proponer programas educativos o campafias de concientizacién que
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informen a las partes involucradas sobre los procedimientos juridicos y la importancia de la

transparencia en las transacciones.

CUARTA. — Proteccion de la Eficacia del Derecho, se sugiere medidas que refuercen la eficacia
del derecho, como el cumplimiento de obligaciones por parte de los contratantes y la intervencion
judicial en caso de desacuerdo, destacando la importancia de la estabilidad contractual. Enfatizar
la importancia de la estabilidad e intangibilidad contractual, hacer hincapié en la estabilidad
contractual como un componente crucial para la certeza legal en transacciones juridicas, resaltando

que la modificacion unilateral no debe ser permitida sin un proceso legal adecuado.
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G. MATRIZ DE CONSISTENCIA

Titulo: “Formalidad y Libertad de Forma en los Contratos de Compraventa celebrados de Buena Fe”

Repositorio Digital

Planteamiento del Objetivos Hipotesis de trabajo Categorias Subcategorias Metodologia
Problema
- EIl contrato — definicion desde la Tipo: Dogmatico
" analitico.
Categoria 1 teoria general del contrato

Problema general

¢Cémo la formalidad no legal o
consensual y la libertad de formaen los
contratos de compraventa afectan la
buena fe y la teoria del

consentimiento?
Problemas especificos

¢Cudndo el formalismo y la
libertad de forma son generadores
de incertidumbre de la buena fe en

el contrato de compraventa?

¢Como la oponibilidad y los
presupuestos ad probationen son
los instrumentos de algunas malas
costumbres juridicas en el contrato

de compraventa?

¢Cudndo el formalismo y Ia

libertad de forma son esenciales

Objetivo general

- Explicar como la formalidad no legal o
consensual y la libertad de forma en los
contratos de compraventa afectan la
buena fe y la teoria del consentimiento.

Objetivos Especificos

Exponer si formalismo y la libertad de
forma son generadores de incertidumbre
de la buena fe en el contrato de

compraventa

Analizar si la oponibilidad y los
presupuestos ad probationen son los
instrumentos  de  algunas  malas
costumbres juridicas en el contrato de

compraventa

Evaluar si el formalismo y la libertad de
forma son esenciales para garantizar la

seguridad juridica frente a la buena fe

El uso de la libertad de formay de
formalismos no son un indicador
para garantizar seguridad juridica
del negocio juridico
(compraventa), lo Unico que
ocasiona es el deterioro de la
buena fe contractual y la
incertidumbre del consentimiento
como elemento perfeccionador de
la compraventa. Del mismo modo
se ha evidenciado la falta de
eficacia normativa y de
autonomia del derecho privado
respecto a los dispositivos
normativos que regulan la
actividad contractual delegando
su eficacia al Derecho Notarial y

Registral.

Contrato de

compraventa

Categoria 2

Buena Fe

- El contrato de compraventa
- Perfeccionamiento del contrato
- El consentimiento

- Forma del contrato

- La buena fe en los contratos de

compraventa

- De la proteccion de los actos

consensuales.

- Fecha cierta, un instrumento fiable
que acredita la existencia de un acto

juridico negocial

- De la eficacia del derecho o
privado en las relaciones

contractuales

Enfoque: Cualitativo.

Unidad de estudio:

Los fundamentos
juridicos y facticos del
analisis de la
formalidad y libertad
de forma en los
contratos de
compraventa

celebrados de buena fe
y como estos se han
visto forzados por el
uso excesivo de

formalismos.

Técnicas e
instrumentos para la

recoleccién de datos
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para garantizar la seguridad

juridica frente a la buena fe?

Categoria 3

Malas Costumbres

juridicas

- Actos  constitutivos y
actos declarativos

- Forma, formalismo y
libertad de forma

- Eficacia Normativa del
Derecho Privado.

- Errores y  horrores
interpretativos.

- Crisis en la Autonomia
del Derecho Privado.

- Importancia de la
inmanencia del derecho

privado.

-Técnicas:

-Revision bibliografica

-Revision documental

-Entrevista
Instrumentos:

-Fichas bibliogréficas

- Analisis documental de
contratos de compraventa
privados, titulos de
propiedad y procesos
judiciales en  dicha

materia

-Cuestionario de
preguntas de entrevista

semiestructurada
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H. ANEXOS
H.1 -

FORMATO DE ENTREVISTA (abogados)

Nombre : Jhonatan Samuel Pefia Carlos

Especialidad : Abogado especialista en Derecho Civil y prevencion de conflictos
Institucion : Universidad Andina del Cusco y Universitat de Girona
Ocupacién : Abogado e Investigador

1. Si el consentimiento es el elemento perfeccionador de un contrato ¢en qué medida
considera que el consentimiento es suficiente para proteger los intereses de los
contratantes?

Considero que el consentimiento es una de las formas del perfeccionamiento del contrato,
pero en ella recae una ambiguedad. Puede entenderse en un extremo como la coherencia y
consistencia entre distintas voluntades (de dos a mas) para configurar un contrato y
expresar en totalidad sus efectos juridicos. Esto es, la consonancia de voluntades (no
interna, sino externa) del ofertante y del aceptante en relacion a la causa y finalidad del
contrato.

La (in)suficiencia del consentimiento para el perfeccionamiento del contrato es relativa, lo
cual no puede catalogarse en una medida (que remite a circunstancias cuantitativas). Al
contrario, esta se debe catalogar en la forma o la manera (circunstancias cualitativas) para
determinar la suficiencia 0 insuficiencia.

Creo que el consentimiento si perfecciona el contrato de manera suficiente y protege los
intereses contractuales de las partes, siempre y cuando, la causa y finalidad del contrato se
cumple en su totalidad de manera inmediata. Y a su vez no se advierte algun vicio que
pueda afectar la estructura del contrato, principalmente la de declaracién de voluntad. La
que tiene mucha relacion con el consentimiento.

Un panorama distinto de insuficiencia del consentimiento, seria cuando esta necesita de
otros elementos para su realizacion y expresion total. Por ejemplo, la superacion de una
clausula condicional (una formalidad pre-acordada) o conducta por una de las partes. O lo
que se establece en el art. 1373 del CC respecto al conocimiento de la oferta.

2. El articulo 1411 del Codigo Civil prescribe la forma del contrato como requisito de
validez ¢se podria considerar la forma prescrita como elemento suficiente para
determinar la existencia, validez y la formalidad ad probationem de un contrato de
compraventa?
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majoEn el art. 1411 del CC se establece, la posibilidad que ambas partes puedan convenir
que la forma libre a optar para su acto juridico (art. 143 del CC) tenga una forma solemne
con la finalidad de certificar el acto y ratificar el consentimiento. Y de no cumplirse, es
susceptible de una sancion impuesta por el ordenamiento. Esta sancién es la nulidad la cual
determina la invalides de la formay del contenido.

Esta forma prescrita por ambas partes si se puede considerar como un elemento de
existencia y de validez de un acto juridico como el contrato de compra y venta. Ya que la
partes lo acordaron a la luz del art. 1411 del CC. A fin de que logre sus efectos juridicos a
través de wuna formalidad solemne (acordada) que no ad probationem.

Cabe precisar que, en la estructura de un acto juridico, la validez minimamente se configura
cuando el acto contiene de manera correcta sus elementos (declaracién de voluntad y causa
—finalidad-). Y en esta se acopla un elemento adicional, que es contingente, la cual es la
formalidad prescrita bajo sancion de nulidad.

3. ¢Por qué cree que el otorgamiento de escritura publica y su posterior inscripcién del
contrato de compraventa son considerados los Unicos instrumentos para generar
seguridad juridica en la transferencia de bienes inmuebles en la vida juridica actual?

El sintagma seguridad juridica, puede entenderse de muchas maneras. Por ejemplo, en un
aspecto puntual de tener certeza o constancia de los actos entre vivos y de los actos
realizados por los muertos. Concepcion que no se agota alli, pues el concepto es mucho
mas amplio.

Para responder la pregunta, creo que el cumplimiento de una formalidad (otorgamiento de
escritura publica) y la inscripcion de la misma en un determinado organismo, se debe a que
como medio y consenso social hemos considerado que aquello que esta escrito (objetivado)
y es publicitado es la Gnica forma que expresa seguridad (sea juridica u otra) en relacién a
nuestros intereses. Es por ello que, se opta desde un enfoque pragmatico que estos actos
como el de compra venta tienen que ser tangibles para su uso y defensa frente a otros
intereses.

Ahora que se pregunte ¢Cuales son aquellos otros instrumentos que brindarian seguridad
(sea juridica u otra) a los contratos de compra y venta? Creo que la respuesta no esta en el
Derecho, sino en otras disciplinas como la sociologia o antropologia.

4. En su experiencia como abogado ¢Por qué cree que tiene mayor relevancia el acto
declarativo (acto tangible y revisable) del contrato de compraventa que el mero hecho
del consentimiento si este perfecciona el negocio juridico, siendo que ademas articulo
1411 del cédigo civil prevé la existencia objetiva del instrumento contractual?
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No es que existe un desequilibrio entre el consentimiento y el acto tangible de un contrato
de compra y venta en relacion a su perfeccionamiento. Creo que ambos son parte de un
paquete en este tipo de contrato. Es mas, el consentimiento da luz a que se tangibilice un
contrato (siempre y cuando este se acuerde), por ejemplo, a través de una escritura publica.

5. ¢Desde cudndo el documento de fecha cierta que contiene un contrato de
compraventa puede generar certeza y seguridad de los derechos e intereses del
comprador?

La respuesta a esta pregunta esta en el art. 245 del CPC.

H.2. -
FORMATO DE ENTREVISTA (abogados)

Nombre : Mauro Mendoza Delgado

Especialidad : Abogado especialista en Derecho Civil
Institucion : Universidad Nacional de San Antonio de Cusco.
Ocupacién : Abogado y docente universitario

1. Si el consentimiento es el elemento perfeccionador de un contrato ¢en qué medida
considera que el consentimiento es suficiente para proteger los intereses de los
contratantes?

Siempre y cuando, el consentimiento, sea expresado o exteriorizado de buena fe y este
destinado a generar efectos juridicos.

2. El articulo 1411 del Cddigo Civil prescribe la forma del contrato como requisito de
validez ¢se podria considerar la forma prescrita como elemento suficiente para
determinar la existencia, validez y la formalidad ad probationem de un contrato de
compraventa?

La forma determina la validez del contrato de compraventa, conforme al articulo 140,
segundo parrafo del Cadigo Civil (norma que concuerdo con el articulo 1411 del mismo
cuerpo de normas).

3. ¢Por qué cree que el otorgamiento de escritura publica y su posterior inscripcién del

contrato de compraventa son considerados los Unicos instrumentos para generar
seguridad juridica en la transferencia de bienes inmuebles en la vida juridica actual?
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No es el Unico que existe, existe el otorgamiento de titulo supletorio, la prescripcion
adquisitiva de dominio, como instrumentos que generan seguridad juridica.

4. En su experiencia como abogado ¢Por qué cree que tiene mayor relevancia el acto
declarativo (acto tangible y revisable) del contrato de compraventa que el mero hecho
del consentimiento si este perfecciona el negocio juridico, siendo que ademas articulo
1411 del codigo civil prevé la existencia objetiva del instrumento contractual?

La compraventa de bienes inmuebles se perfecciona con el nuevo consentimiento de las
partes conforme al articulo 949 del Codigo Civil, salvo que las partes por la libertad de
forma, se obliguen a adoptar una forma determinada para conservar y/o celebrar el acto
juridico de traslacion de dominio.

5. ¢Desde cuando el documento de fecha cierta que contiene un contrato de
compraventa puede generar certeza y seguridad de los derechos e intereses del
comprador?

Un documento tiene fecha cierta y produce efectos juridicos en diversos supuestos
previstos en el articulo 245 del Cddigo Procesal Civil el tercero de genera seguridad al
comprador.

H.3. -
FORMATO DE ENTREVISTA (abogados)

Nombre : Mario Yoshisato Alvarez
Especialidad : Abogado Civilista
Institucion : Universidad Andina del Cusco
Ocupacién : Docente Universitario

1. Si el consentimiento es el elemento perfeccionador de un contrato ¢en qué medida
considera que el consentimiento es suficiente para proteger los intereses de los
contratantes?

El consentimiento, es el elemento fundamental de una relacion juridica valida, por tanto,
solo es necesario probar su existencia. Con el consentimiento ya se ha establecido un
vinculo contractual, no obstante, en un pais donde no muchas veces se cumplen los
acuerdos se imponen formalidades ad probationem, como prueba de la existencia del
contrato.
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2. El articulo 1411 del Codigo Civil prescribe la forma del contrato como requisito de
validez ¢se podria considerar la forma prescrita como elemento suficiente para
determinar la existencia, validez y la formalidad ad probationem de un contrato de
compraventa?

En Efecto, este articulo regula la objetividad y la materialidad del negocio juridico en si.
Dejemos en claro algo, el consentimiento perfecciona el acto juridico, sin embargo, en el
1411 del Codigo Civil, el legislador preve una situacion futura 'y le impone una formalidad
para probar la existencia del acto.

3. ¢Por qué cree que el otorgamiento de escritura publica y su posterior inscripcién del
contrato de compraventa son considerados los Unicos instrumentos para generar
seguridad juridica en la transferencia de bienes inmuebles en la vida juridica actual?

Simplemente por costumbre, en la cultura japonesa no hay mas seguridad que la palabra
que empefia uno mismo. En caso del Peru, donde prima la mala fe, las partes se imponen
reglas que en caso se incumpla seré utilizado como prueba para acreditar el accionar mal
intencionado de una de las partes. Con una inscripcion registral o escritura publica se
pretende probar el derecho trasferido.

4. En su experiencia como abogado ¢Por qué cree que tiene mayor relevancia el acto
declarativo (acto tangible y revisable) del contrato de compraventa que el mero hecho
del consentimiento si este perfecciona el negocio juridico, siendo que ademas articulo
1411 del cédigo civil prevé la existencia objetiva del instrumento contractual?

Como lo indique anteriormente, por costumbre y por qué creen erroneamente que solo los

actos declarativos posteriores pueden dar seguridad del hecho existente. Situacién que no
comparto.

5. ¢Desde cuando el documento de fecha cierta que contiene un contrato de
compraventa puede generar certeza y seguridad de los derechos e intereses del
comprador?

Tiene eficacia desde el momento que tiene esa cualidad de fecha cierta.
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H.4. -
FORMATO DE ENTREVISTA (abogados)

Nombre : David Cuti Nofioncca
Especialidad : Abogado L.itigante
Institucion - Universidad Andina del Cusco
Ocupacién : Ejerce la abogacia libre

1. Si el consentimiento es el elemento perfeccionador de un contrato ¢en qué medida
considera que el consentimiento es suficiente para proteger los intereses de los
contratantes?

El consentimiento es una simple promesa para exigir que no puede crear un deber exigible
legalmente, consecuentemente se deben de exigir las formalidades que perfeccionan un
contrato. (observancia de la forma prescrita bajo sancion de nulidad)

2. El articulo 1411 del Cddigo Civil prescribe la forma del contrato como requisito de
validez ¢se podria considerar la forma prescrita como elemento suficiente para
determinar la existencia, validez y la formalidad ad probationem de un contrato de
compraventa?

No, no solo basta con la forma prescrita, sino también se debe determinar la licitud y
posibilidad del contrato de compra y venta

3. ¢Por qué cree que el otorgamiento de escritura publica y su posterior inscripcién del
contrato de compraventa son considerados los Unicos instrumentos para generar
seguridad juridica en la transferencia de bienes inmuebles en la vida juridica actual?

Por costumbre, porque con el otorgamiento de escritura publica, se ha buscado revestir de
garantias un contrato, asi mismo nuestro en nuestra legislacion no encontramos otra forma
de revestir los contratos de compraventa y si es que lo hubiera estos son desconocidos.

4. En su experiencia como abogado ¢Por qué cree que tiene mayor relevancia el acto
declarativo (acto tangible y revisable) del contrato de compraventa que el mero hecho
del consentimiento si este perfecciona el negocio juridico, siendo que ademas articulo
1411 del cédigo civil prevé la existencia objetiva del instrumento contractual?

Como se habia mencionado anteriormente, no solo basta el consentimiento, sino también
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los demas requisitos de validez, y ademas como el mismo argot popular menciona “papelito
manda”

5. ¢Desde cuando el documento de fecha cierta que contiene un contrato de
compraventa puede generar certeza y seguridad de los derechos e intereses del
comprador?

Desde el consentimiento que se traduce en la aceptacion de las partes mediante la firma
del contrato, la cual debe estar acorde a los requisitos de validez legales.

96

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




	06427fda5b030c80720e8e8d7064c407d260004ad9addd8ad7898a074b77f82f.pdf
	0001c172a5d659c5661e2145f103243547a617c2363f7d5259c382b47bd369c6.pdf
	ddd22370db2a3606e085cad5af5aa953ed89b45c472a8cb6df521213541b7a90.pdf
	87c61ed55543cc64d68a86f3481fc3369102660bf379243213aadb750bd17447.pdf

	560c981caffb511399211e7625780b7630d71ab511dd358712134807c1ac202f.pdf
	3bb5edaa0508742b4a694f404ffd8efc75b96a85b2bc8ec7b79c73460f8a3f43.pdf
	3bb5edaa0508742b4a694f404ffd8efc75b96a85b2bc8ec7b79c73460f8a3f43.pdf
	3bb5edaa0508742b4a694f404ffd8efc75b96a85b2bc8ec7b79c73460f8a3f43.pdf

	ddd22370db2a3606e085cad5af5aa953ed89b45c472a8cb6df521213541b7a90.pdf
	87c61ed55543cc64d68a86f3481fc3369102660bf379243213aadb750bd17447.pdf


	06427fda5b030c80720e8e8d7064c407d260004ad9addd8ad7898a074b77f82f.pdf

