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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion aplicada, es el resultado de una serie de etapas que
comprende la recoleccion de datos, informacion y diagndstico del estado actual del inmueble
en estudio, la clasificacion y sistematizacion de dicha informacion que formula a través de ella
una propuesta de Restauracion - Rehabilitacién y Obra nueva para la Casa Ochoa del Centro
Histdrico del Cusco, con fines de vivienda colectiva y usos compatibles a ésta, como el
comercio zonal y servicios requeridos por las funciones de centralidad, como es el caso de un
centro cultural publico. Estableciendo un modelo representativo para futuras intervenciones de

inmuebles patrimoniales.

De esta manera la propuesta nos permite intervenir en el inmueble tomando en cuenta aspectos

fisicos, sociales y culturales.

Palabras claves: Restauracion arquitectonica, rehabilitacion arquitectonica, patrimonio

arquitectonico, vivienda, cultura, flexibilidad, socializacion.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad . . . .
Andina Repositorio Digital
del Cusco

ABSTRACT

This applied research is focused on a series of stages that includes the collection of data,
information and diagnosis which will serve to identify how the property is currently under
study, the classification and systematization of such information refers to a proposal for the
Ochoa House located in the historic center of Cusco, is Restored and Rehabilitated and
becomes a new work, for housing purposes and uses compatible with it, taking into account the
adjacent commercial activities because it is a public and flexible cultural center. Establishing a

representative model for future interventions of heritage housing.

In this way, the proposal allows us to intervene in the property taking into account physical,

social and cultural aspects.

Keywords: Architectural restoration, architectural rehabilitation, architectural heritage,

housing, culture, flexibility, socialization.
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INTRODUCCION

El objetivo del presente estudio esta dirigido a entender la importancia de la permanencia y
continuidad de los bienes patrimoniales que poseen los Centros Historicos, y para esto, es
transcendental una toma de conciencia del valor que tienen los inmuebles y del alcance de su
conservacion, ya que esta accion asegurara la transmision del bien patrimonial y de lo que

representa para la poblacion, hacia el futuro.

Es asi, que la arquitectura tiene un papel cultural, historico y social importante, ya que a partir
de ésta, se puede consolidar la ciudad, tomando en cuenta los bienes heredados, que con el paso
de los afios han llegado a un contexto habitacional cada vez mas precario; por lo que esta
situacion requiere prioridad mediante intervenciones como la restauracion, rehabilitacién y obra
nueva del Centro Histdrico, bajo un significado de recuperacién no solo fisico, sino también
social; es decir que implique el tejido social a través del mantenimiento de la poblacion
residente, permitiendo dar al Centro Historico del Cusco un caracter de espacio vivo y habitable,
revalorizando los usos de vivienda, adecuandolos a procesos de desarrollo y a los
requerimientos y necesidades actuales. Y de esta manera revertir las tendencias negativas, como
el afan de renovacion y demolicion de inmuebles, perdiendo irreparablemente el patrimonio y

memoria de muchos afos.

Por este motivo se plantea como objeto arquitecténico la propuesta de Restauracion —
Rehabilitacion y Obra Nueva con fines de vivienda colectiva en la Casa Ochoa, orientada a la
poblacién que no se ha desplazado del Centro Historico del Cusco, que actualmente viven
tugurizadas; para mejorar sus condiciones de habitabilidad; a través de una arquitectura
integrada, contrastante, complementaria y sostenible, donde lo antiguo y lo nuevo formen una

nueva composicion armoniosa, equilibrada y proporcional entre sus partes.
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Capitulo I: Planteamiento del Problema
1.1.  Ambito de influencia

El area de estudio se ubica al noroeste del Centro Historico del Cusco (CHC), en el
distrito, provincia y region de Cusco, al sureste del Perd.

De acuerdo al Plan Maestro del Centro Histérico del Cusco (2018-2028), la propuesta
se encuentra dentro del Area Estructurante — | (AE-1) — Centro Historico, Sector para la Gestion
y Participacion Vecinal SG-5, (Barrio Tradicional de Santa Ana); en la Macromanzana 07
(Chinchaysuyo). De acuerdo al Plano Catastral de Cusco, se sitda en la Calle Saphy, Sector
Catastral 9, Manzana 006 y lote N° 008.

Figural

Ubicacion del area de estudio

Nota. Ubicacion del &rea de estudio. Fuente: Elaboracion propia, 2022
Tabla 1

Ubicacion y Condiciones geograficas

Ubicacion y Condiciones Geograficas

Region geogréfica: Sierra

Departamento — Provincia - Distrito: Cusco Altitud: 3 339msnm
Area de estructuracion: AE-1 Centro Histérico del Cusco Coordenadas: 13°31'34"S
Barrio tradicional: Santa Ana 71°58'17"0

Nota: Ubicacion y condiciones geogréficas del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia, 2022
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1.2.  Descripcion del Problema

Las ciudades, espacios fisicos urbanos, que se encuentran vinculadas a estrategias de
conservacion de bienes historicos, contribuyen con el desarrollo sostenible y la construccién de
identidad en los habitantes; por lo que el valor cultural establece un aspecto importante en la
ciudad, siendo asi los Centros Historicos los espacios mas transcendentales, al ser un conjunto

espacial dinamico que relaciona aportaciones pasadas, presentes y futuras.

Un ejemplo de ello es el Centro Histérico del Cusco (CHC), el cual fue designado como
Patrimonio Cultural por la UNESCO por Resolucién Suprema N° 2900 en 1972, al tener una
importancia cultural e historica, que debe ser preservada, tomando en cuenta no solo el

patrimonio edificado sino también la utilidad de los espacios que contempla.

En el CHC este deber de conservacion no se da 'y por el contrario, se ha hecho innegable
la transformacidn cadtica, no deseada, la descaracterizacion y degradacion a nivel urbano,
social, fisico, ambiental y patrimonial; se manifiesta un despoblamiento constante, por la
migracion de la poblacion hacia diferentes sectores de la ciudad, debido al deterioro fisico de
los inmuebles y a la tercerizacion del uso de suelo, por el crecimiento sin control de actividades
generadas principalmente por el turismo; con impactos negativos en el cambio de uso
habitacional en el ndcleo y barrios tradicionales pertenecientes al CHC (San Blas, San
Cristobal, San Pedro y Santa Ana), perdiendo asi el caracter de “centro vivo”, teniendo asi, un

contexto habitacional precario.

Sin embargo, el Barrio Tradicional de Santa Ana aun cuenta con una densidad mayor
de uso residencial y mayor densidad poblacional, segun el Plan Maestro del CHC (2018 -2028),
con 27 manzanas, de las cuales la manzana N°6 cuenta con un numero significativo de uso con
fines de vivienda y una reducida densidad poblacional, segun la revista Cronicas Urbanas N°7
efectuada por Enrique Estrada, a pedido del Centro Guaman Poma de Ayala, 1989. Dicha
manzana contempla 21 lotes de acuerdo al Plano Catastral del Cusco, donde la Casa Ochoa,

forma parte de uno de los lotes.

La Casa Ochoa, representa la arquitectura de los primeros momentos de la ocupacion
espafola en la ciudad del Cusco, ademas forma parte del Patrimonio Edificado, segun el Plano
de Categorias de Catalogacion de Inmuebles por el Plan Maestro del CHC 2018-2028, y fue
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declarada Segun el Ministerio de Cultura del Pert, como bien integrante del Patrimonio Cultural
de la Nacion N°28296, el 28 de diciembre de 1972, al ser evidencia de la sociedad pasada,
siendo una de las pocas muestras de tipologia mudéjar que adn persiste sin modificaciones en
la ciudad y ademas ain mantiene el uso de vivienda y usos complementarios a este, que implica
la salvaguardia del tejido social pero de manera hacinada en espacios reducidos, ya que la casa
contempla distintos ambientes sin uso, por la falta de condiciones de habitabilidad.

A pesar del valor que posee el inmueble, también muestra diferentes problemaéticas,
como la tugurizacion y hacinamiento’ segln La ley N° 29145 Ley de Saneamiento Fisico Legal
de Predios Tugurizados con fines de Renovacion Urbana 2009; ya que la poblacion residente,
sin régimen de tenencia legal, conformada por aproximadamente 20 familia, segln entrevistas
con el propietario del inmueble, viven en precarias condiciones de habitabilidad, donde resalta
la deficiencia en los servicios basicos, teniendo cinco servicios higiénicos y un pilon para todos
los residentes; la deficiencia de condiciones de salubridad tales como la iluminacion,
ventilacién y confort térmico; junto con un evidente deterioro fisico estructural, (crujias
colapsadas, desplomes y fisuras) debido a multiples factores, siendo los més importantes los

sismos y la falta de intervencion, mantenimiento y reparacion.

Dicha problematica, atenta contra la seguridad e integridad fisica de los residentes, y
ademas conlleva al inmueble a correr el riesgo de su perdida, por lo cual es necesario una
propuesta de Restauracion - Rehabilitacion y Obra Nueva con fines de vivienda y usos
complementarios, y asi poder evitar la pérdida del patrimonio edificado y dotar a la poblacién
residente una vivienda digna, con adecuadas condiciones de habitabilidad; ya que la intencién
es revitalizar lo existente antes de sustituirlo, involucrando no solo aspectos fisicos y culturales
sino también sociales, orientada a mantener la poblacién, pues el CHC ademas de ser un
simbolo de memoria, es un escenario con vocacion de ser habitado y permanece en la medida

en que la poblacion le de vida.
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1.3.  Formulacion del problema
1.3.1. Formulacién del Problema General

¢De qué manera se plantea la Propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva de la
Casa Ochoa del Centro Historico de Cusco para vivienda colectiva, bajo el modelo de

intervencion objetiva?
1.3.2. Formulacion de los Problemas Especificos

PE.1 ¢Qué criterios y principios considera el modelo de intervencion objetiva para la
recuperacion de un bien patrimonial?

PE.2 (Qué principios del modelo de intervencidn objetiva son pertinentes para ser aplicados
en la propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa para
vivienda colectiva?

PE.3 ¢Mediante qué accion se plasma la intervencion en la Restauracion — Rehabilitacion y

Obra Nueva de la Casa Ochoa para vivienda colectiva?

1.4. Objetivos de la investigacion
1.4.1. Obijetivo general

Analizar el modelo de Intervencion Objetiva para su aplicacion en la Propuesta de Restauracion
— Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa del Centro Historico de Cusco para Vivienda

colectiva.
1.4.2. Objetivos especificos

OE.1 Analizar e identificar los criterios y principios del modelo de intervencion objetiva para
la recuperacion de un bien patrimonial.

OE.2 Aplicar los principios pertinentes de la intervencidén objetiva en la propuesta de
Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa para vivienda colectiva.

OE.3 Desarrollar la propuesta técnica a nivel de anteproyecto de la Restauracion —

Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa para vivienda colectiva.
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1.5.  Justificacion de la Investigacion

Justificacion Practica: La falta de un modelo de intervencidon en viviendas patrimoniales
bajo modelos de restauracion y rehabilitacion en el CHC es visible, por lo que la presente tesis
busca entender el valor patrimonial, historico, edilicio, social y cultural de la Casa Ochoa, para
dar soluciones a las patologias existentes, de manera contemporanea, a través del desarrollo de
una propuesta arquitectonica pertinente de restauracion — rehabilitacion en el sector con valor
patrimonial del S. XVI, e inserciébn de obra nueva en el espacio que no posee valor

arquitectonico, realizados en el S. XX, con fines de vivienda colectiva y usos complementarios.

Justificacion Etica: Los beneficios que derivan de la investigacion son:

- Relevancia social, ya que contribuira en la recuperacion y permanencia del tejido social.
- Relevancia cultural, proponer espacios destinados a mantener actividades culturales.
- Relevancia ambiental, bajo principios de ecoeficiencia.

- Relevancia teorica y utilidad metodoldgica, puede sugerir ideas y recomendaciones

La investigacion es pertinente ya que relne criterios como la relevancia social, la
solucion a un problema real, el valor tedrico y utilidad metodolégica; formulados por Ackoff
(1967). Como cit6 (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2004, p. 43).

1.6.  Alcancesy Limitaciones de la Investigacion

La Casa Ochoa, la cual comprende 3 482.30 m2, esta declarada como Patrimonio
Edificado segun el Plano de Categorias de Catalogacion de Inmuebles por el Plan Maestro del
CHC (2018-2028), Monumento Histérico con Valor Arquitecténico, de acuerdo a la Resolucién
suprema N°2900-72-ED, protegido por la Ley N°24047 de amparo al Patrimonio de la Nacion,
y ademas es un bien que forma parte del Patrimonio Cultural de la Nacion conforme a la Ley
General del Patrimonio Cultural de la Nacion N°28296, por lo que el tipo de intervencion

propuesto tiene la finalidad de salvaguardar el patrimonio edilicio.

Asi mismo, la investigacion contempla los aspectos influyentes en la comprension del problema

a resolver que se traduce en la intervencién del patrimonio, como los siguientes aspectos:
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- Aspectos historiograficos, que constituyen la base para su intervencion.

- Aspectos sociales, que permiten identificar a la poblacion y su identidad social.

- Aspectos propositivos - tecnologicos, consiste en la consolidacion estructural,
utilizando tecnologias contemporaneas

- Aspectos normativos de intervencion, sustentada en la normativa vigente tanto
nacional como internacional.

- Aspectos arquitectonicos y urbanisticos - ambientales
Viabilidad

La viabilidad del presente estudio, que apoya la propuesta de Restauracion - Rehabilitacion y

Obra nueva para la Casa Ochoa se da mediante el manejo de:

- Recursos materiales (implementos y equipos)

- Recursos humanos (asesoramiento del proyecto de investigacion)

- Recurso de informacion (evidencia documentaria, referencias bibliogréaficas
referente la Casa Ochoa, antecedentes arquitectonicos relacionados a la
rehabilitacion y restauracion)

- Recursos financieros y de tiempo

- Acceso a la vivienda

Limitaciones

- Carencia de informacién cartogréafica, datos estadisticos y de planos actualizados

de la Casa Ochoa.

- Falta de empatia al entrevistar al grupo de poblacion que habita en el predio y la

factibilidad de acceso al registro de las unidades del inmueble.

- No existe muchos referentes sobre intervenciones bajo criterios de restauracion -

rehabilitacion en inmuebles histéricos con valor patrimonial.
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Capitulo I1: Marco Tedrico

Marco Tebrico
2.1. Antecedentes
2.1.1. Antecedentes a Nivel Nacional

a. Recuperacion y Rehabilitacion de las viviendas patrimonio de la manzana 127 del
Centro Histdrico del Cusco (2002-2004)

El proyecto de intervencion de la manzana 127, conformada por 13 lotes matrices, ubicada en
el CHC, fue elaborado por los arquitectos Enrique Estrada y Gisela Ochoa, con el fin de

conservar las caracteristicas arquitecténicas del patrimonio y posibilitar calidad de vida.

Formas de Intervencion: Dotar a los inmuebles de condiciones minimas de seguridad estructural

y habilitar unidades basicas de vivienda familiar.
Estrada y Ochoa, sefialan las siguientes etapas:

1) Disefio de la intervencion, analisis de estado actual: La manzana 127 contenia
viviendas patrimoniales, con un alto nivel de tugurizacion y precariedad social y fisica.

2) La segunda etapa, correspondiente a la intervencion fisica de rehabilitacion de la
manzana, inicio en el 2002 (2005, p. 43)

Rehabilitacion de la Casa Gayoso
Figura 2

Fachada principal e interior de la Casa Gayoso

Nota. Facha principal hacia la Calle Chap&rro del CHC y fachada interior de la Casa Gayoso de la
Manzana 127 del CHC. Tomado de Recuperacion y rehabilitacién de las viviendas patrimonio de la
manzana 127 del Centro Historico del Cusco, por Estrada y Ochoa (2005, p. 56).
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Acciones de la Rehabilitacion para la Casa Gayoso, segun Estrada y Ochoa (2005):

- De consolidacion estructural: Apuntalamientos, calzadura y colocacion de cimientos
y sobrecimientos, colocacion de refuerzos estructurales como llaves, vigas collar,
vigas arrocabe; sustitucion y recomposicion de estructuras de par y nudillo.

- De rehabilitacion de unidades de vivienda: disefios nuevos se plantean diferenciados
de los primigenios pero integrados, con nuevas instalaciones eléctricas y sanitarias y

reorganizacion del espacio habitable.

Figura 3

Espacios interiores de la Casa Gayoso

Nota. Reorganizacion de espacios con altillos. Tomado de Recuperacion y rehabilitacion de las
viviendas patrimonio de la manzana 127 del Centro Historico del Cusco, por Estrada y Ochoa (2005, p.
61).

Consideraciones y conclusiones para la propuesta:

El interés de dicho antecedente, radica en las etapas de seleccion del area a intervenir y el objeto
de una recuperacion integral fisica y social, tomando en cuenta nuevas necesidades. Asi mismo

es importante resaltar las acciones estructurales y de consolidacion.

b. Proyecto de Restauracién y Puesta en Valor de la Casa Deustua - Tacna.
Investigacion en la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad
Privada de Tacna - Peru (2018)

Consiste en la propuesta de restauracion para la Casa Deustua, elaborado por con Yesenia
Mollinero (2018). La Casa del S. XIX, construida por el italiano Juan Gabi, esta ubicada en la
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Zona Monumental de Tacna, enunciado como Patrimonio Cultural de la Nacidn, se encuentra
en un proceso de deterioro; por lo que tiene como objetivo, su recuperacion, proponiendo un
proyecto de reconstruccion para conservarlo. La propuesta considera criterios de analisis

situacional, evolucion historica, marco normativo aplicable y analisis fisico natural.

Figura 4

Fotografia antigua de la Casa Deustua y Estado Actual

Tomado de Te
(2018, p. 171)

£

sis Proyecto de Restauracion y Puesta en Valor de la Casa Deustua — Tacna, por Mollinero

Analisis del Estado Actual: Alteraciones del inmueble

Figura 5

Patologias en elevacion lateral y posterior.

Tomado de Tesis Proye'c_t'c_J de Restauracion y_ﬁuesta en Valor de la Casa Deustua — Tacna, por Mollinero
(2018, p.106).

Mollinero (2018) considera los siguientes criterios de intervencion:

a. Intervenciones estructurales a los problemas encontrados: Se retira la madera dafiada,

apuntalamiento de vigas dafiadas, cambio de vigas afectadas y adobes dafiados.

b. Intervenciones formales, funcionales — espaciales: La restauracion de partes nuevas,
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Figura 6

Refuerzo estructurales con drizas y viga collar

REFUERZD ESTRUCTURAL

Lz o drizis
vce

Larcs ot driza ool ___"
e G faca

Tomado de Tesis Proyecto de Restauracion y Puesta en Valor de la Casa Deustua — Tacna, por Mollinero
(2018, p. 148).

Figura 7

Propuesta Casa Deustua

Tomado de Tesis Proyecto de Restauracion y Puesta en Valor de la Casa Deustua — Tacna, por Mollinero
(2018, p. 222).

Consideraciones y conclusiones para la propuesta:

La importancia del proyecto radica en el método de disefio, que inicia con un estudio y analisis
tedrico previo, para poder formular el tipo de intervencion, que en este caso es la Restauracion

de cultura de mantenimiento, para reintegrar el edificio a la vida dtil.
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c. Proyecto de Restauracion, Puesta en Valor de la Casa Portilla y los Inmuebles
adyacentes. Investigacion en la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la
Universidad Privada de Tacna - Peru (2019)

El presente antecedente consiste en el proyecto de tesis sobre la restauracion de la Casa
patrimonial Portilla, ubicada en la Zona Monumental de Tacna, elaborado por Lopez Diana.
Para la intervencion se hace un analisis arquitectonico previo, que consiste en el analisis

espacial, formal y estructural y de estado actual de la casa.

Figura 8

Anélisis funcional y formal de la Casa Portilla.
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Tomado de Tesis Proyecto de Restauracion y Puesta en valor de la Casa Portillo y los inmuebles
adyacentes, por Lopez (2018, p. 208).

Figura 9

Registro de patologias
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Nota. Patologias en fachada posterior y lateral de la Casa Portilla. Tomado de Tesis: Proyecto de
Restauracion y Puesta en valor de la Casa Portillo y los inmuebles adyacentes por Lopez (2018, p. 216).
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Figura 10

Propuesta de restauracion Casa Portilla.

Tomado de Tesis: Proyecto de Restauracién y Puesta en valor de la Casa Portillo y los inmuebles
adyacentes, por Lépez (2018, p. 250).

Consideraciones y conclusiones para la propuesta:

La importancia de la tesis Proyecto de restauracion de la Casa Portilla, se encuentra en los
criterios de intervencion, como punto de partida de alguna mejora y proporcion de agregar

nuevas relaciones y dinamicas al elemento historico.

2.1.2. Antecedentes a Nivel Internacional

a. Rehabilitacién de Vivienda del Centro Histérico de Bolonia. 1973 - El Plan de

Bolonia
Elaborado por Leonardo Benevolo y Carlo Dotti en la decada de 1970

Blasco (2014) menciona que “Bolonia es una ciudad italiana que fue castigada por la Segunda

Guerra Mundial, dejando a la ciudad con problemas en la década de 1960” (p. 12)

Figura 11

Blasco (2014)
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Tomado de Urban Network, por
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El Plan para el Centro Histérico de Bolonia.
Aproximadamente 450 hectareas de lo que ahora se conoce como el "casco antiguo” de Bolonia

alguna vez alberg6 a casi 90 mil personas (la poblacion actual ronda los 50 mil (Blasco, 2014).

Blasco (2014) menciona dos modelos de restauracion realizados en la rehabilitacion del Plan

Bolonia, los cuales son:

- Restauracion critica: preminencia de valores artisticos, frente a valores documentales
- Restauracién como repristino: restauracion de una apariencia o0 modelo original a un

organismo a través de eliminacion de adiciones o revestimientos

Acciones para la Rehabilitacion: Cervellati y Scanavini, sefialan dos acciones: “Recopilacién
de datos, el andlisis y la formulacion de diagnosticos y definicion de una amplia gama de
modelos”. (1973)

Figura 12
Propuesta de Vivienda tipo econémico populares A-B-C.
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Tomado de Bolonia: Una experiencia de Apropiacion de centro histérico or Francisco 1989, p. 0.

Consideraciones y conclusiones para la propuesta:

La importancia del Plan Bolonia radica en los criterios de intervencion, donde se realiza un
diagnostico previo para elaborar una propuesta con fines de vivienda social favoreciendo a la
poblacion que mas lo necesita. También es importante mencionar el énfasis en necesidades de

distintos usuarios, y de esta manera elaborar diferentes tipos de viviendas.
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b. Rehabilitacion Casa Cuesta del Perro Alta N° 2011 del Barrio del Albaicin.
Granada

Pica (2013) sefiala que:

El proyecto se enmarca en el Programa de Rehabilitacion de Viviendas Insalubres en la
Junta de Andalucia, llevado a cabo por la Coordinacion Area de Restauracion del Bajo Albayzin
(ARC), dentro del proyecto de la Autoridad Andaluza del Suelo (EPSA), en el marco de la
restauracion y rehabilitacion de edificios. (p.50)

Rehabilitacion de la Casa Cuesta del Perro N°6: Casa del S. XVI, casa tiene tres crujias al sur,

oeste y norte. Tiene tres pisos en los lados norte y oeste, y el tramo sur tiene dos pisos de altura

Figura 13

Planos estado actual de la Casa Cuesta del Perro Alta N° 6

Nota. Planta baja y secciones de estado actual. Tomado de Dos experiencias en rehabilitacion de casas
castellanas en el Albaicin de Granada, por Pica (2013, p. 57).

Acciones importantes que se realizaron en la rehabilitacion son: la consolidacion estructural:
en la restauracion de armaduras antiguas en mantas, reconstruccién de estructuras con
materiales compatibles y de pafio de fachada y elementos sustituidos de manera mimética, pero
haciendo una distincion honesta.
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Figura 14
Propuesta de Rehabilitacion de la Casa Cuesta del Perro N°6
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Nota. Casa situada en la Cuesta del Perro Alta N°6. Tomado de Experiencias en rehabilitacion de casas
castellanas en el Albaicin de Granada (p. 59), por V. Pica, 2013

Consideraciones y conclusiones para la propuesta:

La importancia de este antecedente, radica en las caracteristicas similares que se tienen como
objetivo, y los criterios de intervencion adecuados para la investigacion que va acorde a la base
teorica, Restauracion Objetiva, ya que persigue un beneficio social y cultural, con la proteccion

del valor documental y arquitectonico, bajo un enfoque de rehabilitacion integral.

c. Rehabilitacion de la Casa en Miraflores - Fuertes Penedo arquitectos, Madrid-
2019

La rehabilitacion de la Casa Miraflores (260m2), ubicada en Galicia, Espafia, elaborado por

Fuentes Penedo Arquitectos.

Fuertes y Fernandez (2019) sefialan que para la rehabilitacién de la casa Miraflores se toma en

cuenta diferentes realidades como:

- La escala, porque el arbitraje respeta el tamafio y el volumen del paisaje al que
pertenece.

- Preexistencias, conformada por tres volumenes que componen la serie, se han
suprimido afadidos inutiles que rompen el esquema tipico de una casa tradicional
gallega.

- Materialidad, ya que las paredes de piedra se limpian y rejuntan para sacar la piedra,
material con un nuevo volumen que complementa la fachada de hormigon y
cubierta de zinc

- Vista al rio.
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El objetivo del proyecto era completar el tamafio y consistencia conservando el bloque de piedra
y reemplazando el tercer bloque con un nuevo blogue de hormigon debido al bajo margen.

Figura 15
Volumen afiadido en Casa Miraflores.

Fuente: Arquitectura Viva, por Fuentes y Fernandez (2019)

Figura 16

Plantas de Rehabilitacion Casa Miraflores
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Fuente: Arquitectura Viva, por Fuertes y Fernandez (2019)

Consideraciones y conclusiones para la propuesta:

La importancia de dicho antecedente radica en el entendimiento del contexto para su posterior
intervencion, ademas de la posibilidad del uso de nuevos materiales, busca enfatizar su
singularidad creando un espacio y elevando lo ya existente, que se inserte a la vida util, tomando

asi algunos aportes de la Restauracion del mantenimiento.
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2.2. Bases tedricas que sostienen la propuesta

La propuesta de Restauracion - Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa, para vivienda
colectiva, tiene como fin intervenir el bien patrimonial para evitar su deterioro o pérdida y
ademés brindar soluciones a diferentes problematicas, bajo una posicion disciplinar, que
consiste en seguir el pensamiento filoséfico del modelo de Restauracion Obijetiva,
complementado con aportes de la Restauracion del Mantenimiento y Filoldgica. Segin Ruiz
(2009), estos modelos son validados a nivel internacional y ha tenido vigencia desde las

primeras décadas del S.XXI, son pertinentes para el tipo de intervencion que se va a proponer.

Modelo de intervencion
- Restauracion Objetiva:
Gonzales (1999), sostiene que

La Restauraciéon Objetiva da primacia al objeto y a sus necesidades, buscando obtener
beneficios sociales, culturales o emocionales para el medio de la propiedad. No es el
material de partida lo importante, sino los valores especificos de la propiedad que se
pueden representar. Porque las obras arquitectonicas tienen diversos complementos y

cambios en el tiempo, los cuales forman una unidad.

Uno de los elementos basicos en esta materia es la justa proteccion de los tres bienes del
monumento: Valor arquitectonico, incluido el valor artistico, valor de registro

documental, incluyendo la historia y valor significativo, incluyendo el patrimonio.

Cuando estos tres aspectos se combinan en una obra, la autenticidad se puede juzgar por

la originalidad del material, y también por su capacidad para garantizar la durabilidad

Gonzales (1999), sefiala un método basado en cuatro etapas, las cuales son:

a. Comprension integral de la estructura y el entorno donde se ubica: por medio de
diagnosticos historico-culturales, materiales, fisicos y sociales. (Gonzalez, 1999).
b. Reflexion y evaluacion de la audiencia: Compartir los resultados y conclusiones

obtenidos durante el periodo de registro para la toma de decisiones.
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c. Laintervencién: Una de las tareas relevantes, es la elaboracion de la documentacion.
Toda obra de restauracion debe ser documentada desde el inicio del trabajo de
restauracion y debe registrar cualquier consideracién o recomendacion para el
mantenimiento continuo del inmueble.

d. Mantenimiento preventivo de propiedades, incluyendo recomendaciones.

- Restauracion del Mantenimiento

Por Paolo Marconi como representante. Basada en la continuidad historica del hecho
constructivo, con el propdsito de intervenir un bien patrimonial para evitar el deterioro mediante
el mantenimiento de vinculos formales, materiales y técnicos originales. Como menciono
Marconi: “No conservamos la materia autentica, pero si la expresion y el significado de la

arquitectura” (Marconi, 2015).

Principios tedricos y criterios de intervencion:

La estrategia de la propuesta basada en los principios tedricos del modelo de
restauracion objetiva y de mantenimiento, enriquece la propuesta, porque toma como base
conceptual plantear una metodologia de intervencion complementada con las condicionantes
de disefio como el analisis de emplazamiento del inmueble, las necesidades de los usuarios y la

propuesta de una estrategia de integracion formal.
Criterios para la intervencion:

a) Continuidad historica del inmueble: Respetando las distintas etapas historicas
constructivas del inmueble y sus funciones originales acompafadas de nuevos usos.
Sustentada en la variable “Contexto Histdrico”, para entender la importancia de su

conservacion, recuperacion y capacidad expresiva del hecho histérico.

b) Integracion formal y principio de no falsificacion historica: Con una intervencion
reconocible y distincion honesta, entre lo nuevo y lo existente, pero a la vez lograr una
integracidn visual con el inmueble y evitar el falso historico. Sustentada en la variable
“Forma”, considerando lo existente y la integracién armoniosa con lo nuevo, con el
fin de lograr una arquitectura integrada y complementaria, “que no significa alterar o

sustituir lo existente sino integrarlo a lo contemporaneo”. (Bonilla, 2004).
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¢) Importancia de adecuadas condiciones de habitabilidad para conservar el tejido social
y edilicio: La poblacion es un factor importante para la conservacion del inmueble,
debido a que permite dar un caracter de espacio vivo. Para ello se relaciona diferentes

variables como las necesidades de los usuarios y consolidacion estructural antisismico.

d) Andlisis del Emplazamiento, considerando aspectos fisicos, sociales y funcionales del

contexto inmediato, y condiciones topograficas, morfoldgicas y climaticas.

Términos basicos:

a. Centro historico:
La UNESCO (1967) afirma que: “Los Centros Historicos son asentamientos humanos
vivos, fuertemente condicionados por una estructura fisica proveniente del pasado y

reconocibles como representativos de la evolucion e identidad de un pueblo”.

b. Bien Patrimonial:
“Lugares y actos donde interactian modos de vida, creencias, lenguajes y practicas de

comunicacion para construir la identidad cultural de cada grupo” (Garcia, 2008, p. 72-73)

c. Tugurizacién:

El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, (2010), sostiene que:
La tugurizacion consiste en la situacion que se da al no reunir condiciones basicas
de habitabilidad, por tener deficiencias en cuanto al area vital, servicios de agua,
desaglie y energia eléctrica; iluminacion y ventilacién naturales; e, igualmente, por

no estar en condiciones adecuadas de habitabilidad.

d. Condiciones de Habitabilidad de Viviendas:
Se refiere a la “capacidad de los espacios construidos para satisfacer las necesidades

objetivas y subjetivas de los individuos y grupos.” (Zulaica & Celemin, 2008).
Segun Monsalve (2019) debe considerar los siguientes aspectos:

- Acceso a un saneamiento adecuado.
- Habitabilidad: garantizan la seguridad fisica de sus habitantes.
- Accesibilidad: El disefio y materialidad de la vivienda debe considerar las

necesidades especificas de los grupos desfavorecidos con discapacidad.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad 0 . . .
Andina Repositorio Digital

del Cusco

- lluminacion: iluminacion natural durante las horas de sol.

- Proporcion: Lograr un espacio vital suficiente con confort y comodidad.

- Adecuacion cultural: Tomar en cuenta la expresion de identidad cultural.

- Acceso a espacios abiertos comunes: espacios al aire libre.

- Ventilacion: Segun Housfy (2022) “La ventilacion de los inmuebles tiene que
ser natural y hacia el exterior.”

Argzon (2022) sostiene dos tipos de ventilacion, los cuales son:

- Ventilacion continua: Ventilacion natural durante todo el dia.
- Ventilacion cruzada: Se basa en generar corrientes de aire naturales dentro

de la vivienda, que permitan su renovacion.

e. Flexibilidad de viviendas:
Schmidt (2010) citado por Castellanos (2020) Muestra que los edificios no son estructuras
terminadas a lo largo del tiempo, sino objetos en movimiento continuo, que evolucionan

para adaptarse a los cambios de funcion, tecnologia y estética social.

Segln Morales y Mallen (2012) sostienen que: “La flexibilidad se determina de dos
maneras, como una variedad de usos sociales debido a la adaptabilidad incorporada en el
edificio. Y como capacidad de tener diferentes configuraciones fisicas para la
flexibilidad”.

f. Reestructuracién y consolidacion

Santander (2021) manifiesta que la reestructuracién, “consiste en implementar nuevos

elementos estructurales o ampliar los existentes”.

La consolidacion “tiene por proposito asegurar, reforzar o fortalecer edificios para

restauracion o restauracion “(Sanchez, 2016).

g. Rehabilitacion

La rehabilitacion consiste en “Elevar las condiciones materiales de vida, las condiciones
de apoyo y los niveles de vida, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de las
personas” (Campesino, 1989).

“Adopta una vision holistica de la construccidn urbana y las intervenciones destinadas a

restaurar viviendas formales en el centro historico” (Troitifio, 1991).
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h. Refuncionalizacién
La refuncionalizacion “Incluye cambios de roles, nuevas funciones, necesidades actuales
y posibilidades futuras” (Mostrada, 2007).

i. Revitalizacion:
Taracena (2013) afirman que la “Revitalizacion es una herramienta y puede corregir las
consecuencias de destruccion fisica, social y econdémica; es una oportunidad para

reorganizar el entorno urbano donde deberian haber estado los espacios tradicionales”.

j. Socializacion:
Los conceptos de Suria (2010) indica que:

Debido a que la socializacién es un proceso constructivo, es el proceso por el cual
las personas desarrollan las formas de pensar, sentir y comportarse acerca de los

demas que son necesarias para la participacion activa en la sociedad
Socializacion en viviendas de interés social

Salamanca (2016) indica que la socializacion es “Un conjunto residencial es un escenario
social donde se puede observar la diversidad de caracteristicas culturales, sociales o

econdmicas de las personas que la habitan”

Mufidz et al. (2020) sostienen que “los espacios publicos juegan un papel importante a
nivel social. Giran en torno a las relaciones humanas que pueden preservar la identidad

de una poblaciéon o comunidad.”

k. Vivienda Colectiva
El programa Master en vivienda colectiva por la Universidad Politécnica de Madrid
(2006), sostiene que son edificios o conjuntos de edificios que albergan viviendas
individuales, donde cada vivienda es habitada por una familia independiente del resto.

Su uso es mayoritariamente residencial y presentan zonas comunes
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2.3. Marco normativo

El tema en estudio se encuentra regido por varias normativas y reglamentos, por lo que es

necesario y util conocerlos y aplicarlos en la propuesta arquitectonica, los cuales son:

a) Nivel Nacional:

- Ley general de patrimonio cultural de la nacion ley N.° 28296

- Plan Maestro del Centro Historico de Cusco 2018 — 2028
- Reglamento Nacional de Edificaciones
» Norma A.010 Condiciones generales de disefio.
* Norma A.090 Servicios comunales. (Servicios Culturales)
+ Norma A.070 Comercio
* Norma A. 120 Accesibilidad para personas con discapacidad
+ Norma E. 090 Estructura metalicas
« Norma A.140 Bienes culturales inmuebles y zonas monumentales.
» Norma E. 080 Disefio y construccion con tierra reforzada
- Ley N°29415 Ley de Saneamiento Fisco Legal de Predios Tugurizados con fines
de Renovacion Urbana y su Reglamento Decreto Supremo N°011 -2010 —
Vivienda
- Plan de Desarrollo Urbano Cusco 2012 — 2023 R.D. N° 000005-2016-DCS-
DGDP-VMPCIC/MC, Reglamento de sanciones administrativas por infracciones
en contra del Patrimonio Cultural de la Nacion 2016
- Guia metodoldgica de conservacion 2 Pautas para el diagnostico en conservacion
de los sitios arqueoldgicos del sistema vial inca — Ministerio de Cultura

b) Nivel Internacional:

- Carta de Venecia, “Carta Internacional sobre la Conservacion y Restauracion de
monumentos y sitios” (1964)

- Carta de Quito “Coloquio sobre la Preservacion de los Centros Historicos ante
el crecimiento de las ciudades contemporaneas” (1977)

- La carta del Restauro (1932)

- European Charter of the Architectural Heritage (1975)

- Carta de Burra, “Para sitios de significacion cultural. La autenticidad: un valor
de los bienes culturales” (1999)

- Documento de Nara sobre la Autenticidad (1994)
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- Carta de Cracovia, “Principios para la Conservacion y Restauracion del
Patrimonio construido”. (2000)
- Principios para el andlisis, conservacion y restauracion de las estructuras del

patrimonio arquitectonico, (2003)

Capitulo I11: Metodologia Proyectual

Mediante una reflexion critica del &rea de estudio, se encuentra condicionantes de disefio
pertinentes, los cuales permiten hacer un analisis del estado actual del inmueble, involucrando
diferentes categorias como el estudio de la referencia histérica; descripcion tipologica; analisis
y patologias en cuanto a su composicidn estatico estructural; analisis de causas de deterioro y
estado de conservacion; y analisis del usuario y programa de necesidades que dan como

resultado un sistema pragmatico en el espacio a intervenir.

De este modo se determinan tres tipos de intervencién los cuales son:

a) Restauracion — rehabilitacidn, con fines de vivienda complementado con otros usos, en
el sector primigenio con valor patrimonial, de acuerdo a los principios optados de
restauracion objetiva y del mantenimiento, bajo criterios de refuncionalizacion y
restauracion antisismica para que la edificacion se mantenga en proximas generaciones.

b) Reintegracion, en el espacio perdido, bajo criterios de refuncionalizacion y
consolidacién contemporanea e integrada

c) Insercion de Obra Nueva, en los espacios interiores los cuales no poseen ningun valor
patrimonial, contextual e historico realizados en el S. XX, con fines de vivienda y usos

complementarios, bajo criterios ecoeficientes y de integracion formal

3.1. Enfoque Metodoldgico

La presente tesis se enmarca dentro de una investigacion Aplicada - Proyectual, y es de Tipo
Analitico, con un enfoque cualitativo ya que es necesaria la reflexion critica de las diferentes
categorias del area de estudio y de esta manera realizar una propuesta de Restauracion —
Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa para vivienda colectiva, bajo el modelo de

intervencion objetiva.
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Figura 17

Esquema Metodoldgico.

Propuesta de Restauracion ~ Rehabiitacion y Obra Nueva para fa Casa Ochoa - Wakapunko

Planteamiento del Problema Marco Tedrico Metodologia Proyectual
Ambito de influencia Antecedentes Metodologia Proyectual
del Problema Bases efricas Enfoque Metodoidgico
Formulacion de! Problema Marco Normativo
Objetivos
Justificacion
Alcances, Viabikdad y
Limitaciones
Desarroilo del Proyecto
+
4. Recoleccion de datos b. Genesalidades ¢. Propuesta
[T Abstraccion del disefio ‘
Recopilacion de PO | (| — | =5 1
mformacén el Contexio Urbano inmediato | Esvategaformal | | Crieros deintervencion | | Anteproyecto - Hipdtesis |
- Teorica ~»  De la Casa Ochoa- Wakapunko 3 :
- Grafica
- Historica .
-Nommativa
Andlisis y registro de rmlT l | Metodologia Proyectual Limites entre Toma de Partido
exploraciones . Marco Tebrico de la Intervencion : ) - Restauracion Proceso de Restauracion —
Orden y Clasificacion Emplazamiento Diagnostico de Estado Actual Analisis de Usuario ] Rehabilitacion Rehabilitacion
Sintesis y condusiones Ambiental - Obra Nueva Proceso de Obra Nueva
Tecnologlia constructiva Elaboracion de Propuesta
Materiales del Proyecto
Referencia Historica Tipos de Usuario +
Descripeion Programa Arquitectonico
Anélisis Estructural Relaciones Espacio - funcionales ~Planos de Arquitectura
Causas de Deterioro Refuncionalizacion “Renders / Animacin 3D
Obras de Arte -Especificaciones Técnicas
Andlisis Funcional -Memona Descriptiva
Pianos de Estado Actual

Nota. Etapas para el Desarrollo de la propuesta. Fuente: Elaboracion propia. (2022)

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad

Andina Repositorio Digital
del Cusco

Capitulo IV: Propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa
Ochoa del Centro Histdrico de Cusco para vivienda colectiva, bajo el modelo de

Intervencién Objetiva.
4.1. Generalidades
4.1.1. Recoleccién de datos

Comprende:

- Recopilacién de informacion tedrica, grafica, historica y normativa
- Analisis y registro de exploraciones
- Ordeny clasificacién

- Sintesis y conclusiones
4.2.1. Del Contexto Urbano Inmediato.
La Municipalidad Provincial de Cusco (2021), sostiene que:

El contexto urbano inmediato abarca el Centro Historico de Cusco, ubicado en el distrito
del Cusco. Se encuentra a 13° 30" 45" de latitud Sur y 71° 58' 33" de longitud Oeste, en

la region sureste de la sierra peruana a 3400 metros sobre el nivel del mar, en la cuenca
del rio Huatanay.

Segun el Plan Urbano del Distrito de Cusco (2016 -2021), posee los siguientes limites:

- Por el norte: Provincia de Urubamba, Calca y Anta
- Por el este: Distrito de San Sebastian
- Por el sur: Distritos de Wanchaq y Santiago

- Por el oeste: Distritos de Poroy y Ccorca.
Comprende una extension superficial de 116.22 km2

a. Caracteristicas del Contexto inmediato:
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Tabla 2

Caracteristicas del Contexto inmediato

Aspecto Fisico
El distrito de Cusco es el nucleo centralizador, econémico, turistico, financiero e
institucional de la provincia, articulador y eje de los corredores comerciales con

Estructura . . . . L .
Urbana predominio de actividades terciarias, base para las operaciones turisticas, ferroviario y
de comunicaciones. Proveedor de los servicios de salud, educacidn, recreacion,
esparcimiento, seguridad y cultura de la provincia.
Cuadro 1: Niveles edificatorios en el distrito de Cusco.
s cusco
CANTIDAD & LOTE HA

1 2814 95,915
2 4910 327.857
3 1553 &0.572
4 578 42 324
L 209 20.200
Niveles p " e
Edificatorios 7 a 0,321
a 2 0.0e0
9 1 0.080

10
i1 2 0.120

12
13 1 0.029
SIM NIVELES 849 G659
TOTALES 15974 619 .45

Fuente: PDU de Cusco 2013 - 2023
Cuadro 2: Material de Construccion en el distrito de Cusco

PREDOMINANTE cuseo
CANTIDAD | A, LOTE HA

ADOBE 10779 155,08

Material de CONCRETO LADRILLO 2611 148 98
construccion CONCRETO/BLOGUETA 1685 43.96
MADERA & 0.1%

SIN CONST. pas 6626

oTROS 40 543

TOTALES 15874 £19.85

Fuente: PDU de Cusco 2013 - 2023
Cuadro 3. Estado de conservacidon de edificaciones en el
distrito de Cusco

ESTADE DE
CONSERVACION Eh
CANTIDAD | A. LOTE HA
BUEND 2858 11887
Estado de REGULAR 10743 279.58
., MALD 1208 49,50
conservacion
EN CONST, 247 r.80
51N USE a10 623
TETALES 15874 61885

Fuente: PDU de Cusco 2013 - 2023
NUmero de viviendas con deterioro habitacional:
Cuadro 4: NUumero de Viviendas con Deterioro Habitacional.
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TOTAL
AMBITE
CANT, | ™=
TOTAL PROVINGLA, BE, 367 | 100,00
CUISCO 27 6R1 an.e?
Fuente: PDU de Cusco 2013 - 2023

Aspecto Social

Demografia y

De acuerdo al dltimo
censo 2017 por el
INEI, el distrito del
Cusco cuenta con una

Cuadro 5: Poblacion proyectada al 2023

DISTRITOS
CUSCH

2507
106400

2013 2013

119787

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023
Cuadro 6: Paoblacién del distrito de Cusco 2020.

114568

densidad ., DEPARTAMENTO 2020
poblacion de 118, 127
erSonas PROVINCIA Y
P ' DISTRITO
CUSCO 118, 127
Fuente: INEI Boletin especial N°26
Aspecto Funcional
Cuadro 7: Equipamiento Educacion en el distrito de Cusco.
cusca
ETAPA/MODALIDAD HIVEL EDUCATIVO E S
3|3
o B
Inictal a0 40
Predomina la BASICA REGULAR Frimarta 2 |4
., infraestructura Seenda il
EdUC&CIOn - o BASICA ALTERNATIVA Basica Altermativa o 5
educativa basica BASICA ESPECIAL Bfel Espacie T | e
regular de nivel inicial o, |0 K
CETRRO 32 18
bl g ]
SUPERIOR NO Educacien Superior o 7
UNIVERSITARIA Tm:z:“ﬁ.];ﬂm
i?lli:li::- Escuslas 2 1
ToTAL 133 | 145
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023
El distrito de Cusco . . L
. . Cuadro 8: Equipamiento Salud en el distrito de Cusco
tiene siete
; ) DISTRITOS UBIGED ESTABLECIMIENTOS QUINTIL®**/Categoria
establecimientos de 80101101 | Hasphtal de Apayo Departamental Cuscn %]
. B0101305% PS. San Pedro I-2
salud salud de diferente L T =
tipo, los  cuales | |**° e =
atienden a la mayor oo Tt i o =
arte de la poblacion
P P Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023
Cuadro 9: Equipamiento Deporte en el distrito de Cusco.
Comprende A 3 DISTRITO COMPLEID DEPORTIVG
complejos deportivos
DepOI’te destlnados a cusco Complejo Deportive Umanchata

actividades fisicas y
recreativas.

Complejo Deportive Cachimayo

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad

Andina Repositorio Digital
del Cusco
Cuadro 10: Equipamiento Puesto de Abastos.
DISTRITDS MERCALDS bed L
Comprende 5 pueStOS Marcada San Padro 1141
Puesto de de abastos de Mercada Censcapara Ehica 5850
Abastos administracion cusco Marcado Rossspats ze8
pabl |Ca Marcado San Blas 14
Mercads Santa Ana a7
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023
Presenta distintos Cuadro 11: Equipamiento Seguridad en el distrito de Cusco.
H TIPO DE EQUIPAMIENTO. cusco
tlpos . de Seguridad De Fuerzas Policlales. 12
equipamiento, T, At Siy Sebegi S Tesbaa Seeta, P SR s
Seguridad | predomina la o foke e i T 3
Policial: (Terminal Terrestre).
seguridad de Fuerzas S
- . Com) a Mo 1
policiales y Fotci ée Turams: {Plra ayor) ;
TOTAL 23
comisarias. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023
Cuadro 12: Equipamiento Terminales terrestres en el distrito de
Cusco.
O REQUER| EQ AL 2013
) ., it JeraRqUIA uRBANA || 2 ‘:’Z:::f AL
Terminales Posee una estacion de
terrestres tranvia. p ? e
cusco CIUDAD MAYOR a -1
114,568 hab. 100,001-250,000 HAB.
a -1
Fuente: PDU de Cusco 2013 -2023
Cuadro 13: Equipamiento Bomberos en el distrito de Cusco.
Contempla u n =3 EQUIRAMIENTD REGUERIDO SEGUN RANGD POBLACIONAL.
Bomberos establecimiento de JERARGUIA URBANA. EQUIPAMIENTO REQUERIDO.
bomberos CUSCO 113,702 hab. | CIUDAD MAYOR 104,001-250,000 HAB.. ::“r;“;:'-'n:""“’ de
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023
Contempla distintos Cuadro 14: Equipamiento Cultura en el distrito de Cusco.
tl pOS . - de G EQUIPAMIENTO !E?;:;:z;E::;:.:NGB POBLACIORAL. EciL:ATEE%;:.:‘MENTDEEEL:{‘E:‘ﬂTO
establecimientos SO
CUItura I I cusco CIUDAD MAYOR 100,001-250,000 | Auditorio Municipal.
culturales donde 114638 han | Ham. s ; e
predomina los museos centre Cuture "
e iglesias Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013 -2023

Nota. Aspecto fisico, social y funcional del distrito de Cusco. Fuente: Elaboracion propia, 2022

4.2.2. Dela Casa Ochoa
4.2.2.1. Analisis de Emplazamiento

a. Ubicacién
El 4rea de estudio esta ubicada en el lote Calle Saphy N° 635 y forma parte del Area de
Estructuracion - |1 (AE-I) - Centro Historico, segun el Plan de la CHC 2018 - 2028. 635

en el tradicional barrio de la parte baja de Santa Ana.

Ver Anexo L-01 — L-02
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El inmueble pertenece a la Zona I de acuerdo al Plano de Zonificacion, Zona Il de acuerdo
al Plano de Sectorizacion del CHC, de acuerdo a los Planos de Sectorizacion y
Zonificacion de la Revista Crénicas Urbanas Analisis y perspectivas urbano — regionales

N°7, efectuados por Estrada y Nieto a pedido del Centro Guaman Poma de Ayala (1998).

Figura 18

Plano de Zonificacidn y Sectorizacion del Centro Historico del Cusco
NN N

\
% ™~ ) L
W NSy

\.ﬂ'\\\\; ,.';:"2 b \ 3 i

TN 2REAANNLSN,
SRS

XN

QANTP HFEY

N

SECTORTACCN, ﬁ

Y

Nota. Ubicacion de la Casa Ochoa en la zonificacion y sectorizacion del CHC. Tomado de
Cronicas Urbanas Andlisis y perspectivas urbano regionales N°7, por Estrada y Nieto (1998, p.
41).
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Figura 19

Ubicacion del area de estudio.

SANTIAGO

WANCHAQ

LEYENDA

[1 AE-1ceNTRO HISTORICO

[ SG-5BARRIO TRADICIONAL DE SANTA ANA
[ mANZANA 00

[ Lote 008

tha. Ubicacion del inmueble a Nivel del Centro Histérico d
en base al Plan Maestro del CHC (2018--2021), 2022.

el Cusco. Fuente: Elaboracion propia

Se encuentra adyacente a la calle Saphy del Barrio de Santa Ana con una pendiente en

direccion a la Calle Tambo de Montero

Figura 20

Calle Saphy y Calle Tambo de Montero.

Calle Saphy
Fuente: Registro fotografico propio, 2022
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Figura 21
Mapa referencial de la Casa Ochoa con respecto a la Plaza de Armas del CHC

Nota. Ubicacion de la Casa Ochoa en referencia a la Plaza de Armas del Cusco. Fuente:
Elaboracion propia, 2022

El lote donde se encuentra ubicada la Casa Ochoa es de forma irregular.
Superficie:

- Areatotal: 3482.30 m2.

- Perimetro: 261.15m

Figura 22
Morfologia de la Casa Ochoa
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Ver Anexo L-04
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b. Topografia

Segun el Plano de Sectorizacion del Plan Maestro del Centro Historico del Cusco (2018
— 2028), el area de estudio tiene una pendiente topogréafica fuertemente inclinada, en
direccion Norte a Sur, paralela a la Calle Tambo de Montero, presenta una pendiente de
11.30° con un desnivel de 14m desde el nivel de la vereda; mientras que en direccion Este
a Oeste (Calle Saphy) presenta una topografia Ilana de 1.65° con un desnivel de 0.86m.

El terreno va acompafado de vegetacion, tierra 'y escombro en diferentes sectores.

Figura 23

Plano topografico de la Casa Ochoa.

177000 177250

8504125

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Ver Anexo L-03
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Seguln la Ficha de Evidencias Arqueoldgicas no estructurales de inmuebles del Centro
Histdrico del Cusco, por la Subgerencia Centro Historico — Municipalidad del Cusco,

(2010), el terreno presenta tres andenes con evidencia de liticos de factura inca reutilizada.

Figura 24

Evidencias Arqueologicas en el inmueble.

A CABD N B AT e COSTUNDALS Y TRADIOIONED i =
o A = [rrT—— - —
e (GEGUN £1 INFORMANTE NI HUBO INTERVENTCIONES ARCUEOLOGKAS DE NINEUN Tt > —

!] f!:“'! et Bl

284 CERALNCA (DLOCPII®) £l RGOS {DEREBIA £ OTROGLELCHISR) o L. 2 T

\
\

B 5 it
FLAND LF #0807 &

FACHADA DEL INVUEBLE NPESS OF LA CALLE BATHY.
REGETRO FOTOSRARCO 7

PREHSPANCOS REUTRIZADOS
|[ESTHUCTURA WTERVENDA 174 EVICENCIAS DE REUTILZACON DE LTCS DE FACTURA INCA EN LOS SOSRESMENTOS DE!
LOS BLORUES INTERORES DEL INVUERLE

Nota. Evidencia de piedra inca reutilizada en andenes de la Casa Ochoa. Tomado de Ficha de
Registro para la Catalogacion de inmuebles del CHC por la Municipalidad del Cusco —
Subgerencia Centro Historico, 2010.

e

Consideraciones de disefo:

Se mantendra el perfil del terreno conservando los andenes para una mejor integracion de

la edificacion existente con lo nuevo.

c. Visuales
En el sector emplazado, predominan las visuales de construcciones civiles, religiosas y
paisaje natural que rodean a la casa Ochoa.

- Porel noreste: Zona de Proteccion Ambiental conformada por el Bosque Salesianos
y Templo de San Cristébal como hito religioso

- Por el noroeste: construcciones civiles entre viviendas y hoteles en su mayoria
pertenecientes al sector privado y un equipamiento educativo el Colegio Salesianos

- Por el sureste, predominan las construcciones civiles

- Por el suroeste: Zona de Proteccion Ambiental y el Templo de Santa Ana
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Figura 25
Visuales de la Casa Ochoa.

Nota. Vlsuales'por el Noreste y Noroeste de Ia Casa Ochoa. Fuente: Elaboracion n propia, 2022

Figura 26
Visuales de la Casa Ochoa.

-

Nota: Vlsuales por eI Sureste y Suroeste de.la Casa Ochoa. Fuente: Elaboracmn propla 2022

Ver Anexo L-05
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Consideraciones de disefio:

- Setomaraen cuenta los recursos visuales con espacios como terrazas — mirador con
las que cuenta las viviendas, espacios de socializacion para apreciar el paisaje que
ofrecen las zonas de proteccion ambiental.

- Se considerara un manejo adecuado de llenos y vacios para crear una relacién entre
el espacio interior y exterior con el fin de tener una continuidad en el perfil urbano

y en las visuales de edificaciones aledafas.

d. Condiciones climaticas
El clima "Frio o Boreal - Tipo Mesoandino™ del Cusco se distingue por una precipitacion
media anual de 700 mm. y su temperatura media anual de doce grados. Alli hay veranos

himedos e inviernos frios y secos con fuertes heladas (INEI, 2000).

La estacion seca va de abril a septiembre, y hay dos estaciones designadas: la estacion
lluviosa, que va de octubre a marzo (Tiempo Actual Cusco, 2022).

Caracteristicas Ambientales
Los informes climatoldgicos de Weather Speak (s.f.) mencionan lo siguiente:
1) Humedad

La humedad en Cusco predomina en el mes de febrero con un 66% de humedad,

mientras que en agosto baja hasta 46 %.
2) Precipitaciones pluviales

El periodo de lluvia dura 6 meses, donde enero y febrero son los meses con més

lluvia
Consideraciones de disefio

- El inmueble se ubica en una zona lluviosa, por lo cual se propondran un
adecuado sistema de drenaje pluvial para las viviendas.

- Se tomara en cuenta la pendiente en cubiertas, para la evacuacion de aguas
pluviales.

- Se considerara pisos antideslizantes en zonas abiertas
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3) Vientos

Mayor incidencia de vientos se da en el mes de agosto, con 19 km/h, con direccion

predominante del nor — oeste hacia el sur — este
Consideraciones de disefio

- Se propondrd la conservacion de elementos vegetales altos, los cuales
actuaran como un colchon protector de vientos predominantes.

- Se considerara una adecuada orientacion de vanos para lograr la renovacion
de aire en los espacios por medio de una ventilacion cruzada

4) Temperatura
La temperatura oscila entre 0.2°C hasta 20.9°C
Consideraciones de disefio

- Se propondra el uso de materiales que cuenten con un comportamiento
térmico favorable, asi como espacios que ayuden a obtener un microclima
en el interior de las viviendas.

- Se considerard una adecuada orientacion de vanos para lograr un confort
térmico

5) Contaminacién
Se registra contaminacion de aire, visual y auditiva.
6) Asoleamiento

La incidencia solar en el solsticio de verano es de 13h. de sol, en el solsticio de
invierno de 11h. de sol y en el equinoccio es de 11h. de sol. La mayor incidencia
solar en Cusco se da durante el solsticio de invierno, los meses de septiembre,

octubre y noviembre (Tiempo Actual Cusco, 2022).

Analisis de asoleamiento en la Casa Ochoa:
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Figura 27
Analisis solar

SOLSTICIO DE VERANO - 12:00 pm.

Nota. Analisis de asoleamiento durante Solsticio de invierno y Solsticio de verano para la Casa
Ochoa. Fuente: Elaboracion propia basada en la informacion del Sitio web:
http://andrewmarsh.com/software/sunpath3d-web/, 2022

Figura 28
Incidencia Solar
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Nota. Andlisis de mayor y menor incidencia solar para la Casa Ochoa. Fuente: Elaboracién propia
basada en la informacion del Sitio web: http://andrewmarsh.com/software/sunpath3d-web/, 2022

Ver Anexo L-06 — L-08
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Consideraciones de disefo

- Lafachada de la casona cuenta con mayor incidencia solar por lo que favorece en
la ubicacion de viviendas.

- Se podré proponer un segundo patio con el fin de generar incidencia solar en las
viviendas ubicadas posterior a la casona, correspondientes a la obra nueva.

4.2.2.2. Marco teorico de la Intervencion — Diagnostico del Estado Actual

1. Referencia Histérica

1.1. Evolucidén Historica

Tabla 3
Evolucién Historica de la Casa Ochoa

Evolucién Histdrica
Casapino et al. (2007) sefialan que, los eventos geomorfoldgicos configuraron el territorio del
Cusco, formando planicies y acequias que, al reunirse en una sola, dan origen al Rio Saphy, el
cual dividia a la ciudad.
“La quebrada de Saphy se encuentra estabilizada, mediante andenes de contencién durante las
épocas Killke 900 afos A.C. hasta el establecimiento del estado Inca 1473 afios D.C.” (p. 3).
Segun las investigaciones descritas por Barreda (1994), El Valle del Cusco fue ocupado por la
cultura Killke (1000 dC), la cual se caracteriza por una arquitectura de planos rectangulares con
esquinas ovaladas, nichos y figuras rectangulares.
El inmueble se encuentra en los primeros asentamientos del valle del Cusco

Periodo Pre Inca

Nota. Adaptado de Cusco Historia y Arqueologia pre inca, por L. Barreda,1994
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La presencia inca se remonta al gobierno de Pachacutec, quien reorganiza la ciudad, comprendida
en dos rios Saphy y Tullumayo (Casapino et al., 2007).
Barreda (1994) sostiene que:
Se realiza en cuatro distritos: Quinti Cancha, Chumbi Cancha, Sayri Cancha y Yarambuy
Cancha. Siendo la modalidad de delimitacién las mitades: Hanan o Hurin (arriba - abajo).
Ademas, existia una red vial con estructura los cuatro caminos hacia los suyos
(Chinchaysuyo, Antisuyo, Collasuyo y Contisuyo) que radiaban del area central, dividida
en tres cuartos, que se dividen en diferentes grupos. (p. 5)
Sistema Organizativo de Cusco en el periodo Inca

3

Nota. Adaptado de Cusco Historia y Arque.ologia pre inca, por Barreda (1994)

Sistema de ceques
Sistema mas complejo del imperio Inca; siendo la huaca mas importante el Templo del
Qoricancha. “La zona de Huacapuncu, punto de entrada del Chinchaysuyo (norte del imperio),
constituia el sexto ceque del Chinchaysuyo, del ayllu de Collana.” (Casapino et al., 2007, p. 4)
El ceque del Chinchaysuyo:
Se encontraba al norte y al noroeste de Cuzco. Su gran tamafio y ubicacion en la mitad superior
del Cusco hicieron de él el suyo de mayor prestigio.
Segun varios textos de Gacilaso de la Vega (1959) se presentan breves descripciones sobre este
sector, la puerta del adoratorio.
La puerta del adoratorio. Este barrio quedaba al oriente, corresponde a la Calle Saphy y sectores
aledafios, por ahi ingresaba el riachuelo que atraviesa de norte a sur la ciudad del Cusco. Hacia
el oriente, esta el barrio Huacapuncu, que quiere decir la puerta del Santuario (Gacilaso de la
Vega, 1959, como se cito en Casapino et al., 2007, p.4).
La calle Saphy, es una palabra netamente quechua, traducida al castellano, su significado es
"raiz", con el nombre "Saphi- calli", porque de ella arrancan calles.
El periodo Inca ha sido una trama paralela e integrante del encauzamiento del rio Saphy y
también limite con la calle hoy denominada Conquista. Aqui se ubica el extenso primer
andén del estilo Inca Imperial elaborado en su totalidad con piedras calizas cuya
estereotomia es celular y almohadillada que cubre en su totalidad la manzana donde se
encuentra la Casa Ochoa (Casapino et al., 2007).

Plano del Cusco en la época Inca.
fopee

Periodo Inca

s

—

Nota. Adoptado de Composicién Urbana, 2016
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En 1533 después de la llegada de los espafioles, “inician el reparto de solares en octubre de 1534.
Se utilizé la zona central entre los rios Saphy y Tullumayo y parte de la zona agricola al poniente
de la ciudad (Municipalidad Provincial del Cusco, s.f.).

Morfologia urbana en el Cusco colonial.

......

)

p——

RS S ~__ /[ —
Nota. Adaptado del Espacio Urbano en el Cusco Colonial (2018)
Después de la entrega de los solares repartidos, ya se estaban realizando las primeras
modificaciones de las estructuras prehispanicas; progresivamente se fueron cerrando los
callejones para ampliar el area de las casonas (Barreda, 1994).
Casapino et al. (2007) afirman:
La expansion de la ciudad seguirad condicionada por el cauce de los rios y topografia; las zonas
de expansion favorables eran las partes planas de andenerias y campos de cultivo. La
diferencia de alturas producird soluciones aterrazadas para resolver las condiciones
topograficas en los nuevos asentamientos. (p. 6)
Asi mismo, La municipalidad Provincial del Cusco (s.f) sefiala que:
Debido a la fusién de estos dos estilos arquitectonicos, espafiol sobre inca, la ciudad desarrollé
una calidad muy distinta que la diferencia de otros centros histdricos. En esta mezcla también
destacan los muros de transicién, 0 muros que parecen incas y presentan técnicas
prehispanicas de tallado y calado de piedra.
Tambos:
En la zona de Huacapuncu se instalaron edificaciones de caracteristicas singulares y aparecen los
Tambos, como tipologia de vivienda colectiva de caracter temporal (Casapino et al., 2007).
La ciudad colonial fue destruida por el terremoto de 1650. Luego de este movimiento sismico,
Cusco se reconstruye entre 1650 y 1700, y se le da una nueva imagen urbana que atn hoy mantiene
(Municipalidad Provincial del Cusco, s.f.).
La Casa Ochoa se remonta a este periodo, fue construida aproximadamente en el S. XVI, ya que,
por sus caracteristicas, pertenecio al grupo de casas tempranas y casas de transicion, las cuales se
desarrollaron durante los primeros diez afios del virreinato.
Reutilizacion de Liticos de Factura Inca en Sobrecimientos del inmueble.

Periodo Colonial 1533-1821

Nota. Adoptado de Ficha de Registro para la Catalogacién de Inmuebles del Centro Histérico
del Cusco, por la Municipalidad del Cusco, 2010
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Casapino et al. (2007) mencionan cambios mas significativos:

« Subdivision de los lotes originales, aunque la estructura es la misma

« Se introduce el arco rebajado para los vanos

« Las puertas y ventanas con tablero entero y molduras rebajadas

« Las portadas son sencillas con pilastras y dintel liso en el que se graba el afio de fabrica

« Lareja de caja sustituye al balcon de madera

« Las escaleras exteriores invaden los patios

« Se hace frecuente el uso de jardin central.

« Se utiliza el vidrio en las galerias interiores.

« En este periodo las viviendas se caracterizaban por la importancia del segundo nivel, pues en
este se ubican el salon principal ubicado en la galeria principal, salas de estar, dormitorios de
la familia. Mientras que el primer piso estaba destinado a menesteres del servicio, al igual
que el segundo patio. (p. 6)

Década de los 40’s

La calle Shapy hasta la década de los 40's Se encontraba como un encauce del rio Huatanay (sin

canalizar) hasta la altura de Wacapunku (formadas por las actuales calles de Tambo de Montero

y la cuesta de la Amargura) (Casapino et al., 2007, p. 6).

La Municipalidad Provincial de Cusco (s.f.) sostiene que,
En zonas del Huatanay, Saphi, Puente del Rosario y Tullumayo, se ejecutan nuevos proyectos
de construccion vial, asi como ampliacién y pavimentacion de calles, mejoras sanitarias y
canalizacion.
A finales de este periodo comienza el abandono de la cuidad, como consecuencia de la
situacion politico-econdmica de la region. Este periodo de 1824 — 1840 estuvo marcado por
la depresién econdmica de la region, una disminucién de la poblacion; la falta de financiacion
para los servicios publicos y el mantenimiento de la infraestructura.

Canalizacion del Rio Saphy

El Cusco era una ciudad atravesada por rios y manantes principalmente el Saphy, el

Chunchullmayo y el Tullumayu” (Chevarria, 2019).

Estando ubicada La Casa Ochoa a pocos metros del Rio Saphy,

Segun José Maria Blanco en su libro “Cusco en 1835” como se citd en Sosa (2014) sostiene que:

Mediante la canalizacién en piedra labrada que permitia el fluir de los rios, los incas lograron
controlar y tratar las aguas pluviales y fluviales de la ciudad.
Se dice que la canalizacion Inca iba desde la cuenca del rio Saphi hasta el Puente Rosario en
la Avenida el Sol. Sin embargo, estos oleoductos quedaron enterrados hasta la actualidad por
la época republicana y la necesidad de las principales avenidas y vias de la ciudad. A inicios
del Siglo XX el Cusco contaba con 10000 habitantes aproximadamente y el problema de
salubridad de estas canalizaciones Incas que fueron usadas en la época colonial y republicana
como desaguies fueron una necesidad publica.

Periodo Republicano 1821 - 1950

Chevarria (2019)sostiene que:
A inicios del siglo XX el Ministerio de Fomento y Obras Publicas y Foundation Company,
habia iniciado la canalizacion de algunos tramos de los rios cusquefios; dando lugar a nuevos
espacios publicos como la Avenida El Sol, la calle Choguechaca, la calle Tullumayu, la calle
Saphy, la Plaza Limacpampa, el Parque Santa Teresa, entre otros, que configuraron el actual
Centro Historico; y ademas la creacién de un sistema de agua potable que abasteci6 a 1200
domicilios de la ciudad, todo un logro para aquellos afios.
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Soterramiento para via vehicular del Rio Saphy
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Nota. Adeibtado de Koko Cusco (2014)

Esquivel y Apaza (2017) mencionan lo siguiente:

Con la canalizacion de los rios que rodeaban la ciudad (el Huatanay, el Saphy y el Tullumayo),
se logré este importante avance en el saneamiento urbano durante los primeros 40 afios del
siglo XX. El proceso de encauzamiento de los rios mencionados se viene realizando desde
principios del siglo XX. Cinco tramos diferentes del rio Huatanay fueron intervenidos.

« La primera seccion, desde el puente Rosario hasta el puente del Castillo (1911-1921)

« La seccion segunda, desde el puente del Castillo a la Compafiia de JesUs (1918-1921)

« Latercera, desde la Compafiia de Jesus hasta Santa Teresa (1922-1927)

+ Lacuarta, desde Santa Teresa hasta Saphy (1924-1931)

« La quinta, desde Saphy hasta los bafios de Saphy (1934-1944).

La Municipalidad Provincial del Cusco (s.f.) en el articulo La Ciudad Historica sostiene que:
Este periodo se inicia con el terremoto del 21 de mayo de 1950 debido al inicio de nuevas obras
en la ciudad del Cusco, el cual se caracteriza por la posibilidad de migracion y la expansion de la
ciudad. El centro histérico sigue siendo una zona comercial, residencial, gubernamental y
educativa, asi como las principales calles que interactdan con el entorno.
Debido al terremoto de 1950, se elaboré una propuesta de plan piloto para el desarrollo futuro de
la ciudad del Cusco, que incluye la preservacion del Centro Histdrico y promueve la integracion
de las ciudades de San Sebastian y San Jerénimo mediante una avenida periférica.
Es en esta etapa donde la casona sufre diversos cambios, principalmente el desplome de la crujia
sury la introduccion de agregados precarios.

Desplome de cruja sur y agregados precarios en el inmueble.

Periodo Contemporaneo

Fuente: Registro fotografico propio, 2022

Nota. Evolucion Historica por Periodo pre inca, inca, colonial, republicana y contemporaneo de la Casa
Ochoa. Fuente: Elaboracion propia, 2022
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1.2. Antecedentes Histdricos:
La Casa de Montero — Casa de Judios

Clorinda Matto de Turner en su libro “Tradiciones Cuzquefias”, menciona que la
Casa Ochoa se le conocid6 como Tambo de Montero, debido a la presencia de un
comerciante europeo de nombre Don Pedro Montero de Espinoza en Casa Ochoa en

1643. Clorinda Matto de Turner sostiene que:

La casa presentaba aspecto de hosteria, y en prueba de ello se encontraba a la
puerta del establecimiento un pernil de jamén. Mas tarde la suspicaz observacion
de las gentes del barrio afiadia atemorizada que en aquel lugar se congregaban los
judios residentes en la ciudad y sefialan, aunque por lo bajo, al joven de Espinosa.
(Mato de Turner, 1976, p. 1)

Consideramos que la tipologia arquitecténica de la Casa Ochoa, no corresponde a
un Tambo, edificaciones construidas como establecimientos de hospedaje, ya que la
Casa fue construidaen el S. XVIy pertenecia a la tipologia de Casas tempranas de estilo
mudéjar. Es posible que el verdadero Tambo quedaba en la actual Calle Tambo de
Montero y era predio que colindaba con la Casa donde vivia Pedro Montero de

Espinoza.

Diego de Esquivel y Navia (1980), en “Noticias Cronologicas de la Gran Cuidad del

Cuzco”, como se citd en Casapino et al. (2007), sefialan lo siguiente:

Los judios de la ciudad tienen una sinagoga en la casa del cusquefio Don Pedro
Montero de Espinoza, de 37 afios, donde se retnen todos los viernes por la noche,
pero no para brindar servicios legales bajo la apariencia de oracion. Pero por su
terquedad cometio la mas ciega y torturada falta de respeto (...) y por repetir su
terca ira con golpes hacia un Crucifijo de los Golpes, que fue posteriormente

colocado en la Iglesia de Santo Domingo. (p. 6)

En aquellos tiempos las acusaciones religiosas eran graves, por lo que las
autoridades apresaron a Pedro Montero, al descubrir los hechos realizados en la casona.
Genera de Elorrieta (1955) citado por Casapino et al. (2007), quien vivio en la casona,

menciona que:
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Delante de la Casa de Montero habia una gran piedra blanca, que aparecié con
algunas venas sanguinolentas, visibles para todos los que transitaban por el
costado derecho de la antigua calle Huacapuncu y que se atribuyo a espectable

revelacion de la sangrienta maniobra de los judios.
Por lo que:

Debido a que el Corregimiento del Cuzco, que estaba dirigido por el Virrey
Marqués de Mancera, y el Tambo lleno de alcaldes enviados por Don Jerénimo
de Leyva, Montero y sus complices fueron capturados el 16 de junio de 1643, a
quienes los halaron en conclave, con latigos en las manos delante de la imagen del
Sefior, a quien se disponian a flagelar. Su propiedad fue incautada en interés de la
corona espafiola, y el comerciante fue entregado al Santo Oficio de la Inquisicion

con sede en Lima (Matto de Turner, 1976).
Posterior a este acontecimiento Genara de Elorrieta (1955) sostiene que:

La Casa de Montero fue adjudicada a los reales bienes de su Majestad, siendo
abandonada por sus ocupantes que denunciaron la imposibilidad de vivir en ella,
porque todas las noches oian quejidos y ruidos de cadenas arrastradas que les
obligo a buscar distinto domicilio, y durante muchos afios estuvo desocupada.

1.3. Evolucién de la propiedad y posesion del inmueble
a. Acontecimientos trascendentales:

- El 12 de marzo de 1999 la casa fue declarada "Monumento Histdrico con
Valor Arquitecténico” por ley N°24047 (INC, 1999)

- Segun el Ministerio de Cultura del Perq, fue designado como bien integrante
del Patrimonio Cultural de la Nacion N°28296, el 28 de diciembre de 1972.
(Ministerio de Cultura, 2010)

- El 22 de noviembre de 1965 se hace el cambio de la numeracion de la casa
gue originalmente era N.° 56 pasa a ser N.° 635 de la calle Saphy. (Casapino
et al. 2007)
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Figura 29
Certificado de Patrimonio Cultural de la Nacién por el Ministerio de Cultura
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OFICION® <42 -  .2010-MC/DRC-C.

SR. BLANCA LUZMILA ELORRIETA DE OCHOA.
CALLE SAPHY N° 635, CUSCO.
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Nota. Tomado de Direccion Regional de Cultura Cusco, 2010
Figura 30
Certificacion de Declaracion de Monumento Historico del inmueble
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Nota. Tomado del Instituto Nacional de Cultura (1999)
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- La Casa Ochoa ha sufrido nimeros embargos en contra de los actuales
propietarios Vicente Ochoa Raa y Luzmila Elorrieta Arguelles, contratos
de alquiler en la modalidad de anticresis. (Casapino et al., 2007).

- Segun ha indicado el Sr. Miguel Ochoa (2022) Con el transcurso del
tiempo el inmueble paso por cambios en su area y forma, producto de las
distintas ventas y compras de propiedades. En 1981 el propietario Ochoa
hizo una compra del lote contiguo A-2, teniendo como nueva area 3482.30
m2 la que se mantiene hasta la actualidad. L

- La Casa Ochoa actualmente estd ocupada por 20 familias. M. Ochoa

(comunicacion personal, 5 de enero de 2022).

Figura 31

Primer Plano de planta del inmueble.
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Nota. Tomado de Tambo de Montero, tecnologia de conservacion, por Casapino et al. (2007).

El inmueble ha tenido un gran nimero de propietarios, habiendo propietarios de uno o

varios ambientes e incluso de toda la casona.
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Tabla 4

Régimen de Tenencia de la Casa Ochoa

REGIMEN DE TENENCIA DE LA CASA OCHOA

El inmueble pertenecié al mercader europeo Pedro Montero de Espinoza, quien fue condenado y despojado

1643 . L - I
de sus bienes por cometer actos en contra de la religion catélica el 16 de junio de 1643.
El inmueble paso a manos del Virrey Marques de Mancera, vendio su licitacion, en favor de la corona
espafiola Felipe 1V.

1644
Posteriormente el inmueble pasa a autoridades subalternas de la corona, siendo abandona por la imposibilidad
de vivir en ella, ya que se escuchaban quejidos y cadenas arrastradas por las noches.

1649 Lorenzo Martin, compra el inmueble por 700 pesosy posteriormente lo otorga en venta mediante escritura en la
que se describe la ubicacion y los inmuebles colindantes de la casa.

1862 El inmueble pertenece a Ursula Sotta quien lo vende a don Buenaventura Florez y su esposa Maria Nina,

mediante escritura por 550 pesos
1869 |Damian Quintanllla De Almeida compra el inmueble.

Por escritura pUblica del 13 de mayo de 1896, don Genaro Salazar, en representacion de José Pedro Pinedo,
vende la mitad de esta casa a don Florencio Duefias.

Don Leoncio Vignes es propietario de un departamento al interior de la casa, ubicado en el segundo patio.
Posteriormente lo vendi6 a Dofia Victoria Rospigliosi.

Don Juan Francisco Hermoza y Eugenia Pinado son duefios de la casa por herencia de Damian Quintanllla De
Almeida por medio de testamento plblico del 10 de mayo de 1869.

El Dr. Don José Gabriel Ochoa y su esposa Herminia Becerra se hacen propietarios de casi toda la casona
1903 |excepto del departamento del segundo patio, por medio de las siguientes transferencias de dominios:
Don Genaro Salazar, en representacion de José Pedro Pinedo, vende la mitad de la casa, por la escritura
publica del 11 de julio de 1902 al Dr. José Gabriel Ochoa; y por escritura pdblica del 4 de julio de 1903
adquiere la otra mitad de don Francisco Hermoza.
Don Juan Ariansen pasa a ser el propietario del departamento del segundo patio, el mismo que fue comprado
de Leoncio Vignes por medio de publica del 3 de mayo de 1912. Posteriormente lo vende a José Gabriel
El Dr. Don José Gabriel Ochoa y su esposa Herminia Becerra se hacen propietarios de toda la casona, el 2 de
abril de 1917.
El 22 de marzo de 1922 se practica la division y particion de los bienes de la sociedad conyugal formada por el
1922 |matrimonio del Dr. José Gabriel Ochoa y Herminia Becerra, adjudicandose la casa a la esposa, incluyendo el
departamento que compro de Don Julio Ariansen.
El Dr. José Gabriel Ochoa deja como herederos a sus hijos legitimos: Julian, Manuel Trinidad, Maria Elvira Y
Felicitas Ochoa Becerra.
Don Domingo Guevara Ochoa, hijo de Felicitas Ochoa se hace propietario de un departamento interior de la
casona 24 de febrero de 1937.
Por testamento olégrafo del 14 de agosto de 1945 el Dr. Manuel Trinidad Ochoa Becerra, hereda parte de la
casona a su hijo legitimo Vicente Ochoa Raa y a sus naturales reconocidos Guido José Angel Ochoa Letona.
Sofia Raa Gémez, viuda de Ochoa, se hace la Gnica duefia del Inmueble y vende un departamento en el tercer
patio a los esposos Enrique Galla Aragén y Maria Cisneros el 30 de noviembre de 1966.
Sofia Raa da en anticresis a favor de Dofia Rosa Salazar Rodriguez la tienda sin nimero perteneciente a esta
1967 |casa, situada en el callejon de ingreso al segundo patio, por un periodo de cinco afios, segln consta en la
escritura pUblica del 24 de octubre de 1967.

Sofia Raa Gomez, representada por su hijo Vicente Ochoa Raa hipoteca la casa a favor del banco de los

andes por la suma de 400 000 soles segun escritura publica de 28 de diciembre de 1971.

El 19 de noviembre de 1973 Vicente Ochoa Raa en representacion de su madre y empresa editorial Cusco S.A.
solicitan ampliar la garantia hipotecaria.
Vicente Ochoa Raa pasa a ser el duefio de derechos y acciones en el inmueble por haber sido declarado
heredero legitimo universal de Dofia Sofia Raa Gomez de Ochoa por testamento publico fecha 18 de marzo de
El 25 de junio de 1974 se amplia el contrato de anticresis a seis afios mas para los esposos Carlos Flores
Hurtado y Teodolinda Cardenas de flores segin escritura publica del 16 de mayo.

El 2 de agosto de 1976 Celestino Rengifo Pefia y esposa Belén Valencia VVargas compran un departamento en
el primer patio.
Vicente Ochoa Raa da en anticresis un departamento ubicado en el primer patio segunda planta a favor de la
1978 |Gran Fraternidad Serge Reynand de la Ferriere "Asociacion Linea Solar" representada por Bemard Scott
Unteman por un plazo de cuatro afios segin consta en la escritura pUblica del 11 de octubre de 1978.

Los esposos Vicente Ochoa Raa y Luzmila Elorrieta Arguelles, se hacen duefios del lote A-2 el cual lo
compraron de Maximiliano Galdo Gamio.

Nota. Régimen de tenencia del inmueble desde el afio 1643 hasta la actualidad. Fuente:
Elaboracion propia en base a Datos Historicos, leyendas y tradiciones del Cusco por Elorrieta
(1955); Tradiciones Cusquefias leyendas, biografias y hojas sueltas por Mato de Turner (1997)
y Tambo de Montero por Casapino et al. (2007)
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2. Descripcion tipoldgica
2.1. Referentes Estilisticos Formales:

La Casa Ochoa es un ejemplo representativo de una casa cusquefia, la cual “es una
categoria de edificios cuya arquitectura esta directamente relacionada con la
transformacion radical del patron urbano, que se desarroll6 durante el virreinato espafiol

sobre el asentamiento urbano inca.” (Greco & Lourenco, 2016, pag. 6)

Ademas es una muestra de arquitectura temprana en Cusco, que pertenece al
primer periodo evolutivo de la Casa Cusquefia, “lapso que va desde 1533, cuando los
espafoles llegan al Cusco, hasta 1650, donde se produce el terremoto que deja en ruinas
la ciudad y obliga por lo mismo a una reconstruccion de su arquitectura civil y religiosa”
(Estrada, Nieto y Dedregori 2009, p. 63), con una marcada influencia de tecnologia y

estilo mudéjar, realizados con propias expresiones y utilizando materiales locales.

La casa se emplaza en un terreno con dos pendientes topograficas, la primera
fuertemente inclinada, en direccion Nor-Este a Sur-Este, paralela a la Calle Tambo de
Montero, y la segunda con una pendiente semi llana en direccién Nor-Este a Nor-Oeste,
adyacente al curso del rio Saphy; los cuales determinan el desarrollo y composicion
tipoldgica de la casa, ya que define la ubicacion de diferentes patios alrededor de los

cuales se desarrollan las crujias que conforman la casona.

El inmueble estd construido con liticos incas que se observa en diferentes
estructuras como cimientos, sobrecimientos, podios, y jambas de vanos; en el frente
principal de la casa, se observa un anden inca de estereotomia irregular; adobe en
estructuras murarias, de dimensiones considerables, que van de 0.60 a 1.30m de ancho,
manteniendo algunas caracteristicas de tecnologias prehispanicas como el entrelazado
de la paja; y madera rolliza en el sistema de par y nudillo como estructura del techo, el
cual soporta la cubierta de teja colonial.

Posee un Unico ingreso lateral a través de un zaguan, caracteristico del estilo
mudéjar, desarrollado en pendiente determinada por la topografia, compuesto por cinco
pasos de piedra. En el interior presenta un zaguan de paso, que comunica a un segundo

patio, el cual presenta agregados precarios actualemnte.
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Figura 32
Ubicacion de Zaguanes de la Casa Ochoa
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Nota. Ubicacion de zaguan lateral de ingreso y zaguan de paso al segundo patio. Fuente:
Elaboracion propia, 2022

Desde el zaguan de ingreso se accede al patio principal, el cual esta presenta un
albafial lateral y parcialmente presenta un solado de piedra de canto de rio, ya que la
tierra producto del desplome de la crujia sur en la década de los 80’s, ha cubierto parte

del patio.

El patio funciona como elemento organizador, por el cual se accede a las cuatro
cujias. La crujia norte, crujia este y crujia oeste poseen arquerias de medio punto de
ladrillo pastelero construidas en el S.XVI de estilo mudéjar; caracteristico de casas

tempranas en Cusco con influencia renacentista.
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Figura 33
Ubicacion de Galerias y Arquerias
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Nota. Ubicacién de galerias y arquerias en crujias norte este y oeste. Fuente: Elaboracion propia,
2022

Las arquerias de las tres crujias (norte, este y oeste) del primer nivel estan
conformadas cada una, por cinco arcos de medio punto de doble fila de ladrillo pastelero,
asentados con mortero de cal y arena, las cuales presentan un arquivolta para delimitar
las enjutas; sustentados en fustes circulares de piedra labrada con base cuadrada y toro
circular, sobre solados de laja de piedra pulida entre la galeria y el patio; ademas
presentan capiteles con reminiscencia dorica. Sobre los arcos se observa el rifion de
ladrillo pastelero y rematan en una cornisa de piedra con un cuarto de bocel, sobre la

que descansa un podio corrido de piedra, que sostiene la arqueria superior.

Las arquerias superiores de las tres crujias (norte, este y oeste) correspondientes
al segundo nivel estan conformadas por diez arcos de medio punto de doble fila de
ladrillo pstelero, asentadas con mortero de cal y arena configurada por una proporcion
que consiste en dos arcos por cada arco del primer nivel, caracteristico del estilo
mudéjar. Sin embargo, en la arqueria este del segundo nivel, se observan ocho arcos

debido al desplome de la crujia sur, el cual jalo parte de dicha arqueria, ocasionando un

desplome de dos arcos.
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Las arquerias del segundo nivel también se apoyan en columnas de piedra, con
base cuadrada, fustes circulares y capiteles cuadrados, con reminiscencia jonica, ya que
presenta volutas, y rematan en una adaraja de ladrillo pastelero en forma de pico de
pichon, sobre estas adarajas se aprecia aleros con canes de madera. Se observa algunas
modificaciones, en algunos sectores se ha colocado madera sobre las adarajas.

Figura 34
Elementos de Arquerias

ARQUERIAS COMPUESTAS POR ARCOS
DE MEDIO PUNTO ESTILO MUDEJAR

Nota. Elementos de Arquerias del primer y segundo nivel. Fuente: Registro fotografico propio,
2022
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El encuentro de las arquerias de la crujia norte y este en ambos niveles, se da
mediante un fuste de piedra tipo parteluz, mientras que la union de la crujia norte y oeste
se da mediante un contrafuerte de piedra donde se empotran sotabancos los cuales

sotienen las arquerias.

Figura 35

Encuentro de crujia Norte y crujia Oeste

. Fuente:
Registro fotografico propio, 2022
Figura 36
Encuentro de crujia Norte y crujia Este
3 g
q g"
:
i .
I L83 : :
Nota. Encuentro de crujia norte y crujia este mediante un fuste de piedra. Fuente: Registro
fotografico propio, 2022.

La Casa Ochoa, esta conformada por siete patios, los cuales sirven de acceso a
los diferentes ambientes de la casona.
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Figura 37
Patios en la Casa Ochoa
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Nota. Patios de la Casa Ochoa. Fuente: Elaboracion propia, 2022

En el extremo de la crujia Este, se observa una logia en el segundo nivel, la cual
comprende cuatro arcos de medio punto de caracteristicas similares a las arquerias del

segundo nivel del primer patio, actualmente se aprecia un arco tapiado.

Figura 38

Logia en el Segundo nivel

Nota. Logia en el segundo nivel en el extremo de la crujia Este. Fuente: Registro fotografico
propio, 2022.
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Posterior al segundo patio se observan diferentes ambientes de adobe con pisos
predominantemente de tierra y cubiertos con teja y calamina, a los cuales se accede por
medio de pasillos comunes, estos ambientes acomparian la topografia escalonada de la
casona hasta llegar al punto mas alto del inmueble donde se ubica la vivienda actual de
la Familia Ochoa y a lado de esta, la vivienda de la Familia Callo, construidas en el S.

XX, de adobe y sin valor arquitectonico.

El inmueble comprende tres periodos evolutivos, el primer periodo en el S.XVI,
con influencia mudéjar en sus arquerias de ladrillo pastelero asimétricas, zaguan de
ingreso lateral, empleo de zaguan de paso, remate de arquerias en adaraja y uso de teja;
e influencia renacentista en la portada; el segundo periodo en el S.XIX con escasa
influencia republicana en carpinteria sobria en los balcones de la fachada y uso del

tumbadillo; y el tercer periodo en el S.XX caracterizado por edificaciones precarias.

Tabla 5

Cronologia de la Casa Ochoa por periodos

Periodo Descripcion Estilos

Casas tempranas y Casas de transicién, desarrolladas durante las
primeras décadas del virreinato, caracterizadas por:
e Desarrollado a partir de un patio
e Cubierta de par y nudillo
e Ingreso Unico desde la calle
e Empleo de arquerias de medio punto de ladrillo pastelero,
1° Periodo asentados con mortero de cal. Mudéjar
(S. XVI) e Arcadas asimétricas en el segundo nivel con relacién al primer
nivel (diferente nimero de arcos) por la necesidad de alcanzar
una mayor estabilidad estructural
e Empleo zaguan de paso
e Uso de teja en las cubiertas
e Remate de arqueria en adaraja

¢ Portadas de tamafio proporcionado y sobrio Renacentista
. Caracterizado por: Escasa
2° Periodo . . . .
(S. XIX) e Tumbadillo que cubre la estructura de par y nudillo influencia
' e Carpinteria de madera sobria Republicana
3° Periodo Edificaciones precarias
(S. XX) P

Nota. Caracteristicas constructivas y arquitectonicas la Casa Ochoa en sus tres periodos de construccion.
Fuente: Elaboracién propia, 2022 en base a los Apuntes para un estudio de la evolucién de la casa
cusquena, por Estrada et al. a pedido del Centro Guaman Poma de Ayala (2009)
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2.2. Descripcion tipoldgica por datacion

Figura 39:
Datacién por etapas de construccién del inmueble

ANDENES CON ELEMENTOS LMCOS
INCAS REUTILZADOSES

|

1° ETAPA: 5. XV CONSTRUCCION PRIMIGENEA I 3° ETAPA S. XX EDIFICACIONES PRECARIAS ]

Fuente: Elaboracion propia, 2022

A. Primera etapa — Construccion primigenia S. XVI — Segunda Etapa S. XIX

1. Fachada norte — Portada y zaguan de ingreso
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Tabla 6
Descripcion de Fachada Norte de la Casa Ochoa

Fachada

Descripcion: La fachada estd conformada por un andén inca como
zbcalo con una altura de 2.30m. sobre el cual se levantan dos niveles
de adobe. Con una altura total de piso a cumbrera de 11.20m.

En el primer nivel, sobre el andén inca, se aprecia cuatro vanos al igual
que en el segundo nivel con la diferencia de que estos vanos poseen
balcones de caja y carpinteria de madera del S. X1X y comienzo del
XX con reminiscencia ecléctica.

Muestra una modificacion evidente que consiste en la fractura del
andén para la apertura de un espacio comercial, con tejaroz de teja tipo
Eternit. Al momento de hacer la fractura, modificaron la estereotomia
de la piedra y al armarla la hicieron con llagas muy profundas, ademas
esta pintada de blanco, la cual resalta en la fachada.

Se observa la cobertura modificada y se puede ver materiales como
calamina, no presenta adarajas.

Proporcion
Predomina el lleno sobre el vacio.
Se observan diferentes ejes de proporcion, como:
- Ejes verticales: de vanos del primer nivel (nivel del patio) en relacién al segundo nivel.
- Ejes horizontales: de vanos del segundo nivel y vanos del primer nivel alineado hasta el dintel
monolitico de la portada de ingreso.
Ademas, la separacién de los vanos guarda una relacion entre si, y la altura de la portada de ingreso
corresponde a la mitad de altura de la fachada.

. L“V v"' 20

5 o
B .,I';v vﬂdU

180, ] -

111 5 A S i | s DR e

s | EJES HORIZONTALES Y VERTICALES

*| SEPARACION ENTRE VANOS

NIVELES ]

PROPPORCION DE PORTADA

Nota. Descripcion de orden y proporcion, y composicion de la Fachada principal del inmueble. Fuente:
Elaboracion Propia, 2022
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1.1. Descripcion de Vanos de fachada:

Figura 40

Numeracidén de vanos en la fachada principal Casa Ochoa
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Tabla 7

Descripcion de Vanos de Fachada principal de la Casa Ochoa

N° Descripcion Fotografia

Ubicadas a una altura de 5.85m correspondientes al
segundo nivel, consiste en un balcon de caja, presenta
dos hojas tipo mampara de 1.35 x 2.00m, de madera y
vidrio a manera de mampara de dos cuerpos, el inferior
de tableros encajados y el superior con portafiuelas
permitiendo la iluminacion del ambiente interior.

V-01
V-03 | Carpinteria del siglo XIX y comienzo del XX,
V-04 | sostenido por ménsulas, el antepecho estd compuesto de
dos cuerpos, el inferior conformado por 2 tableros de
madera encajada sobre el que descansa la balaustrada de
fierro del cuerpo superior flanqueadas lateralmente por 2
balaustres robustos de madera torneada, para rematar en
un pasamano de madera de molduras simples.

Similar a la V-01, con un agregado posterior que
V-02 | consiste en un cerramiento de tres lados, de madera y
vidrio sobre el pasamano del balcon.
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V-05

Ubicada a una altura de 3.15m correspondientes al
primer nivel. Conformada por dos hojas de tableros
encajados de 1.20 x 1.70m., de madera pintada de azul,
de estilo barroco cusquefio y un balcén de antepecho,
Se observa una baranda de madera con balaustradas de
barrotes de fierro tambien pintados de azul

V-06

Es el vano mas pequefio de 0.65 x 1.18m situada a una
altura de 3.15m, correspondientes al primer nivel,
consiste en una ventana rectangular aplomo, de dos
mamparas nuevas de vidrio simple, marco y travesafio
de madera.

Presenta un enrejado metalico cuadriculado, encajado
en el marco de la portafiuela con una unién
aparentemente soldada.

V-07
V-08

Ubicada a una altura de 3.15m correspondientes al
primer nivel al que se accede por dos escalones de
cemento situados dentro del ambiente.

Consiste en un balcon de antepecho, presenta dos
hojas de carpinteria de madera de 1.20 x 1.70m., posee
una baranda de madera con balaustradas de barrotes de
fierro

Fuente: Elaboracién Propia, 2022 en base a los Apuntes para un estudio de la evolucién de la casa

cusquefia segun Centro Guaman Poma de Ayala (2009) citado por Estrada et al. (2009)

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad

Repositorio Digital

Fotografia

Andina
del Cusco
1.2. Descripcion de Portada y Zaguan de Ingreso
Tabla 8
Descripcién de Portada y Zaguan de Ingreso de la Casa Ochoa
Sector Descripcién
El acceso estd enmarcado por una portada de piedra labrada, de
estilo renacentista S.XVI, ya que es una portada de piedra, sobria
de tamafio proporcionado a la fachada, ocupando la altura del
primer nivel.
Tiene una altura de 3.90m y un ancho de 2.75m.
Presenta un dintel monolitico de gran volumen, sostenido por
ménsulas de piedra laterales, es coronada por una cornisa con
molduras en doble bocel, hecha de piedra, elementos que descansan
sobre las jambas de mamposteria de piedra inca, con una base
Portada apoyada en liticos prehispanicos.
de La portada tiene un dintel de madera aliso que sirve para enmarcar
Ingreso el portép.
PORTON

Probablemente confeccionado en el S. XVII. Es un portén
elaborado en madera aliso de tipo tabla cargada. El porton tiene una
estructura de travesafios horizontales con uniones ensambladas y
remachadas con clavos hechizos.

Presenta dos hojas de diferente dimension, la primera hoja con
1.30m de ancho localizada a la derecha, posee un postigo con
goznes como bisagra. La hoja izquierda tiene un ancho de 0.80my
estd construida montante quicial y tirantes que forman cinco
Ccuerpos.

Aun quedan las cazoletas y quicios que servian como bisagras para
abrir y cerrar el portén. Tiene como elementos de giro quicios de
madera, en la parte superior encajadas a un dintel y en la parte
inferior encajadas en una cazoleta quicial.

En las hojas aln queda la cerrajeria de hierro que era una aldaba
con una llave hechiza.
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De ubicacién lateral para no exponer el interior de la casa,
caracteristico del estilo mudéjar.

Se encuentra elevada a 36¢cm del nivel de vereda

Planta:

Planta trapezoidal de 8.24m de largo, 2.70m en el lado méas ancho
situado en el ingreso y 1.97m en el lado mas angosto al finalizar el
zaguén. Contempla un éarea de 18.85m?

En el ingreso presenta una altura de 5.50m de piso atechoy 3.80 al
finalizar el zaguan, ya que presenta cinco pasos y contrapasos de
piedras incas pulidas para acceder al nivel del patio.

Solado:

Cinco pasos empedrados con piedras incas andesitas, dioritas y
calizas, pulidas e irregulares. En las huellas se observa lajas de
piedra de 0.40 y 0.30m y la contrahuella estd marcado por
paralelepipedos de piedra labrada que varian de 0.15 a 0.40m.
Muros:

Son de adobe con un espesor de 1.20m y estan recubiertas con sus
embarres y revoques originales en su mayoria y Producto de
algunas modificaciones se tiene algunos enchapes de madera con
acabado blanco. Se puede observar también las cajas de luz.

Cielo raso:

En el cielo raso todavia se encuentra la estructura original del
entrepiso de rollizos encalados y revocados con una capa de cal. Se
puede apreciar las viguetas con tres yugos de madera rolliza
transversales repartidos a lo largo del zaguan; junto con 7 rollizos
longitudinales de madera aliso con revogue de encalados antiguos.
El zaguan remata en un arco de piedra de medio punto de 1m de
intradds, con dovelas pulidas, asentado con mortero de arcillay cal,
se observa en el intradés la piedra pulida con pilastras adosadas
desde el arranque del arco hasta tocar la superficie del suelo.

Por el zaguan de ingreso se accede a dos de las tres galerias (este y
norte), inmediato al encuentro del zaguan con la galeria este se
observa un vano con arco de medio punto tapiado y adyacente el
arco de piedra y ladrillo enmarca la caja de escalera de tres tramos.

Zaguan de Ingreso

Fuente: Elaboracion propia 2022

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad o . . .
Andina Repositorio Digital

del Cusco

2. Descripcion de Primer Nivel
2.1. Crujia Norte — Primer Nivel
La crujia Norte presenta dos niveles de adobe donde se observa una galeria
con arqueria de ladrillo pastelero en ambos niveles
La crujia Norte en el primer nivel inicia al finalizar el zaguan principal de
ingreso, delimitada por un arco de medio punto de ladrillo pastelero que

actualmente esta tapiado y presenta un vano reubicado.

Tabla 9
Descripcion de Crujia Norte — 1°Nivel Casa Ochoa

Crujia Norte — Primer Nivel
Dimensiones: Tiene una planta rectangular de 3.20m de ancho y
15.35m de largo. Presenta 3m de altura de piso a techo.
Descripcidn: EI muro que recorre la galeria tiene un espesor de 1m,
y esta recubierta con una capa de yeso. El muro se encuentra sobre
un sobrecimiento de piedra de 90cm. de altura.
En este muro se encuentra 4 puertas las cuales estan a 0.17m mas
alto del nivel de la galeria, a las que se accede por un peldafio de
piedra.
Arqueria:
Conformada por cinco arcos de medio punto de doble fila de
ladrillo pastelero, asentados con mortero de cal y arena, las cuales
presentan una arquivolta para delimitar las enjutas; sustentados en
fustes circulares de piedra labrada con base cuadrada y toro
circular, sobre solados de laja de piedra pulida entre la galeria y el
patio; ademas presentan capiteles con reminiscencia dorica.
Rematan en una cornisa de piedra con un cuarto de bocel, sobre la
que descansa un podio corrido de piedra, que sostiene la arqueria
superior.
La arqueria inicia en una columna de base cuadrangular de 0.40m
y finaliza en un sotabanco empotrado en un contrafuerte de piedra.
En esta arqueria descansan las viguetas del entrepiso de la galeria
superior.
Actualmente la arqueria del primer nivel de la crujia norte presenta
dos arcos tapiados con adobe hasta la altura de los capiteles, y sobre
este se observa una cancela radial de madera.
Solado:
Empedrado irregular de canto rodado de 10 x 7 cm aprox., de
colores grises y azules.
Entrepiso:
El entrepiso presenta una secuencia de 28 rollizos de madera aliso
de 4" de didmetro colocados de manera transversal, revestidas por
una capa de yeso.

Galeria Norte
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Se accede desde la fachada (Calle Saphy), posee un altillo al
que se accede por la fachada y por el patio correspondiente al
primer nivel
Dimension:
Espacio de planta trapezoidal de 4.65 x 5.66m con una altura
de 5.50m dividida por un mezanine al que se accede por una

§ caja de escaleras de madera ubicado en lado derecho del
2 | ingreso.
Cielo raso:
Cielo raso de yeso pintado de blanco
Piso:
El piso es de ceramico de 0.30 x 0.30m con un acabado
satinado.
Dimensién:
B Espacio de planta rectangular de 3.15 x 5.72m, con una altura
E de 2.60m de piso a falso cielo raso (tumbadillo con tela
o arpillera).
E Los muros son de adobe de 0.90 m de espesor, enlucido de
yeso y pintado de celeste.
Entrepiso:
La estructura del entrepiso compuesto por vigas de madera
rolliza, esta cubierto en su totalidad por un tumbadillo con
tela arpillera blanco a modo de cielorraso.
Piso:
o | Ladrillo pastelero con aparejo de hiladas intercaladas,
< | cubierto provisionalmente con planchas de calamina
5 | Vanos:
E El ambiente consta de dos vanos, una ventana hacia la calle
g Saphy V-6 ya descrita anteriormente y una puerta hacia la

galeria

Puerta P-37: Puerta tableada de madera aliso de una hoja con
un marco, pintada con esmalte color rojo indio. En la
cerrajeria se tiene una aldaba de hierro y como elemento de
giro tres bisagras, una de ellas quebrada (la del centro)
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Ubicado sobre la tienda, se accede mediante la escalera de
madera situada en la tienda o por el interior del inmueble a
través del patio.

Presenta muros de adobe de 1.20m de ancho revestido con
una capa de yeso.

Piso:

El piso es de madera machihembrada de 3.0 x 0.10m.

El ambiente precedentemente tuvo diferente uso, el de
restaurante (Casapino et al., 2007).

En este ambiente se ubica hacia el exterior la ventana N°5
descrita anteriormente, y hacia el interior una puerta de dos
hojas

Dormitorio 17

Dimension:

Espacio de planta trapezoidal de 5.90m. x 5.75m.

Los muros de adobe de 0.90m. de espesor, pintado de blanco
Piso:

El piso esta constituido por madera tableada sobre un falso
piso de cemento.

Entrepiso:

El entrepiso muestra ocho vigas rollizas en sentido
transversal recubiertas de yeso

Vanos:

El ambiente posee dos vanos, una ventana hacia el exterior
V-7 y una puerta hacia la galeria interior, encontrandose a
0.25 m del nivel de la galeria, el escalon es de piedra laja.
Puerta P-36: Puerta de tabla cargada de madera aliso a dos
hojas pintada con esmalte verde petrdleo, en la cerrajeria
tiene una aldaba de hierro y como elementos de giro, tres
bisagras en cada hoja.

Dimensién:

Espacio de planta trapezoidal de 5.84m. de largo por 6.40m.
de ancho, con una altura de 2.62m.

Los muros son de adobe con 1.52m. de espesor recubiertas
de yeso. Cimientos y sobrecimientos de piedra irregular, con
junta de barro

Piso:

El piso es de entablado de madera

Entrepiso:

El entrepiso muestra nueve vigas rollizas en sentido
transversal recubiertas de yeso

Vanos:

El ambiente posee dos vanos una ventana hacia la calle
Saphy V-8 y una puerta de madera hacia la galeria norte.

Sin uso N°4

Sin uso N°3

Puerta P-35: Puerta tableada de madera aliso a una hoja
pintada de celeste
Fuente: Elaboracion propia 2022
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2.2.Crujia Este — Primer Nivel
La crujia Este presenta dos niveles de adobe, donde se observa una galeria con

arqueria de ladrillo pastelero en ambos niveles.
La Crujia Este en el primer nivel inicia al finalizar el zaguan de ingreso, y

finaliza en el segundo zaguan.

Tabla 10

Descripcion de Crujia Este — 1°Nivel Casa Ochoa

Crujia Este — Primer Nivel

Dimension:

La galeria este tiene una planta rectangular con un ancho de 3.10m y
15.90m de largo. Presenta una altura de 3m de piso a techo.

Arqueria:

Esta conformada, por cinco arcos de medio punto de doble fila de ladrillo
pastelero, asentados con mortero de cal y arena, las cuales presentan una
arquivolta para delimitar las enjutas; sustentados en fustes circulares de
piedra labrada de 0.30m. con base cuadrada de 0.44my toro circular,
sobre solados de laja de piedra pulida entre la galeria y el patio; ademas
presentan capiteles con reminiscencia ddrica. Sobre los arcos se observa
el rifién de ladrillo pastelero y rematan en una cornisa de piedra con un
cuarto de bocel, sobre la que descansa un podio corrido de piedra, que
sostiene la arqueria superior. En esta arqueria descansan las viguetas del
entrepiso de la galeria superior

La crujia este no tiene el contrafuerte de piedra como sucede en la crujia
norte y oeste. Por lo cual las arcadas inician en una columna de piedra
tipo parteluz y finalizan en un sotabanco empotrado en un muro de piedra
con aparejo irregular.

Solado:

Empedrado irregular de canto rodado de 10 x 7 cm aproximadamente, se
puede ver muchas lagunas recubiertas con tierra y empedrado suelto.
Entrepiso:

El entrepiso presenta una secuencia de 20 rollizos de madera aliso de 4°
de diametro, de manera longitudinal, los cuales estan revestidos con yeso

Galeria Este

El muro que recorre toda la galeria tiene un espesor de 90cm., en dicho
muro se observan diferentes vanos, 3 puertas de madera aliso tableadas
y 2 ventanas altas. y esta recubierta con una capa de yeso. El
sobrecimiento tiene una altura de 80 cm.

En esta galeria se ubica la caja de escaleras de tres tramos en U.
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La caja de escalera se encuentra en la crujia este, cerca al zaguan de
ingreso

Estd enmarcada por un z6calo de piedra pulida y un arco de ladrillo
pastelero de doble hilada que descansa en un sotabanco.

La caja de escaleras tiene una barda central, maciza de adobe y piedra, la
cual tiene un espesor de 0.90m. del siglo XV1.

Dimension:

Comprende un espacio cuadrangular de 5.45m. x 5.40m., con una altura
de 7.50m. en el punto mas alto, con una seccion de 2.20m. de ancho
Presenta forma de "U" y consta de tres tramos con dos descansos, que
consiste en: Primer tramo con trece pasos, a continuacion, presenta un
descanso; segundo tramo con cuatro pasos y un ultimo descanso seguido
del tercer tramo con cuatro pasos. Con un total de 23 peldafios de piedra
labrada rectangular, pulida, tallada y esculpida, asentada con mortero de
barro.

Caja de Escaleras

Ambiente ubicado debajo del Gltimo tramo de la caja de escaleras
Dimension:

Espacio de planta rectangular con 4.45 m. de ancho por 2.25 m.
con una altura de 3.20m.

Piso:

El piso es de entablado de madera

Vanos:

Puerta P-03: Se encuentra en un arco tapiado. Puerta de una hoja
de madera desconocida, probablemente hecha en el S. XXI sobre
el cual se colocd una ventana con marco y vidrio simple,
actualmente cubierta con triplay.

Ambientes
Deposito 1
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Dimension:

Espacio de planta rectangular de 5.0 m. de largo por 4.45 m. de
ancho y una altura de 2.60 m de piso a techo. Los muros son de
adobe de 0.90m de espesor, el revoque interior es de yeso sobre el
cual se aplicd pintura blanca. Se observa cimientos vy
sobrecimientos de piedra irregular con junta de barro.

Al interior del ambiente se han hecho divisiones con tabiques de
quincha, el cual conecta al dormitorio 1.

Piso:

El piso es de entablado de madera.

Entrepiso:

El entrepiso muestra ocho vigas rollizas de madera con 6" de
didmetro en sentido transversal recubiertas de yeso

Vanos:

El ambiente presenta dos vanos que se observa desde la galeria, el
primer vano a lado izquierdo de la caja de escaleras es una puerta
y el segundo vano es una ventana alta.

Puerta P-04: Puerta de madera tableada de una hoja, destaca un
marco con un dintel de tabla cargada, con un arco rebajado. En la
parte superior presenta una abertura ya que la puerta no cubre la
totalidad del vano al tener un marco rectangular. Se observa un
cerrojo interior, una aldaba por la parte exterior y tres bisagras de
hierro como elementos de giro.

Ventana V-01: Ventana rectangular, con carpinteria de fierro, con
un enrejado soldado al marco

Agencia de Turismo
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Dimension:

Espacio de planta rectangular de 4.60 m. de largo por 4.10 m. de
ancho y una altura de 2.60 m de piso a techo.

Los muros son de adobe de espesor de 0.90m. m. de espesor,
exceptuando un tabique de quincha de 0.30 m.

Revoque de yeso y sobrepintado por pintura blanca. Presenta
cimientos y sobrecimientos de piedra irregular con junta de barro.

Piso:
El piso es de entablado de madera
Entrepiso:
< | El entrepiso muestra siete vigas rollizas de madera aliso con 4" de
.2 | didmetro, con un revoque de yeso
2 | vanos:
€ | El dormitorio 1 presenta dos vanos que se observa desde la galeria
a este, los cuales son una puerta y una ventana alta
Puerta P-06: Tercer vano del muro de la galeria este, Puerta de
tablero rebajado de una hoja de madera aliso probablemente del
S. XVII Configurada por cinco casetones que forman 5 cuerpos.
Presenta una abertura en la parte superior ya que el marco es
rectangular. Presenta un cerrojo interior y tres bisagras de hierro
como elementos de giro.
Ventana V-02: ventana en forma de nicho que tiene un arco con
los lados en forma de trapecio, actualmente se observa una
carpinteria de fierro y vidrio probablemente hecho en el S. XX.
Dimension:
Espacio de planta rectangular de 5.35 m. de largo por 4.60 m. de
ancho y altura de 2.60 m de piso a techo.
Presenta cimientos y sobrecimientos de piedra irregular.
Piso:
El piso esta constituido por tierra
«~ | Entrepiso:
.2 | “El entrepiso ha sido retirado, pero se evidencia la estructura del
2 | mismo por vigas rollizas que sobresalen del muro y se distingue la
€ | estructura del techo de par y nudillos que ha colapsado” (Casapino
8 | etal. 2007, p. 53).
Vanos:
El acceso al ambiente es por la galeria este, a través del arco de
adobe

Puerta P-07: La puerta de acceso al dormitorio 2, consta de dos
hojas. Hecha de madera aliso, pintada con barniz marrén oscuro.
Se observa un aro de hierro como cerrajerias.

Dimensién:

Espacio de planta rectangular de 6.50 m. de largo por 4.70 m. de
ancho y altura de 2.60 m de piso a techo.

Los muros son de adobe de 0.90 m de espesor, los cuales tienen un
revoque de yeso y sobre este, una capa de pintura blanca. Los
cimientos y sobrecimientos son de piedra irregular, con junta de
barro.

Piso:
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El piso esta constituido por tierra

Entrepiso:

Muestra un falso cielo raso de tumbadillo de tela arpillera, que
cubre en parte la secuencia de diez rollizos de madera aliso con 4"
de diametro

Vanos:

El acceso al ambiente es a través de la galeria Este, atravesando el
arco de adobe. Se observa una gargola de piedra sobresaliente.
Ventana V-03: Ventana alta de 0.58 x 0.65m. que da al corredor,
posee un marco y vidrio simple. Ademas, se encuentra cubierta por
una malla de alambre. Ventana nueva, no perteneciente a la
tipologia de la casa.

Puerta P-08: Puerta de tablero rebajado de madera aliso, en luneto;
se encuentra a 0.30m del nivel de piso de la galeria. En la parte
superior cubre la forma de arco con seis listones de madera que
muestran el derrame en el Interior. Su cerrajeria consta de una
aldaba.

Gargola: Géargola litica que sobresale del muro aproximadamente
0.20m.

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 5.50de largo por 4.75 m. de ancho
y 2.60 m. de altura

Los muros son de adobe de 0.90 m de espesor, los cuales tienen un
revoque de yeso sobre el cual se ha aplicado una capa de pintura
blanca al agua. Los cimientos y sobrecimientos de piedra irregular,
con junta de barro

Piso:

El piso es de machihembrado de madera

Entrepiso:

Muestra nueve rollizos de madera aliso con 4" de didmetro
Vanos:

El acceso al ambiente es a través de la galeria Este, atravesando el
arco de adobe que marca el final de la galeria.

En el interior del dormitorio 4, se aprecia un servicio higiénico. Se
observa un vano que da al corredor.

Puerta P-09: Ubicada frente al callejon que conduce al tercer patio
del inmueble. La puerta es de tablero rebajado de madera aliso con
portafiuela

Dormitorio 4
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Localizado al final de la galeria Este. Consta de un arco de medio punto
de abobe con cerchas de madera en la parte superior.

Tiene como funcion acceder al segundo patio, el cual ha perdido su
apariencia original, ya que ha sido ocupada por construcciones precarias.
Actualmente conecta al Pasillo N°1, tiene un ancho de 1.80m.

El zaguan todavia soporta parte de muro del segundo nivel de la crujia
desplomada

Zaguan de paso

Fuente: Elaboracion propia, 2022

2.3. Crujia Oeste — Primer Nivel
La crujia Oeste presenta dos niveles de adobe y una arqueria de ladrillo
pastelero en ambos niveles
La crujia Oste en el primer nivel inicia en un contrafuerte de piedra y

finaliza en un tercer zaguan.

Tabla 11
Descripcion de Crujia Oeste — 1°Nivel Casa Ochoa

Crujia Oeste — Primer Nivel

Dimension:

Espacio longitudinal de planta rectangular con un ancho de 4.00m. y
15.70m. de largo, con una altura de 5.50m. de piso a techo.

Se accede a través del primer patio por medio de los arcos de medio
punto de 3.80m de ancho y 2.75m. de alto, y separados por 2.10m.
de luz.

Arqueria:

Estd conformada, por cinco arcos de medio punto de doble fila de
ladrillo pastelero, asentados con mortero de cal y arena, las cuales
presentan una arquivolta para delimitar las enjutas; sustentados en
fustes circulares de piedra labrada de 0.30m con base cuadrada de
0.44m. y toro circular, sobre solados de laja de piedra pulida entre la
galeria y el patio; ademés presentan capiteles de 0.40m con
reminiscencia dérica. Sobre los arcos se observa el rifion de ladrillo
pastelero y rematan en una cornisa de piedra con un cuarto de bocel,

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
Andina
del Cusco

Repositorio Digital

sobre la que descansa un podio corrido de piedra, que sostiene la
arqueria superior.

En esta arqueria descansan las viguetas del entrepiso de la galeria
superior

La mayoria de estos arcos tienen la basa cubierta por barro,
aproximadamente 30 cm.

El muro lateral de adobe que recorre toda la galeria, tiene 0.90m. de
espesor revestido por una capa de yeso, con un sobre cimiento de
piedra de 0.90 cm de altura. En dicho muro se encuentran diferentes
vanos, como 3 puertas de madera aliso tableada y 4 ventanas altas.
Solado:

Casapino et &l. (2007) indican que “el solado estaba constituido por
un empedrado irregular de canto rodado de color gris de
aproximadamente 3" mezclado con tierra, en un porcentaje de 25%
de piedra y 75% de tierra” (p.53).

Actualmente esta recubierto de tierra

Entrepiso:

Muestra 19 rollizos de madera, esta revestido con una capa de yeso
y cal.

La galeria tiene la funcidn de deposito.

La galeria oeste remata en un muro de adobe de 4m. de largo y
0.90m. de espesor que da paso hacia un patio interior por medio de
una puerta de tablero rebajado de 2 hojas.

Galeria Oeste

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 6.10m. de ancho y 3.90m. de
ancho, con una altura de 2.60 m. de piso a techo.

Los muros son de adobe de distintos espesores los cuales tienen
las siguientes dimensiones 1.52 m. en el muro de colindancia,
0.90 m., 0.60m. en los muros interiores.

Piso:

Piso de argamasa

Entrepiso:

El entrepiso muestra una secuencia de 10 rollizos de madera
Vanos:

El ambiente posee tres vanos, una puerta de dos hojas y dos
ventanas altas.

Puerta P-34: Par el cual se accede al dormitorio, puerta tableada
de madera aliso de dos hojas, pintado de azul, como elemento
de cerrajeria presenta una aldaba, y como elementos de giro, 2
bisagras y goznes sin uso. Probablemente hecha en el S. XVII.
Ventana V-22: ventana de 0.70 x 0.85m. de madera aliso, de
doble hoja de tablero rebajado pintado de verde, asegurada con
una reja de hierro formando de ocho varillas verticales y cinco
varillas horizontales

Ventana V-21 No cuenta con informacion por encontrarse con
acceso restringido.

Ambientes
Dormitorio 15
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Dimension:

Espacio de planta trapezoidal de 3.75 m. x 3.80 m. y altura de
2.60 m de piso a techo.

Los muros son de adobe con diferentes 1.52 m. en el muro de
colindancia, 0.90 m. y 0.60 m. en muros interiores; revestidos
con yeso.

Piso:

El piso anteriormente era de ladrillo pastelero con aparejo
espinapez el cual ha desaparecido parcialmente y dejando
expuesta la tierra. (Casapino et. Al, 2007, p.54)

Entrepiso:

Entrepiso cubierto por un tumbadillo de tela arpillera de color
blanco que cubre 6 rollizos de madera

El ambiente presenta dos vanos, una puerta y una ventana alta
Puerta P-33: Por la cual se accede al dormitorio. Puerta tableada
de dos hojas de madera aliso, pintada de azul. Consta de una
aldaba y como elementos de giro tiene 2 bisagras.
Probablemente hecha en el S. XVII.

Ventana V-20: Al lado derecho del ingreso se encuentra una
ventana abocinada, la ventana es de dos hojas de tablero
rebajado pintada de azul. Esta cubierto por una cuadricula de
hierro conformada por siete varillas verticales y 8 varillas
horizontales.

“Presenta cabio alto y bajo, peinazo alto, peinazo bajo, montante
batiente y montante de giro en cada una de las hojas” (Casapino _ S .
etal., 2007, p. 51)). ' -

Dormitorio 14

Dimension:

Espacio de planta trapezoidal de 3.74 x 3.61m.

Los muros son de adobe revestidos con yeso Los sobrecimientos
de 1.20m. de altura estan recubiertos por cemento. Debido a la
instalacion del servicio higiénico los muros y pisos presentan
desgaste por la humedad

Piso:

El piso se encuentra cubierto con cemento,

Entrepiso:

El entrepiso tiene una secuencia de ocho 5 vigas de madera
rolliza de 6" de diametro.

Vanos:

El ambiente posee dos vanos, una puerta y una ventana alta.
Puerta P-32: Puerta de tablero rebajado, se aprecia un marco de
madera fijado de manera precaria

Ventana V-19: El vano de ventilacidn en forma de arco de medio
punto no presenta elementos de carpinteria

Servicio higiénico 6

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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2.4. Crujia Sur — Primer Nivel

Tabla 12

Descripcion de Crujia Sur — 1°Nivel Casa Ochoa

Crujia Sur

La crujia sur se encuentra con la gran parte de su totalidad (dos terceras
partes), desplomada, quedando solamente un sector adosado en la crujia
oeste.

Este desplome ocurrio en la década de los 80’s debido al deterioro por la
mano de hombre, intemperismo y movimientos sismicos.

Los escombros del desplome estan sobre el patio principal, se puede
apreciar escombros de piedra, tierra y restos de teja.

La crujia sur no contaba de arcadas, consistia en una crujia a plomo, como
se puede apreciar en lo que ain queda de dicha crujia.

Presenta dos vanos, dos puertas de dos hojas y una ventana alta.

Entrepiso:

Conformado por 4 vigas rollizas

Piso:

Piso de entablado de madera

Este ambiente no cuenta con mayor informacion por
encontrarse con acceso restringido.

Salal

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 4.90m. de largo por 4.30m.
de ancho.

Los muros son de adobe con un espesor de 1.00 m. y estan
revestidos por una capa de yeso.

Piso:

El piso es de cemento

Entrepiso

Conformada por 4 rollizos de madera aliso de 4" de didmetro
Vanos:

El ambiente presenta dos vanos, una puerta de acceso y una
ventana alta.

Puerta P-30: Puerta de dos hojas de tabla cargada del S. XX,
de madera aliso, la cual ha perdido el color casi en su totalidad.
Se observa como elementos de giro dos bisagras en cada una
de las hojas y como cerrajeria cuenta con una aldaba
Ventana V-18: el vano consiste en un arco de medio punto,
actualmente se observa una carpinteria de fierro y vidrio
probablemente hecho en el S. XX.

Ambientes

Dormitorio 13
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Terminando la galeria oeste del primer nivel, se aprecia una puerta
de doble hoja, la cual sirve de acceso a un zaguan de ingreso al
Patio 2,

Dimension:

El zaguan tiene planta rectangular irregular de 5.40m. de largo por
3.65m. de ancho.

El zaguan se encuentra en una pendiente que sube 1m. por lo que
presenta 5 peldafios de piedra para llegar al nivel del patio.

Piso:

Piso empedrado con canto rodado

Entrepiso:

Muestra 7 rollizos de madera

Vanos:

Al costado derecho del ultimo peldafio del zaguan se encuentra una
puerta de doble hoja, la cual sirve de acceso al Dormitorio 12.
Puerta P- 31: Puerta tableada de madera aliso, pintada de verde. En
la parte baja se observa un escalon de piedra de 0.15 m. de
contrapaso y 0.22 m. de paso, para acceder al nivel de la puerta.

Espacio de Circulacion

Se observa el escombro de piedra, tierra, restos de teja y vegetacion
en diferentes sectores, también se aprecia muros derrumbados de
adobe en la parte posterior

No se tiene evidencias de pisos, entrepisos ni techos, debido al
desplome de casi la totalidad de la crujia.

Se sabe que el sector desplomado contaba con dos ambientes y que
la fachada interior contaba con vanos y carpintera similares al
ambiente conformado por el Dormitorio 13. Ademas, contaba con
cuatro argollas de piedra de los cuales se conserva uno en el muro
del Dormitorio 13 (Casapino et al., 2007)

Espacios Colapsados

Fuente: Elaboracion propia 2022
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2.5.Patio Principal N°1
Tabla 13

Descripcion del Patio principal de la Casa Ochoa

Patio Principal

Dimension:

Espacio abierto con forma regular, casi cuadrada, con dimensiones de
12.40m. de ancho por 15.25m. de largo, considerando un area de
189.10m2.

Piso:

Actualmente presenta muchos escombros de tierra, proveniente de la
crujia sur colapsada y se observa algunos restos de su solado antiguo,
el canto rodado. El piso del patio esta a un nivel mas bajo con respecto
a las galerias que lo bordean.

Hacia la crujia norte existe una vereda empedrada con lajas de piedra
donde arrancan las bases de los fustes de 5 arcos, también se puede
observar un albarial.

En el extremo derecho de la crujia este se observa una pileta con pozo
de piedra a nivel del piso, y en el inicio de la crujia oeste se encuentra
la caja de escaleras en “L” que dirige al segundo nivel, agregado
posteriormente.

Escalera en forma de "L" abierta al pario principal,
tiene un ancho de 0.80m ubicada en la esquina opuesta
al ingreso, esta constituido por dos tramos, el primer
tramo presenta 8 peldafios de piedra inca reutilizada,
con mortero de barro; el segundo tramo de madera,
con 9 peldafios, y estd protegida por un techo de
Escaleraen | calamina precariamente construido

“L”
La escalera se instal6 de manera precaria ya que la
parte superior de la escalera rompe el podio y cornisas
de la arqueria del segundo nivel de la crujia oeste
La escalera finaliza en una puerta de madera de dos
hojas, reubicada.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3. Descripcion de Segundo Nivel

3.1. Crujia Este — Segundo Nivel
La crujia Este presenta dos niveles de adobe donde se observa una galeria
con arqueria de ladrillo pastelero en ambos niveles
La crujia Este en el segundo nivel inicia en un arco de medio punto de
ladrillo pastelero y finaliza en el sector desplomado, que ha sido jalado

producto del desplome de la crujia sur.

Tabla 14
Descripcion de Crujia Norte — 2°Nivel Casa Ochoa

Crujia Este — Segundo Nivel

Dimensién:

Espacio longitudinal de planta rectangular, con un ancho de 3.00m y
13.50m de largo, con una altura de 5.00 m de piso a techo en el ingreso.
La galeria este inicia al finalizar la caja de escaleras, delimitada con una
puerta de dos hojas, en un arco de medio punto

El muro que recorre toda la galeria tiene un espesor de 1m, esta recubierta
con una capa de yeso. En este muro se encuentra tres vanos, dos puertas y
una ventana.

Parte de la galeria esta ocupada por un dep6sito cubierto por calaminas.
Arqueria:

Se perdi6 parte de la arqueria debido al desplome de la crujia sur, por lo
gue actualmente esta conformada por 8 arcos de medio punto de doble fila
de ladrillo pastelero, asentadas con mortero de cal y arena configurada por
una proporcién que consiste en dos arcos por cada arco del primer nivel,
caracteristico del estilo mudéjar. Cuenta con 8 arcos

Al igual que las arquerias del primer nivel, las arquerias del segundo nivel
se apoyan en columnas de piedra, con base cuadrada, fustes circulares y
capiteles cuadrados, con reminiscencia jonica, ya que presenta volutas.
Las arquerias del segundo nivel rematan en una adaraja de ladrillo
pastelero en forma de pico de pichon, sobre estas adarajas se aprecia aleros
con canes de madera, los cuales fueron armados posteriormente. Se
observa que hubo modificaciones y en algunos sectores se ha colocado
madera sobre las adarajas

Solado:

El solado esta cubierto con madera y calaminas

Techo:

El entretecho esté revestido con una capa de yeso y cal, presenta 6 tirantes
y 21 sobre pares de madera rolliza

Se encuentra techada con tejas de ceramica y por zonas, con planchas de
calamina.

Galeria Este — Segundo Nivel
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El dltimo tramo de la caja de escaleras, termina en un arco de ladrillo
pastelero desde el arranque de la base con dovela en doble fila.

Lo que resalta en este sector es la evidencia de la estructura del techo
antiguo de par y nudillo, con sobre pares del siglo XVI.

Destacan:

Nicho:

En el muro que colinda con la propiedad este se encuentra un nicho u
hornacina, ya que la casa funcionaba como una sinagoga al albergar a
judios antiguamente. Actualmente hay una cruz de madera, este nicho ha
sufrido modificaciones ya que tiene un recubrimiento de maydlica blanca.
Ventana V-37: Ventana de vigia que da a la galeria este del segundo nivel
y al interior de la caja de escaleras, la cual sirve para su ventilacion.
Consiste en un vano con arco de medio punto, posee una cancelay reja de
hierro, y marco de madera.

Actualmente el porton de ingreso a las galerias del segundo nivel es
mediante una puerta

Puerta P-49: Puerta contemporanea con tablero encajado en madera
aguano, de doble hoja, tiene como elementos de giro tres bisagras en cada
hoja y como cerradura cuenta con una aldaba.

Se observa una cimbra hecha en metal hecho para evitar que el arco se
desplome, En este Ultimo tramo también se observan los amarres antiguos
con soguilla.

Caja de Escaleras

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 5.00 m. de largo por 4.80m. de
ancho. Los muros son de adobe de 0.90 m de espesor, los cuales
estan revestidos por una capa de yeso, y sobre este, pintura blanca.
Piso:

El solado es de entablado de madera

Techo:

El entretecho esta revestido con una capa de yeso y cal, presenta 2
tirantes y 10 sobre pares de madera rolliza

Se encuentra techada con tejas de ceramica

Vanos:

El ambiente posee un solo vano hacia la galeria.

Puerta P-50: Puerta de tablero rebajado de dos hojas, con cuadricula
de 3x2 con listones de madera aliso, la carpinteria esta pintada de
celeste a excepcidn del marco el cual es color marfil. Posee una
aldaba hacia el exterior.

Ambientes
Sin uso N°5
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Dimension:

Espacio de planta rectangular de 6.45m. de largo y 5.30m. de ancho.
Se accede por unas gradas interiores ubicadas en el patio N°3

Se aprecia una logia, configurada por 4 arcos, los cuales descansan
sobre un podio de piedra labrada, ciclopeos y sin molduras. Estos, a
su vez soportan las bases, fustes circulares, y capiteles cuadrados
con volutas.

§ Se observa un tapiado de adobe en el primer arco
§ Los arcos inician y finalizan apoyados en sotabancos de piedra
£ | Piso:
@ | El piso es de argamasa
Techo
El entretecho esta revestido con una capa de yeso y cal, presenta 3
tirantes y 10 sobre pares de madera rolliza
Se encuentra techada con tejas de cerdmica y en algunos sectores
con calamina
No se observan las antiguas adarajas
Dimension:
Espacio de planta rectangular irregular de 5.85m. de largo por
5.30m. de ancho. Se accede a través de una escalera ubicada en el
Patio N°3.
“Este espacio es un adosamiento posterior originalmente siendo
circulacion” (Casapino et al., 2007, p. 56).
Piso:
El piso es de machihembrado de madera aserrada.
Techo:
El entretecho esta revestido con una capa de yeso y cal, presenta 3
tirantes y 10 sobre pares de madera rolliza
% | Se encuentra techada con tejas de ceramica y en algunos sectores
2 | con calamina
£ | Vanos:
€ | Balconde caja: de manufactura simple, la cual tiene una baranda de
A | madera rebajada hechiza y pie derecho en las esquinas. La baranda

esta configurada por barrotes, los cuales tienen flechas en la parte
superior a manera de lanza.

Actualmente el antepecho del balcon esta cubierto por un triplay de
color verde y presenta un tejaroz de calamina gris.

Puerta P-53: Puerta de tablero rebajado dividida en cuadrantes, con
peinazos y cuarterones con motivos barrocos. Esta puerta no
pertenece a la casa por ser de caracteristica Unica y por no armonizar
ni guardar relacién con las caracteristicas de los demas vanos
(Casapino et al., 2007).

Ventana V-25 No se cuenta con informacién debido al acceso
restringido

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3.2. Crujia Norte — Segundo Nivel

La crujia Norte presenta dos niveles de adobe y arquerias de ladrillo

pastelero en ambos niveles.

La crujia Norte en el segundo nivel inicia al finalizar la caja de escaleras y

termina en un contrafuerte de piedra.

Tabla 15

Descripcién de Crujia Norte — 2°Nivel Casa Ochoa

Crujia Norte — Segundo Nivel

Dimension:

Planta rectangular de 15.25m. de largo y 3.75m. de ancho. Se accede
a través de la caja de escaleras, la cual remata en una puerta de dos
hojas de tablero rebajado. Seguido al vano de ingreso se observa un
arco rebajado de 5 puntos que delimita la galeria norte.

Arqueria:

Conformada por diez arcos de medio punto de doble fila de ladrillo
pastelero, asentadas con mortero de cal y arena configurada por una
proporcion que consiste en dos arcos por cada arco del primer nivel,
caracteristico del estilo mudéjar. Al igual que las arquerias del primer
nivel, las arquerias del segundo nivel se apoyan en columnas de piedra,
con base cuadrada, fustes circulares y capiteles cuadrados, con
reminiscencia jénica, ya que presenta volutas.

Las arquerias del segundo nivel rematan en una adaraja de ladrillo
pastelero en forma de pico de pichodn, sobre estas adarajas se aprecia
aleros con canes de madera, los cuales fueron armados posteriormente.
Se observa que hubo modificaciones y en algunos sectores se ha
colocado madera sobre las adarajas

Las arquerias han sido tapiados por medio de ventanas de carpinteria
de madera y vidrio simple, de una manufactura contemporanea,
probablemente hechas en el S. XX.

Galeria Norte — Segundo Nivel

A comienzos del S. XX 2/3 de la galeria fue cerrada con tabiqueria de
quincha para conformar un dormitorio.

El muro de adobe que recorre la galeria norte tiene un espesor de
0.90m. En este muro se ubican 4 puertas de doble.

Techo:

Parte de la estructura de techo de la galeria norte ha sido modificada
por 9 correas transversales de manufactura posterior al sistema de
techos.

Se encuentra techada con tejas de ceramica

Solado:

El piso es de madera entablada y argamasa en algunos sectores
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Dimension:

Espacio de planta rectangular de 6.30m. de largo por 3m. de
ancho.

Se accede a través del taller ubicado a lado izquierdo.

El muro de adobe perimetral, varia entre los 1m. a 1.20m. de
espesor, revestido por una capa de yeso y pintados de color blanco
El ambiente presenta un altillo de madera a 2.20m mas elevada
de la sala comedor y cocina, el cual tiene la funcién de dormitorio,
por el que se accede mediante una escalera ubicada en un nicho

o | en el muro posterior del ambiente, de manera precaria, por el que
E se sube a través de una silla.
:O; Piso:
« | Piso de entablado de madera
& | Techo:
Muestra 2 correas transversales y 8 longitudinales cubierto con
paneles calamina, ademas presenta una claraboya, la cual ilumina
directamente el dormitorio en el altillo.
Vanos:
Este ambiente tiene vista hacia la calle Saphy, presenta un vano
hacia dicha calle el cual es una puerta-ventana tipo mampara V-
1, descrita anteriormente.
% Dimension:
% Espacio de planta rectangular de 6.50m. de largo por 5.35m.
= El ambiente tiene la funcion de taller de costuras, antiguamente
< pudo ser un saldn debido a las caracteristicas en dimension.
El muro de adobe del ambiente, varia entre los 1m. a 1.20m., los
cuales estan revestidos por una capa de yeso y pintados de naranja
Piso:
Entablado de madera de color marrén oscuro.
Techo:
. Muestra 3 correas transversales y 8 longitudinales cubierto con
5 | paneles calamina. Presenta un falso cielo raso de drywall
§ sostenida por una estructura cuadricular, la cual no permite
g apreciar los cielos rasos antiguos o la estructura del techo.
© | Vanos:
% Tiene vista hacia la calle Saphy, mediante una puerta-ventana
|_

tipo mampara V-2, descrita anteriormente. Ademas, presenta un
segundo vano de acceso hacia la galeria norte.

Puerta P-74: Puerta de doble hoja de tablero rebajado, de tipo
entablado, su cerrajeria esté constituida por aldaba de hierro, tiene
como elementos de giro dos bisagras

El taller tiene acceso a la sala comedor y cocina N°3 por medio
de dos vanos

Se puede observar un servicio higiénico construido de manera
precaria, construida con paredes de triplay, en el lugar del muro
de adobe que delimita con el ambiente del lado izquierdo. Por el
gue se accede mediante una escalera de 3 peldafios.
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Dimension:

Espacio de planta trapezoidal de 6.50m por 10.20m, donde se
puede observar una division con tabique de quincha de 0.30m.
de espesor, el cual separa un dormitorio de una cocinay servicio
higiénico.

Este ambiente tiene una entrada desde la galeria norte, por medio
del Dormitorio 27

El ambiente presenta dos vanos, los cuales son dos puertas de
doble hoja.

Piso:

El piso estd compuesto por un entablado de madera de color
marrén oscuro.

Techo:

Muestra 5 correas transversales y 8 longitudinales cubierto con
paneles calamina

Vanos:

Presenta dos puertas interiores de una hoja y un vano V- 03 hacia
la calle Saphy descrita anteriormente

Dimension:

El ambiente es de planta trapezoidal de 6.65m. por 6.50m. con
una altura de 2.40 de piso a falso cielo raso.

Los muros son de adobe con un espesor de 0.90m. los cuales estan
recubiertos por una capa de cal.

Piso:

El piso estd compuesto por un entablado de madera de color
marrén oscuro.

Techo:

Muestra 8 sobre pares, 2 tirantes de madera rolliza y una correa
transversal y 8 correas longitudinales agregado posteriormente
Vanos:

El ambiente presenta un vano V-04 hacia la galeria norte descrito
anteriormente

Puerta P-71: Casapino et al, (2007) indican que: madera de aliso
con tres cofres por hoja y dos peines intermedios llena la puerta
de dos hojas. La carpinteria tiene un marco de madera que la
sujeta a la pared y esta pintada de verde. Tiene bisagras para
elementos giratorios, pero las bisagras que tiene actualmente
estan inservibles por oxidacion.

Dormitorio 26 / Cocina 2 / SSHH 6

Dormitorio 25
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Dimension:

Espacio de planta rectangular de 10.85m. por 2.80m, este situado
en la galeria norte, y tiene vista hacia el patio principal por medio
de las arquerias de dicha galeria. Debido a la construccion de una
tabiqueria de quincha, pintada de color blanco marfil, el cual
dividide la galeria

Piso:

El piso es entablado de madera

Techo:

Presenta 6 correas transversales de madera rolliza

Vanos:

Puerta P-73: El ingreso a estos ambientes se da por una puerta de
madera tableada ubicada en la galeria Norte

Dormitorio 30

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3.3. Crujia Oeste — Segundo Nivel
La crujia oeste presenta dos niveles de adobe y arquerias de ladrillo
pastelero en ambos niveles.
La crujia Oeste en el segundo nivel inicia en un contrafuerte de piedra y
finaliza en la interseccion con lo que queda de la crujia sur

Tabla 16
Descripcion de Crujia Oeste — 2°Nivel Casa Ochoa

Crujia Oeste — Segundo Nivel

Dimension:

Planta rectangular de 15.80m. de largo y 4m. de ancho, con una altura
de 5.00m. de piso a techo en la parte mas alta de la crujia oeste.

Se accede a través de una escalera ubicada en el extremo izquierdo de
la galeria, las gradas son de dos tramos de 0.80m. de ancho, ubicado
en el patio principal, la cual remata en una puerta de dos hojas,
reubicada y colocada de manera precaria.

Se observa una evidente falla estructural en la union de la crujia oeste
y la crujia sur, debido al desplome de la crujia sur, la cual jalo y
desestructuro las condiciones estructurales de la crujia oeste,
produciendo fisuras y un desmoronamiento de 20cm. hacia el patio;
dejando muchos elementos sueltos de su estructura original, rehecho
en forma precaria La puerta de acceso a la galeria este reubicada ya
que tiene una puerta antigua de tabla encajada que mantiene su
estructura de goznes que son las bisagras.

Arqueria:

Esta conformada por diez arcos de medio punto de doble fila de ladrillo
pastelero, asentadas con mortero de cal y arena configurada por una
proporcion que consiste en dos arcos por cada arco del primer nivel,
caracteristico del estilo mudéjar. Al igual que las arquerias del primer
nivel, las arquerias del segundo nivel se apoyan en columnas de piedra,
con base cuadrada, fustes circulares y capiteles cuadrados, con
reminiscencia jonica, ya que presenta volutas, sustentadas sobre podios
corridos de piedra inca reutilizada, el cual ha sufrido una ruptura en el
sector que corresponde al arco, apoyado en un sotabanco empotrado al
muro de adobe de la crujia sur.

Las arquerias del segundo nivel rematan en una adaraja de ladrillo
pastelero en forma de pico de pichon, sobre estas adarajas se aprecia
aleros con canes de madera, los cuales fueron armados posteriormente.
Se observa que hubo modificaciones y en algunos sectores se ha
colocado madera sobre las adarajas

El muro que recorre la galeria oeste tiene un espesor de 0.90m. y esta
revestido por una capa de yeso. En este muro se encuentran 4 vanos
entre ellos, 3 puertas de doble hoja, diferentes manufacturas del siglo
XVIl'y SXX de tablero encajado con casetones, y 1 ventana alta.
Solado:

El piso es de argamasa, y en algunos sectores se observa un entablado
de madera.

Techo:

Se puede apreciar 25 so prepares y 5 tirantes de madera rolliza las vigas
y los pares de la estructura del techo, Segun

Crujia Oeste — Segundo Nivel
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Dimension:

Espacio de planta trapezoidal de 8m. Se encuentra a 40cm
elevada de la galeria oeste, por lo que se accede por un peldafio
de piedra inca reutilizada

El ambiente se encuentra dividido por un muro

Los muros son de adobe con diferentes espesores de 0.60m.
(el muro que divide en dos ambientes y el muro que da hacia
la galeria) y 1.20m. (el muro perimetral). En el muro
colindante a la propiedad del lado izquierdo se puede observar
un nicho.

Piso:

Gran porcentaje del piso es de argamasa, y todavia se puede
ver en algunos sectores piso de ladrillo pastelero con un
aparejo de espina pez.

Techo:

Muestra 15 sobre pares y 3 tirantes de madera rolliza,
cubiertas por teja de ceramica

A modo de falso cielo raso se coloco un tumbadillo de tela
arpillera que cubre la estructura de par y nudillo.

Vanos:

El ambiente presenta 2 vanos, una puerta de acceso que da
hacia la galeria y una ventana interior en el muro que divide.

Puerta P-66: Puerta de tablero rebajado de una hoja, pintado
de color azul. Se encuentra a 40cm. Elevada de la galeria, por
lo que se tiene un peldafio de piedra reubicada para su acceso.

Sin uso N°7

Ambientes

Probablemente en el S. XXI, de manera precaria. Situada en
la galeria oeste, delante del dormitorio 23.

Los muros del ambiente son de quincha con espesor de 0.20m,
presenta una altura de 1.80m.

Deposito N°7
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Dimension:
Ambiente de planta trapezoidal irregular de 4.40m. por 4.20m.
Los muros son de adobe de diferentes espesores 0.90m y
1.30m.; los cuales pintados de blanco marfil
Piso:
Gran porcentaje del piso es de argamasa, y todavia se puede
R ver en algunos sectores piso de ladrillo pastelero.
2 | Techo:
= Muestra 7 sobre pares y 2 tirantes de madera rolliza, cubiertas
g por teja de ceramica
a Vanos:
El ambiente presenta un solo vano, el cual sirve de acceso.
Puerta P- 67: Puerta de estilo barroco de doble hoja de madera
aliso, pintada de azul. Presenta bisagras para girar las hojas,
las cuales estan fijadas en un marco de madera.
Dimension:
El ambiente es de planta trapezoidal irregular de 3.90m. por
4.30m. Tiene una altura de 2.40m de piso a falso cielo raso.
Los muros son de adobe de diferentes espesores 0.90m. y
1.30m.; los cuales estan pintados de blanco marfil.
Piso:
@ Gran porcentaje del piso es de argamasa, y todavia se puede
2 ver en algunos sectores piso de ladrillo pastelero con un
£ | aparejo de espina pez.
£ Techo:
a Muestra 7 sobre pares y 1 tirantes de madera rolliza, cubiertas
por teja de ceramica
Vanos:
El ambiente presenta un solo vano, el cual sirve de acceso.
Puerta P-69: Puerta de doble hoja pintada de azul, cuenta con
cuatro casetones por hoja, en la parte superior de cada hoja
cuenta con portafiuelas abalaustradas.
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Dimension:
El ambiente es de planta rectangular de 6.10m. de largo por
4.40m. de ancho. Los muros son de adobe de diferentes
espesores, los cuales estan enlucidos de cal y pintados de
blanco marfil.
Piso:
El piso es de entablado de madera
Techo:
Muestra 13 sobre pares y 2 tirantes de madera rolliza,
<« cubiertas por teja de ceramica
S | Vanos:
g El ambiente cuenta con dos vanos, una puerta y una ventana
i Puerta P-70: Puerta de tablero rebajado de madera aliso
g pintado de azul, de doble hoja, la cual cuenta con tres tableros

por hoja, presenta goznes, los cuales estan sujetos al marco de
la puerta

Ventana V-36: ventana de madera aliso, de doble hoja de
tablero rebajado pintado de azul. Asegurada con una reja de
hierro, con ocho varillas verticales y tres varillas horizontales

Fuente: Elaboracion propia, 2022

3.4. Crujia Sur — Segundo Nivel
Tabla 17

Descripcién de Crujia Sur — 2°Nivel Casa Ochoa

Crujia Sur — Segundo Nivel

Sector colapsado
El sector que ha quedado de la crujia sur en el segundo nivel, presenta
1 vano.
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Dimensién:

Espacio de planta rectangular de 5.20m. de largo por 4.30m.
de ancho, con una altura de 2.35m. de piso a falso cielo raso.
Se accede por medio de una escalera de madera ubicada en
el dormitorio 13, en el primer nivel.

Los muros son de adobe con distintos espesores 1.20 m.
(muro que delimita el Ambiente sin uso N°8) y 0.60m
(muro hacia la galeria desplomada), los cuales estan
enlucidos de cal y pintados de blanco marfil.

Piso:

El piso es de argamasa

Techo:

Muestra 8 sobre pares y 2 tirantes de madera rolliza
revestido con cal y yeso, cubiertas por teja de ceramica

Se observan canes en el alero, cubierto con teja y no se
observan adarajas.

Vanos:

Puerta P-65: Puerta de dos hojas que da hacia el patio
principal, Presenta una puerta-ventana tipo balcon con dos
hojas de tablero encajado de alto relieve, con una cornisa
efectuada a fines del siglo XIX y comienzos del XX
probablemente. La carpinteria esta pintada de celeste.
Ademas, consta de un balcén de antepecho construido de
manera precaria con listones de madera.

Puerta tapiada: Conectaba con los espacios colapsados

Ambientes
Sin uso N°8

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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1. Sector A
Tabla 18

Descripcién de Sector A de la Casa Ochoa.

Sector A

Inicia a continuacion de la crujia este, pasando por un arco
de adobe de medio punto y finaliza en la conexion de un
segundo pasillo transversal con una puerta de doble hoja
gue da paso al Patio 3.

Dimension:

El pasillo tiene una planta trapezoidal, con 16.85 m. de
largo, 1.80m, de ancho en la parte més angosta e inicial y
3.40m. en la parte final del pasillo.

Se encuentra en una pendiente, la cual sube 1.58m. Se
observa peldafios irregulares de piedra y cemento

Pasillo 1

Por el lado izquierdo del pasillo se puede observar muros
rehechos con piedras incas reutilizadas a una altura de 1.
m. y planchas de calamina que cubren algunos ambientes
Solado:

El solado del pasillo es de tierra, se observa evidencia de
piso empedrado en algunos sectores.

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 1.40m. de largo por
1.35m. de ancho, con una altura de 2.20m.

Los muros son de adobe 0.20m., los cuales estan revestidos
con mortero de cemento hasta 1.20m. de altura a modo de
zbcalo y en la parte superior se encuentra revestido por una
capa de pintura blanca.

Vanos:

Se puede apreciar en el muro que da hacia el Pasillo 1, una
puerta cerrada con adobe.

Se accede mediante una puerta precaria de calamina, la
cual dirige a un callejon que distribuye a distintos espacios.
Piso:

El piso es de tierra

SSHH 4
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Son pequefias habitaciones con muros de adobe de 0.20m.
de espesor.

Piso:

El piso de estos ambientes es de tierra

Techo:

Estos ambientes tienen la cubierta de teja en un 20% vy el
resto esta cubierto por calaminas

Deposito N°3 / Espacio colapsado N°1 /
Sin uso N|2

Dimension:

El patio tiene planta rectangular irregular de 8.50m. de

largo por 7.95m. de ancho.

Casapino et al. (2007) indican que:
El patio es usado como corral para aves domésticas.
El piso es de tierra. “Se puede apreciar un horno con
forma de media esfera y estd hecho de adobes y
arcilla, este presenta una cubierta de calamina
apoyada en columnas de madera de eucalipto”. (p. 57)

En el patio 2 también se encuentra una escalera de madera,

y un servicio higiénico en un extremo.

Piso:

El piso del patio es de tierra

Patio N°2

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 8.80m. de largo por
2.50m. de ancho, con una altura de 2.35m. de piso a
entrepiso. Se encuentra a 0.20m. del nivel del patio.

Los muros son de adobe, con diferentes espesores 0.90m.
en el muro colindante a la propiedad del costado izquierdo
y el muro que da hacia el pasillo2; y 0.60 en el muro que
da hacia el patio 2.

Piso:

El piso es de machihembrado de madera

Dormitorio 12
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Dimension:

Espacio de planta rectangular de 25m. de largo por 1.58m.
con un ancho que varia, 1.60m. en la parte inicial y 2.60m.
en la parte final del pasillo.

Se encuentra en una pendiente que sube 4.28m. Se
observan dos peldafios de piedra cada uno con un
contrapaso de 0.20m.

El pasillo 2 inicia al finalizar el pasillo 1 y finaliza en una
puerta metalica de doble hoja, el cual permite el acceso al
Patio N°6

El muro del costado derecho es de adobe con diferentes
espesores, 0.25m. en la parte inicial y 0.90m. en la parte
final, los cuales presentan un estucado de barro en algunos 7
sectores, los cuales se encuentran revestidos por una capa
de pintura blanca y crema.

Mientras que el muro de adobe del costado izquierdo tiene
un espesor de 0.60m, pintado de color amarillo claro con

Fuente: Casapino et. al, 2007

5’; muchos desprendimientos

S | Se observa sobrecimientos ciclopeos sin

'@ | Vanos:

o Presenta 4 vanos, los cuales son 2 puertas y 2 ventanas
altas.

El solado es empedrado en bloques irregulares con varias
lagunas cubiertas de tierra y vegetacion

“El espacio contaba con un arco de medio punto de adobe
qgue ha colapsado” (Casapino et. al, 2007, p.59)
actualmente se logra ver evidencias de este arco en el muro
del costado izquierdo.

Fuente: Elaboracion propia, 2022

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad . . . .
Andina Repositorio Digital
del Cusco

2. Sector B

2.1. Primer Nivel — Sector B

Tabla 19
Descripcion de Sector B - 1° Nivel de la Casa Ochoa.

SECTOR B - PRIME NIVEL

Terminando el pasillo 1, se aprecia una puerta, la cual sirve de acceso
al patio N°3

Puerta P-11: Puerta de dos hojas, ubicada a un nivel de 0.15m. del
nivel del pasillol

™

Z | Solado:

% El suelo es de canto rodado. Se puede ver una zanja de desagile de
o | 0,15m.

En el patio se encuentra un ambiente destinado a un servicio
higiénico (SSHH 2), el cual reduce considerablemente su tamafio
original y una escalera lineal de madera.
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Anteriormente el Dormitorio 6 y Dormitorio 7 formaban un solo
espacio de planta rectangular, el cual fue dividido por una tabiqueria
central de quincha.
Dimension:
El dormitorio 6 tiene planta rectangular de 4.20m. de largo por
2.95m. de ancho con una altura de 2.30m. Se encuentra a 0.15m. del
nivel del Patio N°3.
El muro que rodea el ambiente tiene diferentes espesores, 0.60m.
o | haciael pasillo 1y 0.80m. hacia el Patio N°4. Presenta sobrecimiento
% de piedra con mortero de barro y cal
9 | Presenta un adosamiento, el cual ocupa parte del patio 3; es un
© | servicio higiénico, construido con adobe de diferentes espesores 0.50
2 | y0.30m.
£ | Piso:
g El piso del dormitorio es de madera machihembrada y el SSHH es de
O | ceramica
Techo:
Cubierta en su mayoria es de teja colonial, con algunos sectores de
calamina gris.
Vanos:
Se accede a través del patio por un vano de acceso Fuente: Casapino et. al,
Puerta P-12: Puerta del dormitorio de una hoja con 2.10 de altura y 2007
0.90 de ancho
Puerta P-13 Puerta del SSHH de una hoja
Dimensién:
Ambiente de planta trapezoidal de 4.20m. por 4.55m. con una altura
de 3.50m. en la parte mas alta
Se accede a través del Pasillo 2. Presenta muros de adobe de distintos
espesores,0.80 m. hacia el Patio N°4, 0.60m. hacia el Pasillo N°2 y
1.30m.
El muro que delimita el espacio con el Dormitorio 8. Presenta
cimientos son de mamposteria de piedra con mortero de barro y sin
recubrimiento.
Piso:
El piso es de machihembrado de madera
'; Vanos:
s El ambiente presenta 4 vanos, una puerta y tres ventanas altas. Dos
‘g de los vanos se ven desde el Pasillo N°2.
S | Puerta P-21: Puerta de madera tipo tableada de doble hoja
O |La carpinteria esta recubierta con una plancha metalica.
Consta de un peldafio de piedra inca reubicada, ya que el ambiente
se encuentra a 0.25m. del nivel del pasillo.
Ventana V-15: Ventana con marco de madera exterior a modo de
jamba, sobre el que descansa una reja de flejes metalicos en forma de
X, con una transversal. Como decoracién presenta chapas planas e
soldadas. Fuente: Casapino et. al,
Ventana V-09 y V-10: Ubicadas en el interior del ambiente, las 2007
cuales tienen vista hacia los patios 4 y 5.
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Dimension:
Ambiente de planta trapezoidal de 3.45m. por 4m.
Los muros del ambiente son de adobe, con distintos espesores 0.60m.
hacia el Pasillo N°2, 1.30m. hacia el Dormitorio 7 y 0.50m hacia el
Pasillo N°3. Presenta sobrecimientos vistos de piedra con mortero de
barro, con piedra es de 22 cm. de diametro aproximadamente.
T | Piso:
'S | El piso es de machihembrado de madera
E Techo:
S | La cubierta en su mayoria es de teja colonial, con algunos sectores
- de calamina gris.
Se accede a través del Patio N°5. Presenta dos vanos, una puerta y
una ventana alta.
Ventana V-14: Ventana es de marco simple con una estructura de
secciones heterogéneas de la misma madera, cubierta por una malla
metalica soldada, desprendida en diferentes partes.
Dimension:
Patio interior de planta irregular de 3.75m. por 5.75m.
Casapino et al. (2007) afirman que, acceso por escaleras desde Patio
3. Este espacio conduce a otra escalera de piedra que conduce a otra
habitacién en el piso superior. El suelo esta formado por canto
< | rodado, con "zanjas para drenar el agua circundante".
% Escalera de piedra: N
= Casapino et al. (2007) afirman que, la escalera de un solo tramo o ’
0 | hecha de piedra decapada tiene 11 escalones, cada blogue tiene 4
escalones, el 1° y 8° escalones tienen 2 escalones, y el 2° y 9° %
escalones tienen 3° y 4° escalones.
Hay un canalén de piedra revestido de arena-cemento e .
impermeabilizado para el drenaje expuesto. “ : ;
El patio tiene un umbral formado por tres bloques de piedra tallada o
que conducen al Patio N°5 Fuente: Casapino et. al,
2007
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Dimension:
Ambiente de planta rectangular de forma alargada subdividida en 3
espacios para su uso, sus dimensiones son 14.15m de largo por 2.70m
de ancho, con una altura de 2.80m. de piso a techo. Se accede a través
de las escaleras de piedra ubicada en el Patio N°4.
Se observan balaustres de hierro forjado con barandal de madera y
con un pie derecho, los cuales funcionan como balcén
‘2| Se ve un voladizo de 0.30 m con ménsulas que salen del entrepiso
5 Piso:
‘E | Piso de madera machihembrada
S
8 Techo:
Casapino afirma que el techo es de calamina sobre correas de madera
de 2.5" x 2.5" las cuales descansan sobre pares de madera aserrada
de 3.00" x 8.5" estas a 1.20m. (p.59)
Vanos:
El ambiente presenta tres vanos
Ventana V-5 V-7 y V-6: Ventanas de forma cuadrada uno con
carpintera simple: marco simple con una subdivision en 4 paneles
Puerta P-14 y P-15: Puertas tableadas simple de una hoja de madera
aliso sin marco aparentemente.
Dimension:
Espacio de planta irregular de 2.50m. por 4.75m.
Alrededor del patio se encuentran distintos ambientes como:
> | Ambiente sin uso N°1, Dormitorio 7 y 8.
% Tiene un muro perimetral de 0.50 m. que remata en una cumbrera
E con tejas coloniales
Solado:
El solado del patio es de laja de piedra.
Dimension:
Ambiente de planta irregular, separada por un muro de adobe
_, | Este ambiente se encuentra junto al muro de contencion de
2 | mamposteria de piedra.
§ Casapino et al. (2007) afirman que, presenta un muro de adobe de
< | 0.50m. de espesor, el cual da hacia el Pasillo N°3 y los muros que
9 | dan hacia el Patio N°5 son de ladrillo con un espesor de 0.25m. El
solado es de cemento.
Techo:
La cubierta es de calamina gris.
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Consta de dos tramos
Primer tramo:
Espacio de planta rectangular de 11.35m. de largo por 2.10m. de
ancho. Se encuentra en una pendiente, con una diferencia de nivel de
3.75m. por lo que esta escalonada y presenta 10 peldafios de piedra,
entre 0.15 y 0.25m., cubierto con vegetacion
Se accede por medio del Pasillo N°2, a través de una puerta de doble
hoja, y finaliza en un muro de contencién de piedra.
Puerta P-20: Puerta de doble hoja de 2.20m de altura, la cual se ha
caido debido a la falta de conservacion.
& | Segundo tramo:
% Espacio de planta rectangular de 6.20m. de largo por 1.70m. de
= | ancho. Se encuentra en una pendiente, con una diferencia de nivel de
g | 1m, presenta 2 peldafios de laja cuadradas de piedra azul
El pasillo finaliza en una puerta de carpinteria de hierro pintada de
negro, la cual sirve de acceso para el patio N°7
Los muros de los costados son de adobe, con un espesor de 0.60m.,
revestidos por una capa de yeso y pintura blanca.
Ambos lados tienen un sobrecimiento de piedra a una altura de
1.20m, los cuales estan recubiertos por una capa de cemento.
Se observa también un muro posterior, donde el sobrecimiento esta
cubierto con ceramico de 30 x 30cm.
Por medio del Pasillo N°3 se accede a dos ambientes, los cuales son
los Dormitorios 9y 10.
Dimension:
Ambiente de planta rectangular de 8.50m. de largo por 3.55m. de
ancho, el ambiente ha sido dividido por un muro de quincha
; Se accede a través del Pasillo N°3. Presenta 3 vanos, una puerta de
% acceso y dos ventanas cuadradas altas
¥ | Los muros son de adobe de 0.80m. de espesor
S | En el interior se encuentra un servicio higiénico, probablemente
o | construido en el S. XX con tabiqueria de ladrillo.
2 | Piso:
£ | Es de madera machihembrada
E Techo:
& | lacubierta es de teja de ceramica, y planchas de calamina gris.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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2.2.Segundo Nivel — Sector B
Tabla 20

Descripcién de Sector B - 2° Nivel de la Casa Ochoa

Sector B — Segundo Nivel

Dimension:

Tiene una planta rectangular irregular

Se accede al hall a través de una escalera lineal de
madera de 13 pasos.

Piso:

El piso es de machihembrado de madera

Techo:

La cubierta es de teja de cerdmica y calamina gris

Hall

Dimension:

Ambiente de planta rectangular, con 1.90m. de ancho por
4.50m. de largo, con una altura de 2.80 de piso a techo. Se
accede a través del hall

Presenta tres vanos, una puerta de doble hoja la cual sirve de
acceso y dos ventanas, una con vista hacia el exterior y la otra
con vista interior hacia el Patio N°3.

Ventana V-26: Ventana tipo mampara de dos hojas de madera
desconocida.

Piso:

El piso es de machihembrado de madera

Techo:

La cubierta es de teja de ceramica

Dormitorio 22

Fuente: Elaboracion propia, 2022
3. Sector C
Tabla 21

Descripcion de Sector C de la Casa Ochoa

Sector C

No se cuenta con informacion
debido al acceso restringido. B

T

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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4. Sector D

Actualmente comprende la vivienda de la Familia Ochoa
4.1.  Primer Nivel — Sector D

Tabla 22

Descripcion de Vivienda de la Familia Ochoa (Sector D) — 1° Nivel.

Vivienda de la familia Ochoa (Sector D) — Primer Nivel

Dimension:

Espacio de planta rectangular irregular de 6.40m. de largo, por
1.80m. de ancho en la parte inicia y 1.50m. de ancho en la parte final.
Se encuentra en una pendiente, con una diferencia de nivel de 1m,
presenta dos peldafios.

El pasillo termina en un muro ciego de adobe y al costado derecho se
encuentra una puerta de acceso hacia la vivienda de la Familia Ochoa
(propietario del inmueble).

Los muros son de adobe de un espesor de 1m. los cuales estan
recubiertos con una capa de cal, arena y yeso, sin pintura. Los
sobrecimientos son de piedra, con mortero de cal. Sobre el
sobrecimiento, se puede apreciar dos hornacinas con profundidad de
40 cm y con forma de arco rebajado hechos con piedra 'y cal.
Solado:

El solado es de lajas cuadradas de piedra de color azul.

Pasillo 4

Dimension:

Espacio de planta rectangular de 4.10m. de ancho por 7.70m. de
largo, con una altura de 2.50m. de piso a entrepiso.

Los sobrecimientos no se aprecian en el interior. Los muros son de
adobe de 1 m de espesor recubiertos por una capa de yeso y un
acabado de pintura mate color marfil

Piso:

El piso es de parquet dispuestos de forma de cola de pez, se observa
un desnivel, con la presencia de un peldafio en la parte izquierda del
ambiente.

El ambiente presenta dos vanos, una puerta de doble hoja, de tablero
rebajado con acabado en barniz y con decoracion barroca, la cual
sirve de acceso por medio de un callejon que dirige hacia el patio
contiguo; y una ventana con vista hacia el Patio N°6.

Sala 3

Fuente: Casapino et. al,
2007
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o | Espacio de forma rectangular con 3.28 m. de largo y 1.45 m. de

i ancho, con una altura de 2.50 m. de piso a falso techo.

T | El ambiente presenta dos vanos, una puerta de acceso y una ventana

()] .

o | alta con marco de madera con un alféizar de 1.20 m.

Espacio de planta rectangular de 3.30 m. de largo por 3.15 m. de
ancho, con una altura de 2.50m de piso a falso techo.

Esta bordeado por muros de adobe de 0.50 m. a excepcién del muro
de contencion a espaldas con 0.90 m. de espesor

Esta constituido por un piso de cerdmico de 0.30 x 0.30 m.

Cocina 1l
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El ambiente tiene planta rectangular de 5.70m. de largo por 2.35m de
o' | ancho, con una altura de 2.50m de piso a falso techo.
8 | Los sobrecimientos son de piedra con una altura de 0.60 m.
£ | Este espacio se encuentra bordeado por muros de adobe con 0.50 y
3 | 0.60m. de espesor.
El piso esta constituido por parquet con aparejo espina de pez.
Fuente: Casapino et. al,
2007
Anteriormente los ambientes correspondientes a Comedor 1 y
Ambiente para crianza de animales formaban un solo espacio de
_, | planta rectangular, el cual fue dividido por una tabiqueria
5 | Los sobrecimientos son de piedra con una altura de 0.60 m.
@ | Este espacio se encuentra bordeado por muros de adobe con 0.50 y
g 0.60m. de espesor.
© El piso del comedor es de parquet con aparejo espina de pez y el
ambiente para crianza de animales tiene piso de tierra” (Casapino et
al., 2007, p. 60).
Ambiente de planta rectangular de 6m. de largo por 3m. de ancho,
& | con una altura de 3.70 en la parte mas alta. Se encuentra sobre el
2 | dormitorio 5, a 1m menos del nivel del Patio N°6/Jardin.
£ | El piso es de madera machihembrada
€ | Presenta muros de quincha de 0.25 de espesor, donde se puede
S | apreciar dos ventanas. Tiene una cubierta con dos caidas, la cual es
de calamina gris
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Espacio de planta irregular con un ancho que varia de 4.90m a 6.80m.
y 19.50m de largo. Es utilizada como jardin, donde se puede ver
distintos arboles

Se aprecian dos escaleras de concreto armado, el cual sirve para
acceder a los dormitorios del segundo nivel. Las escaleras tienen un
ancho de 0.80m, la escalera del extremo izquierdo consta de 12
peldafios, mientras que la otra, consta de 13 peldafios.

Patio N°6

Fuente: Elaboracion propia, 2022

4.2. Segundo Nivel — Sector D
Tabla 23

Descripcién de Vivienda de la Familia Ochoa (Sector D) - 2° Nivel

Vivienda de la familia Ochoa (Sector D) — Segundo nivel

Dimension:

Ambiente de planta rectangular de 4.75m. de largo por 3.30m. de
ancho, con una altura de 3.30m. en la parte mas alta.

Se accede mediante una escalera de concreto de un solo tramo.
Presenta muros de adobe de 0.50m de espesor, los cuales estan
revestido por yeso y una capa de pintura color gris claro. EI muro de
contencidon de mamposteria de piedra llega hasta 1.20m del segundo
nivel, observandose en el ambiente.

Se puede ver 3 ventanas ubicados en dos de los muros y una puerta de
acceso.

Piso:

El piso es de parquet, con aparejo de espina de pez.

Techo

El techo tiene dos caidas, es de planchas de calamina gris

Dormitorio 38
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Dimension:

Ambiente de planta rectangular de 5.75m. de largo por 4.10m. de
ancho, con una altura de 3.30m.

Se accede mediante una escalera de concreto de un solo tramo.
Presenta muros de adobe de 0.50m de espesor, los cuales estan
revestido por yeso y una capa de pintura color gris claro. El muro de
contencidn de mamposteria de piedra llega hasta 1.20m del segundo
nivel, observandose en el ambiente. Se puede ver 2 ventanas ubicadas
en dos de los muros y una puerta de acceso

Piso:

El piso es de parquet, con aparejo de espina de pez.

El techo tiene tres caidas, de planchas de Aluzinc color rojo.
Contiguo a este ambiente, por el lado izquierdo se encuentra un
servicio higiénico (SSHH 10) el cual esta hecho de quincha de 0.15m.
de espesor, con una ventana alta en L. Mientras que por el lado derecho
se observa una terraza, la cual posee una baranda de hierro pintada de
negro.

Techo

El techo tiene dos caidas, es de planchas de calamina

Dormitorio 37/ SSHH 10/ Terraza

Fuente: Elaboracion propia, 2022

5. Sector E

Tabla 24
Descripcion de Vivienda de la Familia Callo Aragdn (Sector E)

Vivienda de la familia Callo Aragon (Sector E)

No se cuenta con informacion debido al acceso restringido.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3. Andlisis Estéatico -Estructural
El andlisis estatico — estructural para la Casa Ochoa se realiz6 en base a la
metodologia de Evaluacién Sismica de la Casa Arones realizado por Federica Greco y

Paulo B. Laurenco, a pedido del Guetty Conservation Institute (2014).

El volumen principal de la casa Ochoa se desarrollé de manera enclaustrada tipo
casa patio, con cuatro crujias, de las cuales las crujias norte, este y oeste poseen arquerias
y la crujia sur que actualmente se encuentra desplomada no poseia dicha arqueria.

Se encuentra en un terreno con dos desniveles mencionados anteriormente. La calle
Saphy desciende hacia el centro de la ciudad y la calle Tambo de Montero desciende hacia

el noroeste.

Figura 42
Pendiente de la Calle Saphy y Tambo de Montero.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3.1. Descripcion de Elementos Estructurales

3.1.1. Andenes

La Casa Ochoa presenta cinco andenes, en la fachada principal (Calle Saphy) se observa
un sobrecimiento alto, el cual fue un muro de retén inca; y en el interior se observa 4
andenes de manufactura de liticos incas reutilizados, segun la Ficha de Registro para la

Catalogacion de Inmuebles del Centro Historico del Cusco, por la Municipalidad del
Cusco, 2010.

Figura 43

Andenes en la Casa Ochoa

LEYENDA

I AnNoiN CON PIEDRA INCA

I ANOENES CON PIEDRA
INCA REUTILZADA

Nota. Anden inca y andenes con piedra inca reutilizada. Fuente: Elaboracion propia, 2022

3.1.2.Cimiento

Los muros de adobe descansan sobre una base y cimentacion de mamposteria de piedra.
En algunas partes, este curso base se construyo sobre liticos incas reutilizados.

No se cuenta con mayor informacion, debido a un levantamiento de estado actual

superficial.
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3.1.3.Sobrecimiento

Segun la informacidn del levantamiento de la situacién existente de la Casa Ochoa, los
sobrecimientos fueron construidos a base de mamposteria de piedra ciclopea.

La altura del sobrecimiento varia desde 0.35m hasta 1.90m. En él se pueden observar 5
hileras de piedra.

Figura 44

Sobrecimiento de la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 45

Elementos de cimiento y Sobrecimiento

MURDC D3E ADDAE

SOBRECBIENTO
CORRIDG

IS0
FALSOPISO
———————s0LADD

RRANGLUE
TIERRA

SUELD
NATURAL

CIMENTACION
CICLOPEA

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base Tambo de Montero. Tecnologia constructiva por
Casapino et al. (2007).

Ver Anexo L-09
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3.1.4. Suelo - Diafragmas horizontales

Diferentes materiales instalados sobre el suelo componen el diafragma horizontal, se

observa madera tipica y empedrada sobre una capa de tierra.

Figura 46

Diafragmas horizontales.

Fuente: Elaboracion propia, 2022 en base a la Evaluacion Sismica de la Casa Arones realizado
por Federica Greco y Paulo B. Laurenco, a pedido del Guetty Conservation Institute (2014).

Falso Piso:

Los falsos pisos se utilizan en el primer nivel para evitar la humedad capilar,

hundimientos y desniveles en el piso acabado.
La Casa Ochoa presenta diferentes materiales en el contrapiso como:

- Piedra: En las galerias y en el patio principal.

- Madera y Ladrillo Pastelero: La mayoria de los ambientes del segundo nivel
presenta un contrapiso de madera, y los pisos del primer nivel era de ladrillo
pastelero.

- Cemento: En el servicio higiénico algunos dormitorios.

3.1.5. Murosy Arcadas — Diafragmas verticales
La estructura de la Casa Ochoa esta hecha con muros portantes de adobe y arquerias de
ladrillo pastelero, sobre fustes de piedra, sustentados en sobrecimientos de laja de

piedra.
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Figura 47
Numeracién de muros y arquerias de la Planta Baja de la Casa Ochoa.
3 ,

ARCADA TPO

ESPESOR DE MUROS (PLANTA BAJA)

MURO 1 MURO 2 MURO 3 MURO 4 MURO 5 MURO 6 MURO 7
0.9 13 1 0.9 0.6 0.9 0.6
ESPESOR DE ARCADAS (PLANTA BAJA)

ARCADATIPICA | 0.4

Fuente: Elaboracion propia 2022

Figura 48
Numeracién de muros y arquerias de la Planta Alta de la Casa Ochoa.

ESPESOR DE MUROS (PLANTA ALTA)
MURO 3' MURO 4' MURO 5'

MURO 6' MURO 7'

MURO1' | MURO 2
0.9 1.2 0.95 0.9 0.6 0.9 0.57
ESPESOR DE ARCADAS (PLANTA ALTA)
ARCADATIPICA | 0.3

Fuente: Elaboracion propia 2022

Ver Anexo L-10
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No existe una diferencia significativa entre los espesores de muros de la planta bajay la

planta superior, en varios de los muros se observa el mismo espesor en ambos niveles.

- Mamposteria de Quincha:

En la casa Ochoa existe algunas divisiones hechas de muros de quincha, donde los
extremos de la viga principal de madera se encuentran incrustados en los muros de
adobe, mientras que los demas elementos no estan conectados a las paredes. En base al
trabajo realizado por Getty Conservation Institute (2016) (Proyecto de
reacondicionamiento sismico en la Casa Arones) Greco y Lourenco indican que “debido
a la débil conexién y ductilidad de estos tabiques, no contribuyen al comportamiento

global de la estructura”. (p.12).

Figura 49
Muros de mamposteria de quincha en la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 50
Componentes de muro de Quincha.

Repositorio Digital

MURO DE ADOBE
(FACHADA LATERAL)

POSTE SECUNDARIO DE

CANA

POSTE PRINCIPAL DE
MADERA

VIGA PRINCIPAL DE
MADERA DE ALISO

MONTURA DE QUINCHA
ATADA CON TIRAS DE
CUERO

MEZCLA DE BARRO CON
PAJA

Fuente: Evaluacion sismica de la Casa Arones por Greco y Lourenco, 2016

Arquerias

El inmueble presenta tres arquerias de igual estructura con arcos mas anchos en la planta

baja y arcos de menor luz en la planta superior, configurada en el segundo nivel por dos

arcos por cada arco del primer nivel.

Figura 51

Proporcion de arquerias.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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La casa presenta arquerias en ambos niveles en tres de sus crujias.

Figura 52

Arquerias en la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia 2022

Ver Anexo L-11

Figura 53

Materiales que componen la estructura de la arqueria.

Fuente: Elaboracion propia 2022
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Union y remate de Arquerias

- Contrafuerte — Diafragma vertical

Las arquerias norte y oeste estan amarradas por un contrafuerte de piedra, donde se
incrusta los sotabancos que sostienen los arcos.

El contrafuerte funciona como una placa estructural con el fin de soportar mayor

empuje.

Figura 54

Unidn de arqueria oeste y norte mediante un contrafuerte.

Nota. Sotabancos incrustado en contrafuerte de pira.. Fuente: Registro fotografico propio,
2022

- Parteluz

Las arquerias norte y este estan amarradas por un fuste de piedra, tipo parteluz que
sostienen los arcos.
Figura 55

Unidn de arqueria norte y este mediante un parteluz

\\

Fuente: Registro fotografico propio, 2022

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
A::;’iﬁ;s' : Repositorio Digital

del Cusco

Figura 56
Remate de Arqueria Oeste, en muro de piedra reutilizada.

Fuente: Registro fotogréfi poplo, 2022

Figura 57

Remate de Arqueria Este en sotabanco incrustado en sobrecimiento de piedra

Fuente: Registro fotografico propio, 2022
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Encuentro estructural de arcos:

El fuste de piedra que amarra la arqueria norte y este, sostiene dos arcos mas, teniendo
un encuentro de 4 arcos.

Figura 58
Encuentro de 4 arcos

. \; N
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Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 59

Encuentro de Cuatro arcos, entre la Galeria Norte y Galeria Este

Fuente: Registro fotografico propio, 2022

3.1.6. Entrepiso

El entrepiso de la Casa Ochoa estd compuesto por varias capas, dando como resultado
un entrepiso pesado.

El entrepiso esta configurado mediante un sistema de vigas, teniendo como primera capa
la viga madre 0 yugo de madera aliso con un diametro de 8”x6”, sobre la cual descansan
una serie de vigas paralelas (rollizos o bolillos), los que sostienen una red de cur cur el
cual esta amarrado encima de los rollizos con tiento. Sobre esta superficie de cur cur se
encuentra una torta de barro y argamasa que sostiene el falso piso de los ambientes y de

las galerias superiores.
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Figura 60

Elementos del entrepiso de la Casa Ochoa.

LADRILLO PASTELERO

s MADERA
, ENTABLADA
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\/ Rlp ,," \V \
CONTRAPISO 27

(LADRILLO PASTELERO - MADERA) 37
ARGAMASA 4

A\ A
Fv/ \/
Nota: Elementos de entrepiso de ambientes y de galerias superiores. Fuente: Elaboracion propia,
2022

Ver Anexo L-12

El muro de adobe soporta las vigas de madera de un lado mientras que del otro lado
descansan sobre la mamposteria de ladrillo pastelero de las arquerias.
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Figura 61

Rollizos de entrepiso vistos desde el zaguan de ingreso y galeria este.

Nota. Elaboracion propia (2022)

En la crujia norte los muros transversales sostienen los entrepisos, y se observa tres
vigas. Mientras que en la crujia este y oeste se puede observar una sola viga madre.

Ademas, se observa un sistema de vigas perpendicular al patio en las galerias.

Figura 62

Estructura de entrepiso de la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3.1.7. Sistema de Techado

El sistema estructural de techado en la Casa Ochoa es de par y nudillo de madera rolliza,
los que sostienen una cubierta a dos aguas de teja colonial.

Actualmente la crujia norte no presenta en su gran mayoria el sistema estructural de par
y nudillo, debido al deterioro ha sido modificada y se puede observar correas y tirantes

de madera que sostienen una cubierta de calamina.

Figura 63

Sistema de par y nudillo de la Casa Ochoa.

Emmm FSTRUCTURA DE TECHO \\ s

MADERA ROLLZO . S Al
SOBREPARES REUTILIZADOS ke R P {7
e v
o

N ”, B | WRC
B ' // N :‘ 7
LEYENDA S 5 / N \ -
\ 0o, - \ o s
Ny Z
\v

PARA ESTRUCTURA DE TECHO

Fuente: Elaboracion propia (2022)
Ver Anexo L-13
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Figura 64
(A): Sistema de par y nudillo visto desde la caja de escaleras, (B): Sistema de par y
nudillo vistos desde la galeria oeste.

Fuente: Registro fotografico propio, 2022

El sistema de cubierta consiste en la estructura de dos pares y un nudillo anudados entre
si con tiento (tiras de cuero) recibiendo la maestra encima de los pares, l10s que se apoyan
sobre el arrocabe ubicado en los muros. Del mismo modo, se tienen los sobre pares
apoyados en un extremo en el arrocabe del muro y el otro extremo se prolonga hasta

apoyarse en la parte superior de la arqueria.

Figura 65

Bridas del techo de la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 66

Elementos que componen sistema de par y nudillo

MAESTRA Q5"
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 67

Elementos que componen la cubierta

/-—TF_JA COLONIAL

,—TORTA DE BARRO

ROLLIZOS DE
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MAESTRA-
TR

MURO DE ADOBE*\

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3.2. ldentificacion de Patologias estructurales
Los movimientos sismicos, conjuntamente con la falta de mantenimiento, intemperismo
y estado de abandono, que experimenta la casa contribuyen a la alteracion de su

estructura. Los movimientos telUricos registrados que experimento la Casa fueron:

Tabla 25
Movimientos sismicos en Cusco.
Afo Movimiento sismico Magnitud
1650 (31 de marzo) Terremoto de Cusco 7.6 (Mercalli)
1941 (18 de septiembre) Sismo de gran magnitud -
1950 (21 de mayo) Terremoto de Cusco. 7.0 (Mercalli)
1986 (4 de abril) Terremoto de Cusco 5.4 (Ritcher)

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base al Instituto Nacional de Defensa Civil del Peru.

3.2.1. Alteraciones
La Casa Ochoa ha sufrido alteraciones a través del tiempo como:

- Modificacion del sistema estructural de par y nudillo en la crujia norte y este

Ruptura del podio corrido de piedra en el sector correspondiente al tltimo arco

de la arqueria oeste, para colocar una puerta

Figura 68

Alteraciones en la estructura de la Casa Ochoa

N e VTR

Nota. Modificaciones en el sistema estructural del techo y podio corrido de arquerias. Fuente:
Registro fotografico propio, 2022
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3.2.2.Dafios Estructurales
- Desplome:
El principal dafio que sufrid la casona fue el desplome de la crujia sur y parte de la
crujia este, producto del deterioro por intemperismo, mano de hombre y esfuerzos de

traccion por tres movimientos sismicos considerables.

Posiblemente la crujia sur también se desplomo por la falta de una arqueria como
elemento de amarre estructural como sucede en las demas crujias y por la humedad
en sus sobrecimientos al estar cerca de pequefias lagunas de agua para la crianza de
animales principalmente patos, por residentes anteriores (Segun ha indicado Enrique
Estrada, 2022)

Figura 69
Desplome de crujia sur y parte de la crujia este

Nota: Desplome de la crujia sur, desplome de dos arcos de la arqueria este y desplome de dos
ambientes del segundo nivel de la crujia este. Fuente: Registro fotogréfico propio, 2022

- Fisuras en muros portantes de adobe y arcadas estructurales:
Se detectaron diferentes fisuras graves en los muros, causados por distintos factores
como: movimientos sismicos, vibracion de trénsito, humedad, dilatacion vy

contraccion por cambios bruscos de temperatura.

Se observa fisuras verticales por esfuerzos de traccion en muros transversales
posiblemente relacionados con el movimiento fuera de plano de paredes

longitudinales conectadas

La casa presenta una falla de esquina por traccion, en el sector de la caja de escaleras.
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Figura 70

Fisuras en muros y arquerias.

Fuente: Regi‘stro fotografico propio, 2022

- Inestabilidad Estructural por desplazamiento fuera de plano:
“Representa la degradacion y la pérdida de resistencia del material constructivo,
producto del esfuerzo estructural” (Anchi et al., 2020, p. 28)

Debido al significativo desplazamiento fuera del plano y al desplome de la crujia sur
los entrepisos son inestables principalmente en el extremo sur de la crujia este, por

lo que actualmente se observa apuntalamientos precarios para sostenerlo.

Las juntas de los podios de las arquerias este y oeste sufrieron una importante pérdida
de mortero, grietas y separacion entre las piedras, esto puede deberse al colapso de
la crujia sur.

El desplazamiento fuera de plano también afecto a los fustes de piedra de la arqueria
oeste, ocasionando un empuje hacia el patio principal.

La estructura del techo también se encuentra apuntalada debido a su inestabilidad.
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Figura 71
Inestabilidad de estructura de techo, (B) Inestabilidad de entrepio, (C) Inestabilidad

de coumnas de arcada del segundo nivel, (D) Inestabilidad de crujia oeste.

(D)

Fuente: Registro fotografico propio, 2022

- Desprendimientos de estructura de techo:
Se puede evidenciar dafios en la estructura del techo, pérdida de material y
desintegracion de los elementos de madera; esto permite que el agua ingrese al

interior de la casa y llegue a la parte superior de los muros de adobe causando dafios

locales

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
Andina Repositorio Digital

del Cusco

Figura 72
Desprendimiento de limahoya.

- Inestabilidad por intemperismo:
Los cimientos muestran dafios importantes debido a la humedad en el suelo. Este
fendmeno es mas severo en lo que queda de la crujia sur, se dio una importante

erosion y pérdida de las piedras del cimiento

Ademas, las pequefias dimensiones de los aleros del techo de la crujia sur dejan al

muro expuesto a los agentes atmosféricos provocando una erosion de la cara externa.

3.3. Materiales y Comportamiento Inelastico

Los principales materiales estructurales utilizados en la Casa Ochoa son el adobe,

piedra, ladrillo, materiales con deformaciones irreversibles y permanentes.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
A::;’iﬁ;s' : Repositorio Digital

del Cusco

Figura 73
ldentificacion de materiales estructurales de la Casa Ochoa.

LADRILLO

PIEDRA
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Ver Anexo L-14
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3.3.1. Comportamiento de material estructural

Se tomo en cuenta el modelo numérico de Grieta Rotatoria de Deformacion Total para
la Casa Arones por el Getty Conservation Institute (2016), ya que es un analisis
estructural especializado y ademés la Casa Ochoa presenta materiales estructurales y
geometria arquitectonica similar al de la Casa Arones.

La Casa Ochoa presenta un estado poco claro de las conexiones entre paredes y
diafragmas horizontales, deterioro de pisos y techos, débil colaboracion entre elementos
estructurales, falta de integridad a causa del colapso de una de sus crujias, bajas
propiedades materiales de la mamposteria de adobe por sus diversas fisuras y grietas y

falta de mantenimiento.

Existe una débil conexion y colaboracion entre el entrepiso y los muros, por lo que al
sufrir vibracion por movimientos sismicos y de transito se genera movimientos fuera
del plano, fallas de tension en diafragmas verticales de las cuatro crujias y fallas por
traccion en diafragmas horizontales. Debido a las deformaciones que generan este tipo

de fallas, el efecto de amarre es mas significativo a nivel del techo.

La casa también muestra una falla de corte ya que la edificacion ha cedido, debido a la

humedad por capilaridad.
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Figura 74
Posible comportamiento estructural de la Casa Ochoa ante un movimiento sismico.

FALLA POR TRACCION
DOBLE REACCION EN AMBOS EJES

Nota: Posible comportamiento estructural de la Casa Ochoa. Fuente: Elaboracién propia, 2022
en base al analisis de comportamiento estructural de la Casa Arones, efectuado por Getty
Conservation Institute. Fuente: Elaboracion propia, 2022

Por lo que necesita de una intervencion de reacondicionamiento sismico destinada a
aumentar la capacidad global de la estructura, con reparaciones y reconstrucciones en la
estructura de techo y entrepisos en diferentes sectores dafiados; una reconstruccion del
sector colapsado y ademas asegurar una conexién adecuada de muro a piso, de muro a
techo y de muros transversales mediante conectores en esquinas para asegurar el aporte

de los muros perpendiculares.
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4. Andlisis de causas de deterioro

La Casa Ochoa se encuentra sujeta a un proceso de deterioro natural, sin embargo, existen
factores que incrementan este proceso. Para Bringas (2017) el deterioro es “la perdida de
cualidades fisicas, quimicas y épticas originales y entra en un proceso de inestabilidad

promovido por determinados factores” (p. 2).
Feilden (2003), sefiala que:

Es importante entender como se da el deterioro, identificar las causas y sus
mecanismos de accidn (diagnostico, es decir, conocer su origen, proceso, causas,
evolucion, sintomas y estado actual), para poder plantear soluciones,

determinando el tipo de intervencion y estrategias a aplicar.
Para realizar el diagnostico, se sigue un proceso patologico.

Figura 75
Secuencia del proceso patoldgico.

Nota. Adaptado de Guia Metodoldgica de Conservacion 2, por el Ministerio de Cultura ,2020

Figura 76

Cuadro del Proceso Patologico.

1. CUADRO DEL PROCESO PATOLOGICO

FACTORES DE
DETERIORD AGENTE ‘ CALSA LESIONES
Materiales empleados Uso inadecuado de materiales
enobra e incempatibibdad de matenales
INTRINSECOS De origen

Separscion entre muros,
Errores de desplomes parciales, remodeias-
construccion ciones, deformaciones
y desplazamiente

Radiacion Decolorzcion y resequedad

Rajadura. lisuras por
Temperstura i F
||||d‘|_—f (Iil_\ff:'-l\”i'].'fl[\l\

Honges, decprendimienta de

Humedad material, pudrimiento y humedad por
capilandad
IS S Agentes
EXTRINSECOS dente - - } X
ambientales Contaminacion atmosférica Oscurecimienta, esmog y lluva acida
Vientos Erosidn, pérdida de mortero

Manchas, meteonizacion del matenal

Sa a
Salinidad ¥ desprendimiento
| Sedimento de arcilla sobre paramesn-
Lliwias lo y manchas de agua
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Microorganismos Putrefaccian
fagetacio Desmembr -t = @strl ras
Agentes Vegetacion Oesmembramiento de estructuras
bioltgicos
2 Insectos Apolillamienta
Fauna Desgaste de materzl y perforacidn
Asentamientos, mesla mhdad
Terramotos i g 9
estructural y desplome
Agentes Desgarramiento del tarreno,
fortuitos Oeslizamientos pérdida de elementos y
sepultura total o parcial
EXTRINSECOS
Fuego Calcimamiento
Intervenciines errineas Desumon confexiual
' Desga tugurizacidn e
Sobreuso = 4
impacto ambienial
Agentes Vibracion de transito Rajaduras y asentamientos
humanos =
Agresiones contra el patrimonio Inectabilidad estructural
Vandalismo Grafiti y pérdida d= material
Falta de mantenimiento Suciedad

Fuente: Tomado de Guia Metodoldgica de Conservacion 2, por el Ministerio de Cultura por Anchi
et al. (2020)

Clasificacion de causas de deterioro:

Angelis (1972) clasifica las causas de deterioro de la siguiente manera:

Figura 77

Causas de deterioro

Geo-topographical
climate and
Related to the building's ) grientation {}, 1, a)
positlen {1, 1} ‘
Ground carrying the
foundations{l, 1, b}
Intrinsic te
the building (1) ) .
Bullding materials
ih2 &
Inherentin the
structure {1, 2} Bultding systems
{projecland
exgculion} {l, 2, b)

Matural agents: pralonged
action (Il 1)

Exirinsic to matural age nts1:
the building {11 pecasiongl action {Il, 2)

Causes provoked by
human activity (11, 3)

Causes of Detedoratfan

Fuente: De Angelis D'Ossat (1972)

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad . . . .
Andina Repositorio Digital
del Cusco

Figura 78

Clasificacion de Causas de Deterioro segun Angelis D’ Osat.
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Adoptado de Esquema elaborado con base en el propuesto por la restauradora Marlene Samano
en el marco del Seminario Taller Arqueoldgico de la Maestria Conservacién y Restauracién de
Bienes Culturales Inmuebles de la ENCRYM, 2014

4.1. Causas intrinsecas:

Las Causas intrinsecas son “Aquellas cuya degradacion es interna al propio material y se
ve incrementada por el medio en el que se encuentran. Asi, las causas estan relacionadas
con el tipo de material, manejo y/o uso” (Anchi et al., 2020).

Bringas (2017) afirma que las causas intrinsecas son aquellas que “Se producen por los
materiales que constituyen a los bienes culturales, la técnica de manufactura, los

procedimientos” (p. 3).

Figura 79

Esquema de Causas Intrinsecas.

A POSICION DEL
LA ESTRUCTURA EniAGo
POR U POR S TERREND) l FPOSICION
CONSTRUCCION CONFORMACION [ DEDESPLANTE GEDTOPOGRAFICA
RESISTENCIA MaALA LU RELLENDS DRIENTACION FRESENCIA
INSUFICIENTE EJECUCION COEL EDIFICI0 DE MICROCLIMA
- CLRSOS HRECCICN DE
i A amsosne AGtA
DOMI TES x
u;\" L LADERAS, ETC,
b ESTRATIGRAFIS RESPECTO A PUNTOS
GECLOGICA CARDINALES:

ASODLEAMIENTO

Adoptado de Esquema elaborado con base en el propuesto por la restauradora Marlene Samano
en el marco del Seminario Taller Arqueoldgico de la Maestria Conservacion y Restauracion de
Bienes Culturales Inmuebles de la ENCRYM (2014)

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
A::;::I : Repositorio Digital

del Cusco

Deterioro por Causas Intrinsecas en la Casa Ochoa

Tabla 26
Deterioro por Causas Intrinsecas en la Casa Ochoa.

Causas Intrinsecas
Proximo al Rio Saphy lo que da lugar a que el agua del subsuelo origine una
posible filtracién entre los elementos del inmueble.

Soterramiento para via vehicular del Rio Saphy

Proximo a
cursos de agua

= .
Fuente: Koko Cusco (2014)
“La exposicion directa al sol sin mediar medidas preventivas ocasiona la
decoloracion y resequedad del material” (Anchi et al., 2020, p. 18)
La crujia norte de la casa, recibe la incidencia directa del sol, provocando
resequedad y decoloracion del revestimiento del muro de adobe.
Incidencia solar

Posicion Geo - topograéfica

Resequedad
/'
f
Fuente: Elaboracion propia, 2022
Menor durabilidad del adobe, a causa del secado rapido o no uniforme en
© Su proceso constructivo.
= Fisuras o grietas en Muros de adobe
3 .
3] B\
> .
> A
)
(n -
| Materiales
c—‘: empleados en
n la obra
[<5]
)
c
[<D]
S 1
(5]
N ’
c
= &

",,

Fuente: Elaboracién propia (2022)
Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a la Guia Metodoldgica de Conservacion 2 por el Ministerio
de Cultura (2020)
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4.2. Causas extrinsecas

De acuerdo con Achi et al. (2020, p. 13), “estan relacionadas con agentes que conforman
el entorno del material constructivo del monumento”.

Bringa (2017) sostiene que las causas intrinsecas incluyen todos los agentes naturales,

fisicos, mecénicos, quimicos, bioldgicos y humanos. Son factores externos de deterioro:

- Factores ambientales: luz, humedad relativa, temperatura y contaminantes del aire.
- Biologica: invasion de insectos y microbios.

- Manipulacidn, uso y consulta de factores antropogénicos.

- Eventos catastroficos como incendios, robos e inundaciones.

Si bien cada uno de estos elementos individualmente puede causar cierto tipo de dafio,
cuando se combinan sus efectos pueden ser extremadamente dafiinos.

Figura 80

Esquema de Causas Extrinsecas.
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AGUAS DE L MA,
CARCEMS ROTAS, ETC

Fuente: Esquema elaborado con base en el propuesto por la restauradora Marlene Samano en el
marco del Seminario Taller Arqueolégico de la Maestria Conservacion y Restauracion de Bienes
Culturales Inmuebles de la ENCRYM (2014)

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad . . . .
Andina Repositorio Digital
del Cusco

Deterioro por Causas Extrinsecas en la Casa Ochoa

Tabla 27

Deterioro por Causas Extrinsecas en la Casa Ochoa.

Causas Extrinsecas
“Se considera: técnicas constructivas inadecuadas, incompatibilidad de
materiales e incumplimiento de normas” (Anchi et al. , 2020, p. 32)
-Revestimiento con mortero de cemento en sobrecimientos de piedra
(incompatibilidad de materiales)
Revoque con mortero de cemento en muros de adobe.

G- :

-El techo de la crujia norte de la casa, presenta cubierta de plancha

ondulada de fibra en color rojo y gris. (tecnica constructiva inadecuada)

Cubierta de calamina.
x s |

Intervenciones
erroneas

-Manipulaciones inadecuadas, como la ruptura de un tercio de muro de

adobe para colocar un servicio higiénico precario y el uso de un nicho

donde se encuentra una escalera provisional para llegar a un altillo.
Manipulacion inadecuada de espacios

m

Causes Antrépicas

“Las intervenciones, pueden provocar lesiones, debido a elementos
extrafios en la infraestructura y esfuerzos provenientes de rellenos
Remodelaciones | constructivos o al peso propio de elementos nuevos” (Anchi et al., 2020,
p. 18)

-Muros tapiados de quincha y una puerta reubicada en la galeria norte del
primer nivel.
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Muros Tapiados con quincha (A: Muro tapiado en arcada de crujia norte -
primer nivel; B: Arco Tapiado en crujia este — primer nivel; C: Arco
tapiado en crujia norte — primer nivel)

‘ %

Cargas que afectan las estructuras, produciendo un desgaste progresivo de

las uniones o juntas. Contempla el exceso de visitantes. (Neyra, 2020, p.
32)

Lesiones:

e Desgaste:

A: Desgaste de entrepiso de galerias del segundo nivel. B: Puerta
colapsada.

B
Sobre uso L . - »
Tugurizacion: Por el sobre uso de los espacios se produjo una alteracion

de sus formas al retirar o sustituir partes originales.

-Retiro del contrapiso (ladrillo pastelero), sustituido por planchas de

calamina (galeria este) y madera machihembrada (galeria oeste).
Sustitucion de materiales de contrapiso.
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Ocasiona la desagregacion de las piezas y su posible pérdida,
envejecimiento de los materiales (Neyra, 2020, p. 36)
Lesiones:

. Acumulacién de piezas y suciedad:

Falta de
mantenimiento
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Segln el Centro de Capacitacion y Prevenciéon para el Manejo de
Emergencias y Medio Ambiente S.0.S Vidas Perd, en el Cusco se dieron
cuatro movimientos sismicos de los cuales el terremoto de 1950 con 7°en
la escala de Mercalli dejo a la casona con severos dafios estructurales,
provocando el desplome de la crujia sur y una parte de la crujia este.
Crujia sur colapsada.

Lesiones:

e Asentamientos: “la baja compactacion de las capas de relleno del
suelo y tensiones transmitidas por las edificaciones, ocasionan una
sobrecarga y movimiento descendente vertical del terreno” (Anchi et
al., 2020, p. 28).

-Asentamiento en la crujia oeste y este, ocasionado por el colapso de la

crujia sur, la cual jalo ambas crujias (oeste y este).

Asentamiento de galerias oeste y este.

g

Terremoto

e Inestabilidad Estructural
- Inestabilidad estructural en ambos niveles de las tres crujias, por lo que
se encuentra sostenido por medio de apuntalamientos precarios;
sosteniendo el entrepiso del segundo nivel y la estructura del techo.

Apuntalamiento en galerias del primer y segundo nivel.

Causas Naturales de acciéon ocasional
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-Inestabilidad estructural en el arco correspondiente a la caja de escaleras,
por lo que esta sostenido por una cimbra metalica.
Arco sostenido por cimbra metélica.

e Desplome: “Pérdida de la verticalidad de los paramentos por efecto

del empuje horizontal” (Anchi et al., 2020, p. 28)

-Desfase hacia el patio, en las columnas de la arcada de la galeria oeste

del segundo nivel, desplome de la crujia sur, y parte de la crujia este.

Perdida de verticalidad de elementos en la arcada oeste del segundo nivel.
: Y

.\

Terremoto

A B
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) Fisuras: Se observa rajaduras de diferentes profundidades.
Causado por la insuficiencia de rigidez y perdida de resistencia,
producto del terremoto.

Fisuras en muros de adobe

Terremoto

Fisuras en arco de ladrillo (galeria este).

-Fallas tipicas de esquina.
Falla tipica de esquina

Deterioro por Insectos:

Naturaleza “Producen erosion al alojarse al interior de las estructuras” (Anchi et al.,
biolégica 2020, pp. 26 - 28)

Erosion de estructura de techo a causa de insectos.

Causas
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Deterioro por Hongos:
Lesiones
o Putrefaccion: “Alteracién de las propiedades quimicas y
fisicas de los materiales organicos” (Anchi et al., 2020, pag.
26).
Putrefaccion de muros de adobe por hongos.
Vegetacion:
“Acumulacion de humedad, erosién superficial y tensiones en la
estructura” (Anchi et al., 2020, p. 26)
Vegetacién en diferentes sectores.
Naturaleza
boténica
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Salinidad
Lesiones:
- Cromatizacién: “Cambios o modificacion en el color original de la
piedra, debido a la alteracion quimica” (Ordaz y Esbert, 1988, p. 2)
Cromatizacion de piedra en diferentes sectores.
I 8 @i
= A |
Naturaleza - L
quimica - Desprer_1dm_1|ento: “L_a humeQad provoca_ I_a activacion de_: las
sales cristalizadas alojadas bajo la superficie de los enlucidos.
Esto ocasiona el resquebrajamiento de la superficie” (Anchi et al.,
2020, p. 24).
-Oquedades y hendidura poco profundas en la fachada
Deterioro de revoque en la fachada.
Naturaleza Precipitacion pluvial: _ o _
Fisica “Desencadenan en fisuras, pérdida de capacidad estructural,
desprendimiento de elementos” (Anchi et al., 2020, p. 24)
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-Deterioro de carpinteria de madera
Deterioro de carpinteria de madera a causa de las lluvias

) g 7\ R
‘ RSN

Anchi et al. (2020), en el articulo titulado Guia metodoldgica de Conservacion, sostiene que:
“El cambio de temperatura provoca dilataciones y contracciones, alterando las unidades
estructurales internas en volumen y forma. Como resultado se producen rajaduras, contracciones
y dilataciones” (p. 18).
“Producido por cambios de temperatura, pérdida repentina de humedad y
de volumen” (Ministerio de Cultura, 2020, pp. 18 - 19)

Fisuras por dilatacion en la crujia norte.

Fisuras por
dilatacion y
contraccion

-Desprendimient de revoque:

Desprendimiento de revoque.
\'T b

Humedad
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Desprendimiento
de material

Desprendimiento
e ' K ¢

)

Repositorio Digital

de revoque de techo.
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Desprendimiento de limahoya. Desprendimiento de revogue de techo.
La variacion de los indices de humedad y temperatura acelera la
degradacion de los materiales organicos, alterando sus propiedades
quimicas, fisicas y bioldgicas.
-Pudrimiento del muro de adobe producto de la humedad y ademas del
revoque con mortero de cemento.
Pudrimiento en muros de adobe
\ k | - = : ..
Pudrimiento R s - T

La humedad es el resultado del suelo sobre el que se construye el
componente arquitectonico (Anchi et al. , 2020).
Humedad por capilaridad en diferentes sectores de la casona.

Humedad por

capilaridad
El cambio de coloracién de dichas superficies se produce por “ la presencia
constante y observable de humedad palpable o evidente al tacto (fria y
Manchas himeda) y concentrada en determinadas zonas del bien cultural” (Anchi et

al., 2020).
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Manchas por humedad.
|

Una capa de sales solubles que se acumula en un tono blanco en la

superficie de la piedra porosa (Ordaz y Esbert, 1988).
Eflorescencia en la fachada.

Eflorescencia

“Separacion de una o mas capas” (Ordaz y Esbert, 1988, p. 4)
Exfoliacion de piedra en diferentes sectores.

Exfoliacion

Por la sedimentacion de particulas oscuras, de origen graso, producidas por
. la contaminacién vehicular de la Calle Saphy, se distingue capas oscuras
Oscurecimiento . S

tanto en el enlucido como en la carpinteria de madera.
Oscurecimiento por contaminacion en la fachada.

Contam
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Ccontribuye con el deterioro de enlucidos y materiales rocosos
Desprendimiento de revoque por contaminacion y lluvia acida.
Lluvia acida

Cuando el bien patrimonial es golpeado o rozado, el movimiento del aire combinado con un
elemento suspendido tiene varios efectos. Esto aumenta cuando el viento toma velocidad y se
combina con sustancias abrasivas como la arena (Anchi et al., 2020).

Lesiones:

Abrasion de la superficie de la roca provocada por impacto o friccién
(Ordaz y Esbert, 1988)

= s - -

£ Erosion en materiales rocosos en diferentes sectores de la casona.

2 - ¥

Q.

£

2 Erosion o

- Abrasion

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad

Andina Repositorio Digital
del Cusco
La abrasion del mortero de barro, provoca el colapso parcial o total del
muro.
Pérdida de mortero.
Pérdida de
mortero

Fuente: Elaboracidon propia, 2022, en base a la Guia Metodoldgica de Conservacion 2 por el Ministerio
de Cultura (2020)
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Figura 81
Corte Longitudinal A- A de Patologias

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 82
Corte Longitudinal B-B de Patologias

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Corte Longitudinal C-C de Patologias

-

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 84
Corte Longitudinal D-D de Patologias

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 85
Cuadro de patologias
CASA OCHOA - ESTADO ACTUAL - LEYENDA: CAUSAS DEDETRIORO
POSICION GEO -
sl RESE QUEDAD POR AS OLEAMIENTO
CAUSAS
INTRINSE CAS
INHERENTES A :
M pinicipheorind FISURAS EN MUROS DE ADOBE POR SECADO RAPIDO
INTE RVENCIONES ERRONEAS
caUsts REMODELACIONES
ANTROPICAS
SOBRE USO
RAJADURAS POR VIBRACION DE TRANSITO
CAUSAS
EXTRINSECAS ACUMULACIONDE PIEZAS Y SUCIEDAD
CAUSAS NATUALES ASENTAMIENTO
DE ACCION
OCASIONAL INESTABILIDAD ES TRUCTURAL
(TERREMOTO DE 1950
Y 1986) DESPLOME
FISURAS
) PRESENCIA DE INSECTOS
NATURALEZA BIOLOGICA , ,
PUTREFACCION POR HONGOS
CAUSAS NATUALES ; .
peghiatio NATURALEZA BOTANCA (VEGE TACICN 1
PECLURATIA NATURALEZA QUIMCA CROMATIZACIONDE PIEDRAS | [
NATURALEZA FiSICA: DETERIORO POR LLUVIAS v
FISURAS POR DILATACION Y CONTRACCION
DESPRENDIMIENTO DE REVOQUE ENMUROS DE ADOBE
DESPRENDIMIENTO DE REVOQUE ENPIEDRAS e
CAUSAS
EXTRINSECAS CAUSAS POR DESPRENDIMIENTO DE REVOQUE DE TECHO Y ENTREPISO |:]
HUNEDAD Y
CAMBIOS DE PUDRIMIENTO ;
TEMPERATURA
HUMEDAD POR CAPILARIDAD
MANCHAS ¥ LLAGAS POR HUMEDAD
EFLORESCENCIA
EXFOLIACION
CAUSAS POR .
INTEMPERISMO EROSION

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a la Guia Metodoldgica de Conservacion 2 por el Ministerio

de Cultura (2020)

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad 0 . . .
Andina Repositorio Digital

del Cusco

5.  Descripcion de Obras de arte
La Casa Ochoa posee una serie de elementos arquitectonicos cuyo valor radica en la

diversidad de estilos materiales y técnicas utilizadas que conjunta.

La riqueza estilistica se puede apreciar en las arquerias, portada y vanos que comprende

el inmueble los cuales se describen en los anexos.

Ver anexos: L-15 - L-29

6.  Marco Normativo
Hace referencia a los aspectos legales, que la propuesta debe enfrentar para garantizar su

buen funcionamiento, esta sujeta a:

- Parametros urbanisticos del Plan Maestro del Centro Historico del Cusco, 2018 -
2028,

- Plan de Desarrollo Urbano del Cusco 2013- 2023

- Ficha de Parametros Urbanistico y Edificatorios para la Casa Ochoa, otorgado por la
Municipalidad del Cusco en el 2018.

- Reglamento Nacional de Edificaciones

Ver anexos: L-30 — L-34

7. Andlisis de Usos actuales

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del Plan Maestro del Centro Histérico
del Cusco, 2018-2028, los usos principales del inmueble en este momento son usos
residenciales de baja densidad, comerciales y de servicios. En la visita al inmueble se

constato la existencia de diferentes usos tales como:

- Uso Residencial
- Uso Comercial
- Uso de Servicios: Taller de Costura

- Uso de Turismo: Agencia de turismo

Ademas, se observé varios espacios sin uso, debido a las condiciones inadecuadas de

habitabilidad que presentan algunos ambientes del inmueble.
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Figura 86
Usos actuales en la Casa Ochoa

USC RESIDENCIAL
USO COMERCIAL
USOC DE SERVICIOS
USO DE TURISMO
SIN USO
PLANTA BAJA PLANTA ALTA

Fuente: Elaboracion propia, 2022

8. Planimetria de Estado Actual

Figura 87

Plano de Planta de Estado Actual de la Casa Ochoa.

>

aveEso

TULHTE: RELOVAIENTD OF 23TA00 ACTUAL A AND.
CEL 222, EN BASE AL LEVARTAMENTD FEALIZADO POR
ELGEMTRD GRS FOWACE 78 7500

Fuente: Elaboracion propia, 2022. En base al levantamiento realizado por el Centro Guaman
Poma de Ayala 2005
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Figura 88
Plano de Planta de Estado Actual de la Casa Ochoa.

ELANTA ALTANYEL 1528 21500
ESC. 173

»

| e

EA-02

ey uron

FUPYT: @ELEARIEGTD D £3TEDD ACTLCL 3 JIWO COL ITE 2 B4R &)
LEANIANENTO RELEAOD IR E. SENTRD CUMIAN FONA OE A1ALA S

Fuente: Elaboracion propia, 2022. En base al levantamiento realizado por el Centro Guaman
Poma de Ayala, 2005

Figura 89

Plano de Planta y Techos de Estado Actual de la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia, 2022. En base al levantamiento realizado por el Centro Guaman
Poma de Ayala, 2005
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Figura 90
Corte Longitudinal A-A de Estado Actual de la Casa Ochoa.

BSC Y8

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 91
Corte Longitudinal B-B de Estado Actual de la Casa Ochoa.

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 92
Corte Transversal C-C de Estado Actual de la Casa Ochoa.

CORTE TRANSVERSAL C-C'

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 93
Corte Transversal D-D de Estado Actual de la Casa Ochoa.

CORTE TRANSVERSAL D-D'

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 94

Fachada Principal norte de Estado Actual de la Casa Ochoa.

Repositorio Digital

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Ver Anexos EA-01 — EA-35

4.3. Propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva para la Casa Ochoa

4.3.1. Andlisis del usuario

A. Tipos de usuario

Tabla 28

Andlisis de Usuario.

Usuario

Tipo de Usuario

Unidad Espacial

Usuario

Usuarios que desempefian

Oficina Administrativa

Personal administrativo

Personal de servicio

Salas de exposicion y multiusos

Visitantes - Residentes

Cafeteria - Snak

Visitantes - Residentes

Temporales i Visitantes - Residentes
funciones no permanentes |sepyicios Complementarios o
Personal de servicio
Patio principal Visitantes - Residentes
Gimnasio .
Residentes
Sala de Juegos
i Residentes
Usuaruos que permanecen Viviendas
y realizan funiones de  |Vestibulos - Espacios de Socializacion Residentes
Permanentes bl .
manera estable y Patios Residentes
constante -
Terraza Verde Residentes

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Actualmente en la Casa Ochoa residen 20 familias, 80 usuarios aproximadamente.
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B. Programa Arquitectonico
Se distinguen tres tipos de intervencion: Restauracion — rehabilitacion en el sector de
Construccion Primigenia, reintegracion en el sector perdido (crujia sur colapsada), e

insercion de Obra Nueva en el Sector de edificaciones precarias.

En el nivel inferior correspondiente al sector de Restauracion - Rehabilitacion se
plantea un Centro Cultural, que se organiza alrededor del patio principal de la casa y

en el nivel superior se plantea viviendas rehabilitadas.

En el sector de Reintegracion se plantea una cafeteria en ambos niveles y en el sector

de Obra Nueva se propone Viviendas Colectivas y espacios de socializacion.

Ademas, se proponen espacios complementarios para las viviendas en un sector central

que comprende parte del sector de Restauracion- Rehabilitacion y Obra Nueva.
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Tabla 29
Programa Arquitectonico para la propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra nueva

de la Casa Ochoa

SINTESIS PROGRAMATICA
SECTOR AREA UNIDAD ESPACIAL SUB UNIDAD E. EAnr A. PARCIAL | AREATOTAL
Of. Administrativa 1 26
Recepcion 1 23.71
Sala de Exposicion 1 1 165.19
Centro Cultural — 465.69
Sala de Exposicion 2 1 105.59
Sala Multiusos 1 121.32
Dep. general 1 23.88
Hall 1 16.57
SS HH Varon 1 14.94
Servicios Servicios Higienicos |ss HH Mujer 1 13.59 66,51
Complementarios ’
SS HH 1 16.72
Discapacitados ’
Dep. de limpieza 1 4.69
Gimnasio 1
Gimnasio 13251 132,51
Servios Higienico 1
Sala de Juegos Sala de Juegos 1 130.87 130.87
Sala - Comedor
Vivienda 1 Cocina 1 84
(2 Dormitorio) SS HH - Lavanderia
Dormitorio - Estudio
Sala - Comedor
Vivienda 2 Cocina 1 88
De Restauracion (2 Dormitorios) SSHI—! - L.avanderla
- Rehabilitacion Dormitorios
Sala - Comedor
Vivienda 3 Cocina 1 71
(1 Dormitorio) SSHH - Lavanderia
Dormitorio
Sala - Comedor
Vivienda 4 Cocina 1 74
(2 Dormitorios) SSHH - Lavanderia
Dormitorios
Vivienda Duplex Sala - Comedor 630.18
Vivienda 5 Cocina 1 625
(1 Dormitorio) SSHH - Lavanderia '
Dormitorios
Sala - Comedor
Vivienda 6 Cocina
o - 1 75.1
(3 Dormitorios) SSHH - Lavanderia 518
Dormitorios
Sala - Comedor
Vivienda 7 Cocina
(2 Dormitorios) SSHH - Lavanderia 1 99.5
Dormitorios
Sala - Comedor
Vivienda 8 Cocina 5
(2 dormitorios) SSHH - Lavanderia 1 7
Dormitorios
Galerias 6 307.48
De uso comun 352.98
Zaguanes 3 45.5
Area Parcial 1778.74
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De Reintegracion

Cafeteria

Cocina - Barra

Area de mesas

Repositorio Digital

197.84

197.84

Area Parcial

197.84

Viviendas Flat

Vivienda A
(1 Dormitorio)

Sala - Comedor

Cocina - Lavanderia

SSHH

Dormitorio

54.5

Vivienda C
(2 Dormitorios)

Sala - Comedor

Cocina

SSHH - Lavanderia

Dormitorios

79.1

Vivienda D
(1 Dormitorio)

Sala - Comedor

Cocina

SSHH - Lavanderia

Dormitorios

Jardin de invierno

64

Vivienda E
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH - Lavanderia

Dormitorios

Jardin de invierno

87

Vivienda F
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH - Lavanderia

Dormitorios

Jardin de invierno

114.17

Vivienda G
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH - Lavanderia

Dormitorios

Jardin de invierno

94.12

Vivienda H
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH - Lavanderia

Dormitorios

Jardin de invierno

99.67

Vivienda |
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH

Dormitorios

Jardin de invierno

97.29

689.85

De Obra Nueva
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Vivienda A
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH

Dormitorios

Terraza

74.28

Vivienda B'
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH

Dormitorios - Estudio

Estudio

Terraza

88.19

Vivienda C'
(2 Dormitorios)

Sala comedor

Cocina

SSHH

Dormitorios

Estudio

Terraza

122.8

Vivienda D'
(1 Dormitorio)

Sala comedor

Cocina

SSHH

Dormitorios

Estudio

Terraza

79.4
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Sala comedor
) Cocina
Vivienda E' -
. o HH- L 1 115.
Viviendas Duplex (3 Dormitorios) SS - 'avanderla 53 1038.86
Dormitorios
Estudio
Sala comedor
Cocina
Vivienda F' SSHH - Lavanderia
(4 Dormitorios) Dormitorios ! 148.13
Estudio
Terraza
Sala comedor
Cocina
Vivienda G' SSHH - Lavanderia
(3 Dormitorios) Dormitorios ! 133.44
Estudio
Terraza
Sala comedor
Cocina
Vivienda H' SSHH - Lavanderia
(4 Dormitorios) Dormitorios ! 13532
Estudio
Terraza
Sala comedor
Cocina
Vivienda I SSHH - Lavanderia 1 142
(3 Dormitorios) Dormitorios
Estudio
Terraza
Vestibulos / Espacios de Socializacion 5 402 402
Area parcial - - ---- 2130.71
Sector Existente Patio Principal 1 202.34 202.34
Exteriores - Patio N°2 1 262.36
Recreativos | sector Nuevo Patios internos 7 514.13
Terraza verde 1 419 1195.49
Area parcial - - - 1397.83
Area total — - — 5505.12
Area del Terreno 3482.3

Fuente: Elaboracion propia, 2022

C. Relaciones espacio — funcionales
El anteproyecto, inicia con una primera idea abstracta de relaciones espaciales y
funcionales, las cuales nos permite tener las pautas necesarias para la formulacién de
la propuesta, considerando los analisis previos de sitio, en funcion de los espacios que

comprendera.
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Figura 95
Diagrama de Burbujas de Relaciones espacio — funcionales para la propuesta de

Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa.
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< Punto de ingresa

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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4.3.2. Metodologia proyectual

La presente propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva para la Casa
Ochoa, se desarrolla bajo un modelo de analisis critico, encontrando condicionantes de disefio
adecuadas como el diagnostico de estado actual del inmueble que involucra diferentes
categorias, las cuales son: el estudio de la referencia historica; descripcion tipoldgica; analisis
estatico estructural; anlisis de patologias y estado de conservacion; asi como el analisis de los
usuarios en cuanto a sus necesidades. Complementariamente se considera la lectura del
territorio del tejido histérico donde estd emplazada la manzana, base que fundamenta los
criterios de integracion al paisaje histdrico urbano a través de una propuesta nueva de

arquitectura.

El diagnostico sirve como base para plantear la propuesta de disefio donde se formulan tres

tipologias de intervencién:

a) Restauracion — Rehabilitacion:
Con fines de vivienda complementado con usos culturales, en la edificacion primigenia
con valor patrimonial realizados en el S. XVI, de acuerdo a los principios optados de
restauracion objetiva y aportes de la restauracion del mantenimiento y filologica, bajo
criterios de refuncionalizacion.

e Refuncionalizacién y reciclaje: Centro Cultural — Servicios y Viviendas

multifamiliares

En el primer nivel para ambientes de comercio y cultura, y en el segundo nivel para
modulos de viviendas aprovechando las posibilidades de la tipologia arquitectonica

existente, con condiciones dignas y adecuadas de habitabilidad.

b) Reintegracion

Con el propésito de recuperar la memoria tipoldgica en el sector colapsado (Crujia Sur),
con criterios de consolidacion estructural que refuercen la construccion existente, se
completa el vacio a través de un volumen integrado y contrastante a la vez, considerando
el nivel de las alturas sin alterarlas, los techos inclinados y el empleo de patrones

modulares como las que poseen las arquerias de estilo mudéjar de la casa.

c) Insercion de Obra Nueva
Con fines de Vivienda colectiva y usos complementarios, en los espacios interiores los

cuales no poseen ninguna edificacion considerada de valor patrimonial, contextual e

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
Andina Repositorio Digital

del Cusco

historico. Se propone bajo criterios sostenibles y de integracion formal con la
edificacion primigenia historica, y con el tejido urbano del CHC, con el uso de
materiales compatibles y a la vez con un sesgo contemporaneo, de manera que refuerce
el tejido edilicio de la ciudad historica, manteniendo un perfil urbano integrado con las
alturas predominantes de las edificaciones aledafias.

Se consideré una vivienda inclusiva con el propoésito de reforzar el tejido social
cusquefio, respondiendo a necesidades de una sociedad diversa, menos jerarquica,
mediante la versatilidad funcional y potenciando actividades comunitarias y espacios de

interaccion social.

Figura 96
Tipologias de Intervencion

LEYENDA

] REHABILITACION - RESTAURACION
ESPACIO REINTEGRACION
ESPACIO OBRA NUEVA

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Tabla 32
Restauracion Objetiva para la propuesta de intervencion de la Casa Ochoa

Restauracion Objetiva de manera Integral

Descripcién Fases
Por Antoni Gonzales (1999), da primacia al Se aborda las dimensiones de estado
objeto y a sus necesidades, buscando obtener situacional del inmueble como:
un beneficio social, para el entorno local del 1° Fase: - Referencia histérica
inmueble. El - Descripcion tipolégica
Gonzales (1999) sostiene que: conocimiento - Andlisis estéticc_) — estructural
Es importante la proteccion de valores - Causas de deterioro
arquitectonicos, documentales, histéricos, - Analisis social, fisico y
sociales — significativos, y ambientales — funcional del contexto
urbanisticos de un inmueble. Asi como la inmediato
conservacion de todos los bienes culturales y - Andlisis del emplazamiento
de todos los aportes que a lo largo de la
historia se hayan realizado sobre un bien, ya 2°Fase: | Sedetermina los objetivos generales de
que es aqui donde radica la autenticidad del | L@ reflexion | intervencion : :
mismo. 3° Fase: 3 Intervencion material del mmue_ble
La Intervencion | *La fase se encuentra a nivel de
propuesta al ser una investigacion
La Casa Ochoa posee: académica.
- Valor arquitectonico, al ser una
muestra de casas tempranas del 4° Fase: Conservacion preventiva a futuro
S.XVI Mantenimiento | *No se considera al ser una
- Valor documental — histérico, como investigacién académica.

parte de la historia de la ciudad
- Valor social — significativo, porque
aun mantiene el uso de vivienda
conservando el tejido social
- Valor ambiental — urbanistico, al
estar dentro del paisaje urbano
histérico y proximo a zonas de
proteccién ambiental del Cusco.
Nota. Restauracion objetiva para la propuesta de intervencion del inmueble. Elaboracion propia, 2022,
en base a textos del Portal de Restauracion (2015)
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Tabla 30
Aportes de la Restauracion del Mantenimiento y Restauracion Filologica para la propuesta

de intervencion en Casa Ochoa

Restauracion del Mantenimiento

Restauracién Filologica

Por Marconi, partiendo de la continuidad historica
de los hechos constructivos, con el objetivo de
relacionarlos con el patrimonio para evitar su
deterioro manteniendo los vinculos, materiales y
técnicas  oficiales originales, situando la
autenticidad del inmueble en la preservacion de su
capacidad expresiva, por lo que es necesario
mantener vinculos formales, materiales y técnico
con el inmueble originario.

La propuesta conserva los materiales originales
y técnicas tradicionales haciendo una distincién
honesta entre lo nuevo y lo existente

También conocida como restauracion moderna.
Desarrollada por Gustavo Giovannoni, este modelo
de restauracion “defiende el principio de actuacion
minima, valorizando el maximo de autenticidad del
monumento y siguiendo metodologias de rigor
cientifico” (Jokilehto, 2005, p. 222).

Giovannoni clasificd la restauracion en cinco
criterios de actuacién como la consolidacion,
recomposicion, liberacion - remocion,
completamiento y renovacion.
La propuesta sigue los siguientes criterios de
actuacion:

- Consolidacién a nivel estructural

- Liberacion - remocién de partes no
originales  sin  valor  patrimonial
encontradas en la casa.

- Completamiento, mediante la

Reintegracion en el espacio perdido, para
recuperar la imagen del inmueble, bajo
patrones de composicién existente.

- Renovacién, en la propuesta nueva para la
recuperacion morfoldgica a nivel del CHC

Fuente: Elaboracién propia, 2022, en base a textos del Portal de Restauracién (2015) y Revista de
Estudios sobre Patrimonio Cultural por Correira (2007)
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Tabla 31

Intenciones Proyectuales para la propuesta de Restauracion — Rehabilitacion de la Casa

Ochoa

Restauracién — Rehabilitacion - Reintegracion

Para Centro Cultural — Servicios:
Se propone una introduccion de nuevas funciones y actividades
compatibles al uso actual del inmueble, que no desvirtlie ni altere la
configuracién espacial, considerando las exigencias actuales definido
por nuevas practicas sociales, buscando recuperar el valor (til, social
y cultural, para que de esta manera se garantice su vigencia en el
tiempo brindando un caracter de espacio vivo, por lo que se plantea un
Centro Cultural con servicios adecuados destinados a la exposicion de
diferentes tipos de arte.
Refuncionalizacién | La refuncionalizacion se sustenta bajo lo siguiente:
- El inmueble se encuentra en el CHC, zona con importancia
cultural
- Compatibilidad de usos con el uso existente, residencial
densidad baja (R-CH1) y comercio y servicios (CS-CH) de
acuerdo al Plan Maestro del CHC 2018 — 2028.
Para Viviendas Multifamiliares:
Con el prop6sito de que todas las familias residentes permanezcan en
la casa mediante una vivienda digna y confortable.

Criterios
conceptuales

Reintegracion de espacios perdidos — colapsados de la crujia Sur,
con una integracion contrastante, empleando materiales
contemporaneos y considerando patrones modulares de la casona;

Reintegracion de
espacios perdidos -

colapsados . .
P destinados a uso comercial.
. - Uso mixto (Vivienda — Centro Cultural)
Funcionales- L . . . . .
Sociales - Conservacion del tejido social mediante una vivienda digna

con condiciones adecuadas de habitabilidad.

- Continuidad histérica del inmueble, conservando la
configuracion tipoldgica de la casona.

Formales - Integracion contrastante entre el sector existente y el sector de
integracion de espacios perdidos — colapsados.

- Hacer evidente todo trabajo de restitucion y restauracion.

- Consolidacién estructural antisismica en base al material
tradicional con una tecnologia mejorada, sin introducir
materiales que alteren las condiciones estética -
estructurales y las condiciones propias del material.

- Incorporacion del avance tecnoldgico constructivo.

- Mantener el uso de materiales predominantes como la
piedra y madera.

- Intervencidn bajo los siguientes principios:

- Ventilacion cruzada y semicruzada

- Asoleamiento para un confort térmico con uso pasivo de
la energia

- No considerar pasillos de circulacion

- Espacios de transicion entre lo publico y privado

Intenciones
Proyectuales

Tecnoldgico-
Constructivo

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Tabla 32
Intenciones Proyectuales para la propuesta de Obra Nueva de la Casa Ochoa

Insercion de Obra Nueva

- Integracion funcional con lo existente mediante el uso
destinado a Viviendas Colectivas.

- Incorporacién de espacios complementarios a la vivienda
como espacios de socializacion y recreacion.

- Incremento del tejido social mediante la dotacidn de viviendas
multifamiliares nuevas con condiciones adecuadas de
habitabilidad.

- Incorporacion de diferentes patios como elementos
organizadores en la obra nueva.

- Integracion formal con lo existente y ademas con la
morfologia urbana del CHC.

- Integracion formal mimética mediante el uso de materiales
compatibles con lo existente y a la vez contrastante porque
existe una lectura clara entre lo nuevo y lo antiguo.

- Incorporacidn de tecnologia sostenible como el uso de tierra
apisonada

- Intervencién de manera contemporanea bajo los siguientes
principios:

» Flexibilidad de los espacios para que sean convertibles

» Ventilacion cruzada

»  Asoleamiento para un confort térmico con uso pasivo de
la energia

* No considerar pasillos de circulacion

« Ecoeficiencia lograda con espacios a manera de jardines
de invierno

«  Modulacion espacial en base a la determinacién de tipos
de vivienda

» Posibilidad de modificaciones y adecuaciones segun los
modos de vida de los usuarios

» Espacios de encuentro para la interaccion social de
usuarios de las viviendas

«  Criterios de integracién al contexto del CHC

- Incorporacidn de areas verdes y de recreacion privada para
cada vivienda, mediante patios internos, jardines de invierno y

Ambientales terrazas tipo techo verde

- Incorporacion de areas verdes generales como espacios de
socializacion y recreacion

Funcionales-
Sociales

Formales

Intenciones
Proyectuales

Tecnoldgico-
Constructivo

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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4.3.3. Estrategia arquitectonica
4.3.3.1.  Estrategia formal

La estrategia formal, en base a las condicionantes de disefio encontradas, propone el
completamiento del espacio perdido (crujia sur) mediante la Reintegracion por contraste en
el sector con valor patrimonial correspondiente al primer patio, incorporando tecnologia y
materiales contemporaneos con el fin de reforzar la imagen de la tipologia temprana de la
casa, resaltando los valores arquitectonicos y artisticos, donde la nueva forma sirve como un
marco de completamiento del patio sin imitar formas y estilos de la casa, pero tomando en
consideracién las alturas de la edificacion, techos inclinados y patrones modulares de

arquerias de la casa.

El sector sin valor patrimonial continua con el tejido edilicio del CHC proporcionada en
cuanto a las alturas de edificaciones y morfologia urbana, empleando tecnologia nueva
compatible al inmueble patrimonial. Ademas, mantiene las caracteristicas topogréficas, al
emplazarse sobre cuatro andenes existentes con piedra inca reutilizada, y completadas con
materiales compatibles, obteniendo una propuesta escalonada en base a terrazas, para lo cual

se considerd los siguientes pasos.

1. Propuesta de terrazas - andenes, considerando los andenes existentes y completandolos

en casos necesarios, con una distincion honesta materialmente.

Figura 97

Terreno de Estado actual.

TERRENO ESTADO ACTUAL

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 98

Propuesta de terrazas nuevas. Nota: Integracion de terrazas aprovechando andenes

existentes

INTEGRACION DE TERRAZAS NUEVAS
ANDENES DE PIEDRA INCA REUTILIZADA EXISTENTES

o TERRENO PROPUESTA CON TERRAZAS
ANDENES - TERRAZAS NUEVAS PIEDRA LAJA

Fuente: Elaboracion propia, 2022

2. Tomando como base la tipologia de la casona que cuenta con cuatro crujias, se n
dos ejes longitudinales a partir de las crujias este y oeste, y ejes transversales
paralelas a la crujia sur.

Figura 99

Propuesta de Ejes principales y secundarios para la insercién de volimenes en el

sector nuevo.

EJES ORDENADORES
PRINCIPALES
==== SECUNDARIOS
Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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3. Al tener estos ejes definidos, se generd volimenes, considerando la caracteristica
principal del inmueble, el cual es el desarrollo arquitectonico a través de un patio.
De esta manera se genera diferentes patios y se logra una integracion formal con la
construccién primigenia y la morfologia del CHC.

Figura 100

Propuesta volumétrica inicial.

g

Bl VOLUMEN INICIAL _
REINTEGRACION ARQUITECTONICA

Fuente: Elaboracion propia, 2022.

4. Se genera sustracciones con el fin de lograr movimiento a nivel formal en los
bloques nuevos

Figura 101

Sustraccion de bloques.

b

2

SUSTRACCION DE VOLUMENES VOLUMENES INDEPENDIENTES

Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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5. Posteriormente se genera adiciones, para llegar a la tipologia de las “casas patio” de
manera integrada al tejido edilicio del CHC.

Figura 102

Adicion de bloques.

VOLUMETRIA FINAL

Bl ADICION DE VOLUMENES " TERRAZAS - ANDENES

Fuente: Elaboracién propia, 2022.
6. Finalmente, la propuesta de Insercion de Obra Nueva se compone en cuatro terrazas.

Figura 103
Propuesta volumétrica final.

=1 VOLUMETRIA FINAL
I3 TERRAZAS - ANDENES

Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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A nivel de fachadas se busca el predominio del lleno sobre el vacio ya que es una
caracteristica visible en inmuebles del CHC.

4.3.3.2. Planteamiento funcional

La organizacion funcional de la propuesta se basa en las necesidades de los usuarios

residentes y del publico visitante. De esta manera se generan cinco espacios:

- Centro Cultural: Al estar ubicado en el CHC, zona con importancia cultural y ademas
es compatible con el uso existente, residencial densidad baja (R-CH1) y comercio y
servicios (CS-CH) de acuerdo al Plan Maestro del CHC 2018 — 2028.

- Viviendas Rehabilitadas y Viviendas Nuevas: Para conservar e incrementar el tejido
social

- Sala lddica para nifios y Gimnasio: Usos complementarios a la Vivienda

- Espacios de socializacién — circulacion: Para la interaccion de los usuarios

- Cafeteria: Compatible con el uso existente, residencial densidad baja (R-CH1) y
comercio y servicios (CS-CH) de acuerdo al Plan Maestro del CHC 2018 — 2028.

- Terraza Verde: Al estar ubicado junto a una Zona de proteccion Ambiental, se
propone un area verde predominante como espacio de esparcimiento y reposo, de
ubicacién estratégica conservando los elementos vegetales existentes y dotandolo de

mas especies arbustivas nativas, de mediana altura.
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Figura 104
Axonometria Funcional
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Fuente: Elaboracién propia, 2022.

Figura 105

Sectorizacion de espacios a nivel formal.

CENTRO CULTURAL

CAFETERIA

VIVIENDAS RESTAURADAS -
REHABILITADAS

B VIVIENDAS NUEVAS

2

SALA LUDICA PARANINOS

Fuente: Elaboracién propia, 2022.
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Figura 106

Sectorizacion de espacios en planos de distribucion arquitectonica.
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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A) Viviendas Restauradas — Rehabilitadas

La propuesta de viviendas restauradas - rehabilitadas se sitian en el segundo nivel de la casa,
ya gue se proyectan bajo criterios de condiciones adecuadas de habitabilidad aprovechando
la tipologia de la casa para obtener asoleamiento y ventilacion cruzada y semicruzada; y
privacidad mediante espacios de transicion entre lo pablico y privado.

Criterios para proyectar Viviendas Restauradas - Rehabilitadas:

- Ventilacion cruzada y semicruzada a través de vanos y cubierta.

- Asoleamiento a través de vanos y cubierta.

- Privacidad, situando las viviendas en el segundo nivel, evitando la apertura de
vanos hacia las galerias y dotando de espacios de transicion como filtro de

privacidad.

B) Nuevas — Versatilidad Funcional y Espacial

Montaner (2010) afirma que:

En las Gltimas décadas se han producido revoluciones productivas, tecnologicas,
sociales y ademas las normativas y reglamentos limitan los requerimientos de las
viviendas que se basan en valores y parametros que han quedado obsoletos; por
lo cual es necesaria la revision del concepto de vivienda y de los sistemas de

pensamiento que utilizamos para su proyecto.

La propuesta de viviendas nuevas se resuelve tanto en la resolucion de su distribucion
interior, como en la relacion con los espacios de socializacion. Estas viviendas se proyectan
bajo criterios de condiciones adecuadas de habitabilidad, flexibilidad funcional y
adaptabilidad, para resolver necesidades de una variedad de modos de vida y permitir
modificaciones, permitiendo asi, la evolucion del espacio ya que la conformacion de hogares

y tipos de familia no son homogéneos.

Criterios para proyectar Viviendas Nuevas:

- Diversidad Social: Con el fin de que diferentes estructuras familiares hagan uso de
los espacios la propuesta brinda dos opciones de distribucion interior.
- Entorno: Relacion con el contexto de manera funcional y formal

- Disposicion de espacios de socializacién para las viviendas
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- Tecnologias adecuadas: Que faciliten la modificacion de los espacios segun los
cambios de modos de vida de los usuarios, la propuesta permite realizar cambios en
elementos constructivos de tabiqueria interior de Drywall, ya que posibilita costes
técnicos minimos.

- Correcta utilizacion de recursos: Mediante el uso de Jardines de Invierno, pantallas
y puentes térmicas aprovechando la energia solar pasiva.

- Ventilacion cruzada

- Integracion de la vegetacion en la arquitectura: En patios privados y terrazas.

- Modulacién: Segin Montaner y Mauxi “Las superficies de las viviendas que permite
una correcta organizacion estan definidas por multiplos de un médulo minimo de 3
x 3m2 con un didmetro minimo de 2.80m.” (2010).

La propuesta se organiza bajo modulos 3.50 x 3.50m2, ya que contempla elementos
constructivos de muros de tierra apisonada, el cual requiere un ancho mayor y

mantiene el ancho de las crujias de la edificacion existente.

Figura 107

Justificacion de &mbitos de 9m2 y diametro de 2.80m
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Nota: Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI. Fuente: DEARQ Revista de Arquitectura
(p. 10), por Montaner y Mauxi (2010)

Figura 108
Estrategias de Flexibilidad.

Estrategias funcionales Estrategias formales

Perfectabilidad o adecuacion de los
acabados

Perfectabilidad o adecuacion de las
instalaciones y los servicios

Estrategias
cualitativas

Perfectabilidad o adecuacion de la
fachada

Ausencia de distribucion o < . 7
distribucién minima Espacios multifuncionales
Adaptacion espacial al cambio de

Espacios indeterminados
uso

Estrategias
adaptables

Aumento de la superficie sobre
soporte existente

Aumento de la superficie sobre
nuevo soporte con crecimiento
interior al volumen inicial

Estrategias
elasticas

Decrecimiento de la superficie por Aumento de la superficie sobre
division de la vivienda en dos o mas nuevo soporte con crecimiento
unidades exterior al volumen inicial

Nota. Estrategias aplicables en viviendas para lograr una Flexibilidad. Fuente: La Vivienda
como proceso por Morales y Mallen (2012, p. 42).
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- Distincion de ambitos:
Nucleo duro: sector humedo fijo (Cocinas y servicios higiénicos)
Sector multifuncional: Con condiciones adecuadas de habitabilidad y
posibilidades de organizacion espacial
Sector de unidad espacial
Sector de reposo: Espacios exteriores propios de cada vivienda

La propuesta contempla 17 tipos de viviendas nuevas entre flats y duplex

Figura 109

Modulacién de Viviendas Nuevas
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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Figura 110
Tipologias y opciones espaciales de Viviendas nuevas

MODULACION

T VEMTILAGION CRUZADA

SECTOR DE UNIDAD
ESPACIAL (SALA-COMEDOR)

SECTOR HUMEDD - NUCLEQ
DURD (DE SERVICIO)

SECTOR MULTIFUNCIONAL
[DOSMITORIO O ESTUDIO)

SECTOR DE
REFCSO

Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Ver Anexo P-14 — P-15
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4.3.3.3. Planteamiento Estructural - constructivo:

a) Consolidacion estructural del sector de Restauracion — Rehabilitacion

La estructura del inmueble es de muros autoportantes de adobe con estructura de
entrepisos y cubierta de madera rolliza. La estructura presenta fallas de corte, torsion,
tension en su resistencia mecanica por lo que se plantea una consolidacion estructural

gue mitigue los dafios, mediante el uso de las siguientes tecnologias:

- Calzaduras de cimientos: Para la consolidacion de cimiento y

sobrecimentacion, técnicas utilizadas en nuestro medio para obras de
restauracion, como es el caso del proyecto de Restauracion, rehabilitacion y

obra nueva de la Casona Presbiterio Atayupanqui, por Estrada (2013).

Figura 111
Intervencion de Calzaduras

ESPESOR DE MUROS PLANTA BAI

uuuuu

LEYERDA

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base al Proyecto de Restauracion — Rehabilitacion y Obra
Nueva Casa Presbiterio Atayupanqui — Centro de la Cultura contemporanea andina, por Estrada

(2013).

Ver Anexo P-04
Llaves estructurales en “L” y “T” con refuerzo de Geomalla: Para la
consolidacion de muros que presentan fallas de traccion y de tension, técnica

probada y eficiente para mitigar dafios por esfuerzos sismicos utilizadas en
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edificaciones similares en dafio a la casa Ochoa, como es el caso de la Casa

Murillo — Collacalle, por Estrada y Ochoa (2019).

Figura 112
Propuesta de Llaves estructurales reforzadas con geomallas
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 113
Detalle de Llaves estructurales reforzada con geomalla

GEOMALLA BIAXIAL

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Ver Anexo P-05 — P-06
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- Viga collar y viga diafragma: Para mitigar dafios por esfuerzos sismicos, se
utiliza la técnica de vigas collar a nivel de entrepiso y cabecera de los muros
que permitiran colocar una viga diafragma de madera a manera de losa que
repartira uniformemente los esfuerzos y soportara los entrepisos antiguos;
esta técnica ha sido aprobada y eficiente en el proyecto de Restauracion y
rehabilitacion de la Casa Murillo — Collacalle, por Estrada y Ochoa (2019).

Figura 114
Propuesta de Viga Collar y Viga Diafragma

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 115
Detalle de Viga Collar y Viga Diafragma

MADERA ASERRADA
DE EUCALIPTO TRATADADE 3" x 8”

|_MADERAASERRADA
'DE EUCALIPTO TRATADADE 4" x 4°

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Ver Anexo P-07 — P-08
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- Viga Virendeel: Para el amarre y sustentacion en la cabecera de muro y
consolidacién de estructura de techo de par y nudillo, reforzado con timpanos

estructurales en los espacios laterales.

Figura 116
Viga Vireendel y Timpano estructural

ESTRUCTURA "TIMPANO" VIGA VIERENDEEL

TECHO

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Ver Anexo P-10

b)  Consolidacion Estructural del Sector de Reintegracion

Ubicado en el sector colapsado (crujia sur), la estructura consiste en una secuencia de
columnas y vigas metalicas de entrepiso y techo, roladas y soldadas entre si, disefiado en
acero tratado con anticorrosivo, epoxicas y zincromato, para proteger las superficies
expuestas y garantizar la impermeabilidad. Con cerramientos de cristal templado de 8mm

cubiertos por parasoles de aluminio a manera de muro cortina.
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El sector de reintegracion funciona de manera dependiente, forma parte de una unidad
estructural con lo existente ya que se plantea tres encuentros estructurales, los cuales son:

- Base: Cimiento corrido como unidad.
- Entrepiso: Viga metélica amarrada a la viga collar.
- Techo: Viga metalica amarrada a la viga virendeel.

Figura 117

Encuentros estructurales

Ly

Sy

VIGA VIERENDEEL
VIGAS DE ACERO

I VIGA SOLERA
VIGAS DE ACERO

S CIMIENTO
CORRIDO

Nota. Encuentros estructurales del sector de Restauracion — Rehabilitacion y Sector de
Integracion. Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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Figura 118
Axonometrias de Consolidacion Estructural.

PRIMER NIVEL SEGUNDD NIVEL ESTRUCTURA TECHO

Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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c) Tecnologia constructiva de Obra Nueva

El sistema estructural empleado es un aporticado de concreto armado, cuyos elementos
estructurales consiste en vigas y columnas conectadas por nudos, y de esta manera se
forman pérticos. Los particos son resistentes en las dos direcciones: verticales (zapatas
aisladas y columnas) y horizontales (vigas, losas aligeradas de entrepiso y de cubiertas y
cimientos). Dejando la mamposteria independiente de estos.

Para la configuracion de terrazas se emplearon muros de contencion de piedra laja, con

una ligera inclinacion para completar los andenes de piedra inca reutilizada existentes.

4.3.3.4.  Planteamiento Tecnol6gico- Material (Sector de Obra Nueva)
a) Muros de Tierra Compactada o Apisonada

Se plantea abstraer elementos locales de la ciudad, como la tierra, al ser el material mas
abundante y disponible en cualquier lugar, para la incorporacion en la propuesta del
sector de obra nueva, aplicada con técnica actual, con estructura aporticada de concreto

y cerramientos contemporéneos.

El empleo de la tierra en la propuesta, permite una adecuada integracion con la
construccién primigenia y con el entorno, al contar con tonos marrones, similares al
adobe predominante en el CHC, ademas esta tecnologia es sostenible, bajo en carbono,

duradero y versatil.

La tierra compactada “Es un sistema constructivo a base de tierra himeda, usualmente

compuesto por arena, grava, arcilla 'y un estabilizador” (Catalan, 2017, p. 12).

Para la propuesta se plantea la paja como estabilizador ya que permite esfuerzos a traccion

y aumenta el aislamiento térmico, asi como un mejor comportamiento ante el agua.
Construccion:
Cao (2020), sostiene que:

A partir de encofrados de madera, la construccion se realiza capa por capa, el
encofrado es rellenado con una capa de tierra himeda de 30cm., después de
agregar esta pequefia capa, se comprime en aproximadamente la mitad de su

volumen original teniendo capas de 15cm, utilizando un pisén neumatico. Este
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proceso se repite reiterativamente hasta llegar a la altura requerida, dando forma
a un muro de tierra apisonada. Se deja secar una noche y se retira el encofrado

Catalan (2017) sostiene que:

El suelo apto para la construccidn debe extraerse bajo vegetacion sin raices ni
restos, y la proporcion de cada uno de sus componentes debe ser

aproximadamente:

- 0-15% grava

- 40 -65% arena

- 18 —35% limos
- 15-20 % arcilla
- 10% agua

Los espesores convencionales de tierra varian entre 0.30 cm hasta 0.70cm, la
parte superior, la mas expuesta a lluvias debe ir protegida mediante la adicion de

estabilizadores como cal, y dejar la tierra vista. (p. 12)

Al considerar los posibles dafios causados por el agua, “las paredes de tierra deben
construirse sobrecimientos sélidos a una distancia minima de 22,5 cm del suelo” (Cao,
2020).

Alguna de las ventajas del empleo de tierra apisonada, considerada por Olivera (2021)

son.

- La tierra tiene propiedades térmicas, y el espesor de las paredes es suficiente
para evitar la transferencia de calor o frio. EI material es térmico y no requiere
aislamiento adicional.

- Sensibilidad ambiental: debido a que se utiliza tierra natural como material de
construccién principal, este método de construccién tiene un impacto ambiental
significativamente menor que los métodos tradicionales.

- Conservacion del agua: Por otro lado, dado que solo se utiliza hasta un 20% de
agua en la mezcla, el consumo de agua durante la fase de construccién es muy
bajo en comparacion con otras técnicas de construccion.

- Mas confortable: El suelo es un material térmico y el edificio no requiere

climatizacion artificial.
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- Estética: Por su textura final distintiva y atractiva, las paredes de tierra
compactada normalmente no requieren yeso, acabados u otros elementos

decorativos.

En la propuesta los muros de tierra compactada con tonos marrones son de 0.30m. de
espesor, sin revoque; apoyadas en sobrecimientos solidos de hormigdn armado con una
altura que varia de 0.90 a 3m., y en la parte superior expuesta a lluvias, se protege con

estabilizadores como cal y cubierto por aleros.
Comportamiento ante el agua:
La parte superior del muro es la parte mas expuesta, por lo que se propone:

- Adicidn de estabilizadores de paja y cal, en las tltimas capas para dejar la tierra
vista, “ya que con ellos se puede conseguir una mayor aglomeracion de tierra,
compactandola y asi cerrar los huecos entre sus particulas”. (Catalan, 2017, p.
14).

- Uso de impermeabilizante invisible que penetre en los poros sellandolos, pero

que no forme ningun tipo de capa sobre el material.

Figura 119

Detalle de Muro de Tierra Apisonada

REFUERZOD DE MADERA
ASERRADA DE EUCALIPTO
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HORIZONTAL (g 77)

REFUERZO DE CARRIZO
HORIZONTAL (¢ 2')

MURO DE s REFUERZO DE MADERA
TIERRA ASERRADA DE EUCALIFTO
APISONADA it 33

CIMIENTO DE
HORMIGON

Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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b) Techo Verde tipo extensivo

La propuesta presenta techos verdes de tipo extensivo, que funcionaran como terrazas
privadas para viviendas del segundo nivel. Se trata de un sistema de capas con el fin de

incorporar la vegetacion sobre las losas, permitiendo beneficios de confort térmico.
Zuleta (2011) menciona:

El techo ancho de 10-15 cm de espesor esta disefiado para un bajo
mantenimiento, incluido el deshierbe anual y la aplicacion de fertilizantes
organicos de liberacion lenta para promover el crecimiento. Se pueden plantar
en una capa muy fina de tierra de 5 cm. La mayoria usa compost especialmente

formulado o "lana de roca" directamente sobre la membrana impermeabilizante.
Ventajas:

- Reduce el CO2 en el aire y libera oxigeno.
- Aisla su hogar, lo mantiene caliente cuando hace frio y fresco cuando hace
calor, ayudandole a ahorrar energia.

- Regular el rebosadero ya que atrapa el agua de lluvia.

Figura 120
Detalle De Techo verde
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Nota: Techo verde tipo extensivo en terrazas de viviendas nuevas del segundo nivel. Fuente:
Elaboracion propia, 2022.

c) Parasoles

Sistema de sombreado mediante parasoles de aluminio, para regular la luz solar y calor

dentro de espacios, garantizar confort interno y ahorro de energia, en espacios como la

cafeteria, jardines de invierno y espacios de socializacion — circulacion; y socializacion.
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Los parasoles en las cubiertas seran fijas e instaladas dentro del ambiente, mientras que
los parasoles en cerramientos acristalados verticales seran regulables y por fuera.

Figura 121

Detalle de Parasoles
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.

d) Materiales en Pavimentos

Parte de la propuesta también es el planteamiento de diferentes tipos de pavimentos para

los espacios de vestibulos y socializacidn, asi como para espacios exteriores
Para espacios exteriores

- Adoquines de hormigon: permite el adecuado drenaje de agua de lluvia. Es
permeable, duradero y resistente.
- Cemento pulido: resistente a la intemperie, es impermeable y tolera el desgaste

que genera el trafico de personas y la radiacion solar y el viento, calor o frio.

Para vestibulos y espacios de socializacion:
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- Microcemento alisado, recubrimiento de vanguardia, no presenta juntas y de esta
manera permite un espacio continuo, ademas es resistente al trafico de personas,

antideslizante y de facil mantenimiento

e) Jardines de Invierno

El jardin de invierno propuesto consiste en espacios con una orientacion estratégica
hacia el norte, con el fin de almacenar calor a traveés de un efecto invernadero,

aprovechando la energia solar, el cual permite el crecimiento de botanica.

Configurada mediante estructuras metalicas tratadas con anticorrosivo, epoxicas y
zincromato, para proteger las superficies expuestas y garantizar la impermeabilidad, con
cerramientos de cristal templado de 8mm cubiertos por parasoles de aluminio en la

cubierta y en la parte inferior para brindar privacidad.
f) Biohuertos

Los biohuertos consisten en “Espacios donde se cultivan, y manejan hortalizas con
materia organica bajo la luz del sol. Esta produccion se puede hacer en campo abierto”

(Gobierno Regional de Agricultura, s.f.).

Se propone la incorporacion de Biohuertos como parte de la Terraza Verde general,
emplazadas sobre el espacio central de las rampas de circulacion, con hierbas aromaticas

y medicinales nativas de Cusco de baja altura, de 30cm aproximadamente.
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4.3.3.5. Especificaciones Técnicas Generales del Proceso de Restauracion —

Rehabilitacién

A. Intervenciones previas a la Restauracion — Rehabilitacion

1. Trabajos preliminares y de prevision

Tabla 33
Intervenciones Previas a la Restauracion y Rehabilitacion - Trabajos Preliminares y de
Prevision.
Trabajos preliminares y de prevision
A Remover restos de basura, escombros de la
Limpieza de . - . .
crujia colapsada, vegetacion existente, y tierra
Terreno
acumulada.
Registro,  clasificacion,  catalogacion vy
. numeracion de elementos liticos, carpinteria y
Registro de otros, de acuerdo a un codigo previamente
Obras de Arte ’ g

establecido.
Ver Anexo L-15 - L-29

En todos los elementos deteriorados y en peligro
de colapso que requieran sostener sus
estructuras tales como muros, cielo raso y otros.

e Enmuros: se realiza tanto por el interior

Apuntalamiento y exterior del muro proporcionando
apoyo en dos niveles, el primero con
una inclinacion de 45° aprox. hacia la
mitad del muro, y el segundo nivel con
inclinacién mas alta de 60° aprox.

Ver Anexo P-01 — P-03

. madera desde el principio del arco
Cimbrado de principio .
Arcos En arcos que se requiera restauracion se ﬁﬁﬁﬁﬁ
instalaran cimbras que sostengan el peso

mientras se realizan los trabajos.

A través de la construccion de cimbras de ﬁﬁﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬁjﬁ

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero. Tecnologia constructiva por
Casapino et al. (2007).
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2. Trabajos de Exploracion

Tabla 34

Repositorio Digital

Intervenciones Previas a la Restauracion y Rehabilitacion - Trabajos de Exploracion

Trabajos de Exploracion

Inspeccidn visual, excavacion arqueoldgica, interpretacion de documentos graficos, deteccidn de fallas
estructurales en muros, niveles de piso originales, estado de cimientos y sobrecimientos.

Exploracion
Arqueoldgica

Se ejecuta mediante pozos cuadrados de 1m. x 1m. de
profundidad para la determinacion de existencia de
estructuras prehispanicas. De forma estratigrafica se
aprecia el estado de la cimentacion y niveles de piso
originales. *En esta investigacion no se realiza dicha fase
al ser de caracter académico

Exploracién en
Cimientos

Se emplea en los ambientes con comportamiento mas
critico que presentan asentamientos y aparicion de grietas
en muros. Mediante calas paralelas a los muros se
determinara las condiciones de estabilidad de la
cimentacién y ver el nivel original del piso. *En esta
investigacion no se realiza dicha fase al ser de caracter
academico.

Exploracion en
Pisos

Se realiza una inspeccion visual en algunos ambientes para
describir los materiales originales y estado de
conservacion del piso.

Exploracion en
Muros

Se realiza una inspeccion visual para ubicar restos de
pinturas murales, y
Describir el estado de conservacion de los muros.

Nota: Los trabajos de exploracion se encuentran a nivel de propuesta al ser una investigacion académica.
Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero. Tecnologia constructiva por

Casapino et al. (2007).
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3. Trabajos de Liberacion

Tabla 35

Intervenciones Previas a la Restauracion y Rehabilitacion - Trabajos de Liberacion

Trabajos de Liberacion
Verificar posibles alteraciones como adiciones que se hicieron a través del tiempo. Eliminacion de
estructuras ajenas a la evolucidn histérica, agregados que alteran la concepcion espacial y formal del
inmueble.

Posterior a determinar el piso
original de todos los ambientes, se
liberaran los pisos que han
sustituido a los originales.

Liberacién de Pisos

En el inmueble se ha realizado el

Liberacion de tapiado de vanos y adicion de muros
muros Tabiquesy | como tabiques de quincha o triplay |
Vanos tapiados los cuales deberan ser liberados

retirando el material de relleno.

Liberacion de aquellos materiales
contemporaneos, extrafios y/o en
mal estado.

Liberacion de
Cielos rasos

En caso de que se haya demostrado
que los enlucidos de muros no son
originales, estos seran liberados.

Liberacioén de
Revestimientos

Los elementos de madera en la
estructura de la cubierta se
encuentran afectadas por peso y
Liberacion de humedad, lo que ha originado

Cubiertas deformaciones por lo que se deberd
liberar la cobertura de todas las
crujias, ademas de la liberacion de
coberturas precarias.
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Trabajos de Liberacion
Incluye las puertas, mamparas y
Liberacion de ventanas, en ambientes donde se
elementos en han aperturado vanos los cuales
carpinteria deberan ser liberados por ser
elementos ajenos.
Se remueve las especies vegetales
Demolicion y ubicadas en elementos
remocion arquitectdnicos y construcciones
adicionadas al inmueble.

Nota: Los trabajos de liberacion se encuentran a nivel de propuesta al ser una investigacién académica.
Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero. Tecnologia constructiva por
Casapino et al. (2007).

B. Propuesta de Intervenciones Restaurativas y de Rehabilitacion

1. Trabajos de Consolidacion

Tabla 36
Intervenciones Restaurativas y de Rehabilitacion Propiamente Dichas - Trabajos de

Consolidacion

Trabajos de Consolidacion
Con el objetivo de dar solidez a un elemento asegurando la estabilidad de una estructura y mejorar sus
caracteristicas fisicas.
Mediante la unidad estructural, que presenta tres encuentros:
- Cimiento corrido

Consolidacién - Viga collar y viga diafragma

Estructural - Viga vierendeel.
De esta forma se restituye las caracteristicas de resistencia mecanica de la
estructura que ha fallado.
Se realiza en todos los ambientes que presentan fallas estructurales para mejorar

Calzaduras de las caracteristicas fisicas y de comportamiento. Los materiales para el mortero a
Cimientos y usarse seran de cal y arena 1:2 mezclado con 1/5 de cemento. La piedra usarse sera
Sobrecimiento la original, si se necesitan nuevas estas seran del mismo tipo con grabado del afio

de intervencion.

Su utiliza la misma técnica utilizada para las calzaduras de cimientos y
sobrecimientos. Las piedras que necesitan tratamiento seran sometidas a agentes
consolidan tés.

Las partes de los muros que presentan deterioro excesivo se reemplazaran con el
fin de completar estas superficies colapsadas, grietas o fisuras. La calzadura
obedece a los mismos principios de mamposteria, quedando juntas verticales.

En caso de que los muros posean grietas y fisuras se realiza el zurcido del muro
tomando en cuenta el apuntalamiento, liberar hileras, verificar el plomo del muro

Calzadura de
Muros de piedra

Calzadura de
Muros de adobe
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y poner cufias entre las juntas pequefias. Se usan adobes tradicionales,
conjuntamente a la colocacion de llaves y vigas.

Se emplea mortero de cal con cemento a los que se adiciona epdxidos cuando las
Fisuras en Muros | fisuras son mayores de l1cm. Si las dimensiones son mayores se procede al
reemplazo de las piezas.

Para evitar colapsos y dar mayor reforzamiento del muro se colocaran geomallas
(Biaxial de polipropileno) al terminar el sobrecimiento y en la totalidad del muro
con amarres de Nylon cada 40cm. vertical y horizontalmente.

Se realizara en todos los ambientes que presentan fisuras, con el objetivo de resistir
esfuerzos estructurales en los encuentros de muros, se implementan llaves esquina
en L y T que se colocan en el encuentro de los mismos. Se coloca
aproximadamente cada 2.00m. de altura de muro.

Después de la colocacion de las cimbras, se libera el mortero pulverizado, se
realizard la calzadura de piezas originales que serdn reemplazadas por piezas con
mismas caracteristicas, pero diferenciandolas. En caso de ser las mismas piezas
deben tener un tratamiento quimico. EI mortero sera de cal arena en 1:3 reforzado
con 30% de cemento.

Nota: Los trabajos de consolidacion estructural se encuentran a nivel de propuesta al ser una investigacion
académica. Fuente: Elaboracién propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero. Tecnologia
constructiva por Casapino et al. (2007).

Refuerzo de Muros
con Geomalla

Refuerzo de
esquinas de Muros
con Llaves

Consolidacioén de
Arcos

2. Trabajos de Restitucion
Tabla 37
Intervenciones Restaurativas y de Rehabilitacion Propiamente Dichas - Trabajos de

Restitucion.

Trabajos de Restitucion
Reemplazo de piezas colapsadas, fracturadas o que se encuentran en mal estado de conservacion.
Debido a la evidencia de los elementos colapsados conformantes de las arcadas en la
Restitucion de crujia oeste y crujia este, se plantea restitucion de arquerias empleando fustes, capiteles,
Arquerias cornisa, que serdn nuevos, hechos con materiales compatibles como piedra pulida con
un retiro de 3cm.
- Para acabados interiores: En cada muro se empleara base de tierras naturales,

Restitucion de paja, agua y con espesor no mayor a 2cm.
Revestimiento y - Para acabados exteriores: deber4 afiadirse arena a la mezcla de barro a fin de
Tarrajeos darle mayor resistencia.

- Para acabados de sobrecimientos y arcos: debera ser de cal y arena.
Falso Piso: Al ser un elemento consolidante del terreno que evita hundimientos y
desniveles, constara de un empedrado con mortero de cal y cemento colocado sobre la
tierra apisonada de 4 a 10 cm. hasta llegar al nivel requerido.

- Piso ladrillo pastelero: Se emplea en las galerias del segundo nivel

- Piso de canto rodado: Se emplea en galerias del primer nivel.

- Piso entablado: Seran restituidos a base de madera de pino.
Falso Piso: Al ser un elemento consolidante del terreno que evita hundimientos, constara
de un empedrado con mortero de cal y cemento colocado sobre la tierra apisonada de 4
Restitucion de | a 10 cm. hasta llegar al nivel requerido.

Pisos - Piso ladrillo pastelero: Se emplea en las galerias del segundo nivel
- Piso de canto rodado: Se emplea en galerias del primer nivel.
- Piso entablado: Seran restituidos a base de madera de pino.

Restitucion de
Revestimiento y
Tarrajeos

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad 0 . . .
Andina Repositorio Digital

del Cusco

- Puertas: Se restituyen las puertas que no puedan pasar por un proceso de restauracion.

- Vigas de entrepiso rollizo: Se utiliza rollizos de 6°, deberd empotrarse minimamente
a 0.80m. Se realiza en todos los ambientes, resaltando que aquellos que pueden ser
rescatados deben ser consolidados con agentes especiales.

- Tirantes: Las vigas tirantes seran de madera rollizo de 6’ de diametro colocadas
ortogonalmente debajo de la viga arrocabe. Aquellos que pueden ser rescatados
deberan ser consolidados con agentes apropiados. Se realizara un movimiento de
tirantes seguin conveniencia del disefio

Restitucion de - Vigas arrocabe de 6’ x 6’: Se realizara en todas las crujias. Aquellos elementos que
elementos de pueden ser rescatados deberéan ser tratados con agentes para su conservacion.
madera - Par y nudillo: Se realiza la restitucion de todos los pares y nudillos que no requieran

ser tratados con agentes quimicos para su conservacion, utilizando madera eucalipto
de 6’ de seccion para los rollizos; con nudillos o yugos de 4’ colocado
estratégicamente en un tercio de su altura.

- Canes 3’ x 4°: En los aleros de las cubiertas, se utilizard canes de madera de 3’ x 4’
de seccion, se eliminard el material suelto y/o poroso. Después de ser pulida, se dara
la forma a la cabeza con moldura similar al de las evidencias encontradas en
elementos originales. El espaciamiento serd como méximo de 0.50 m. Aquellos
elementos que pueden ser rescatados deberan ser tratados.

Nota: Los trabajos de restitucion se encuentran a nivel de propuesta al ser una investigacién académica.

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero. Tecnologia constructiva por

Casapino et al., (2007).

3. Trabajos de Reestructuracion

Tabla 38
Intervenciones Restaurativas y de Rehabilitacion Propiamente Dichas - Trabajos de

Reestructuracion

Trabajos de Reestructuracion
Trabajos realizados destinados a devolver unidad a elementos que tienen alguna patologia, que no estan
en su ubicacioén original o incompletos.
Se utilizara en aquellos elementos que necesitan reestructuracion como carpinteria de madera.
Se restructurara el porton principal y los balcones de la crujia norte (fachada principal).
Nota: Los trabajos de reestructuracién se encuentran a nivel de propuesta al ser una investigacion académica.

Fuente: Elaboracion propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero. Tecnologia constructiva por
Casapino et al. (2007).
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C. Intervenciones posteriores a la Restauracion — Rehabilitacion
Tabla 39

Intervenciones Posteriores a la Restauracion - Rehabilitacion

Al terminar los trabajos de Restauracion y rehabilitacion se deberd realizar
.. operaciones de mantenimiento permanente para evitar posteriores deterioros.

Mantenimiento ) ) ) - o
- Sentido de pertenencia con el fin de difundir el valor patrimonial de la

Casa Ochoa para su conservacion.

Actividades realizadas de manera periddica en el inmueble restaurado vy
Conservacion rehabilitado con el fin de prevenir alteraciones y detener deterioros de acuerdo con

la naturaleza de los materiales.

N Consiste en identificar materiales, procedimientos e instrumentos que faciliten el
Reversibilidad o _ ]
proceso de reversibilidad con el fin de no afectar y recuperar el estado del inmueble.

Nota: Los trabajos posteriores a la restauracion - rehabilitacion se encuentran a nivel de propuesta al ser una
investigacion académica. Fuente: Elaboracién propia, 2022, en base a textos de Tambo de Montero.
Tecnologia constructiva por Casapino et al. (2007).

4.3.4. Planteamiento General arquitectonico de la propuesta de Restauracion-

Rehabilitacién y Obra Nueva para la Casa Ochoa
4.3.4.1. Memoria Descriptiva de la Obra

Ubicacion: Calle Saphy N° 635 — Cusco
Normativa:

La propuesta de Restauracion — Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa para
vivienda colectiva se desarroll6 bajo diferentes normativas internacionales como las cartas
de Venecia, de Quito, de Burra, de Cracovia y la Carta de Restauro; y nacionales como el
Plan Maestro del Centro Historico del Cusco 2018 -2028 y el Reglamento Nacional de
Edificaciones, considerando las siguientes normas: A.010 Condiciones generales de
disefio, A.020 Vivienda, A.070 Comercio (para definir el aforo de la Sala ludica de nifios
y Gimnasio), A.090 Servicios Comunales (para definir el aforo de las salas de exposicién)

y E.080 Disefio y construccion con Tierra reforzada.
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Resumen de éareas:
Tabla 40

Resumen de Areas de la propuesta

Resumen de Area Area(m2)
Areadel Terreno 3482.30 m2
Area Libre 1466.69 m2 (41 %)
Area Construida 2060.61 m2 (59%)
Area techada total 4699 m2

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Area Techada Total por tipologias de intervencion:

Tabla 41
Areas por tipologias de intervencion
Tipo de Intervencion Area techada total
Restauracién - Rehabilitacion 2250.17 m2
Reintegracién 165.93 m2
Insercidn de Obra Nueva 2286.10 m2

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Area Techada Total por Unidad Espacial:

Tabla 42
Areas por Unidad Espacial

Unidad Espacial Area(m2)

Centro Cultural 486.10 m2
Vivienda Restauradas - Rehabilitadas 1060.68 m2
Cafeteria 190.05 m2

Gimnasio 125.91 m2

Sala Ludica 77.27 m2
Socializacién - Circulacién 509.17 m2
Viviendas Nuevas 1776.93 m2

Fuente: Elaboracidon propia, 2022
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Descripcion de la Propuesta:

La propuesta esta conformada por tres tipologias de intervencion, la primeratipologia
de Restauracion — Rehabilitacion, la segunda de Reintegracion y la tercera de Insercion de
Obra Nueva, las tres tipologias de intervencion poseen dos niveles donde el segundo nivel

contempla un altillo.

El sector de Restauracion — Rehabilitacion ubicado en el espacio primigenio con
valor patrimonial, con el fin de conservar sus valores tipoldgicos, arquitectonicos y
sociales; alberga un Centro cultural conformado por 3 salas de exposicion, auditorio,
oficina administrativa, recepcion, servicios higiénicos y gimnasio en el primer nivel
mientras que en el segundo nivel alberga 8 viviendas rehabilitadas, tipo ddplex y parte de
la sala ludica de nifios. El sector de reintegracion, ubicada en el espacio colapsado, alberga
una cafeteria en ambos niveles. Y el sector de Insercion de Obra Nueva, alberga espacios
de socializacion y circulacion, parte de la sala ludica para nifios y 17 viviendas nuevas entre
flats en el primer nivel y duplex en el segundo nivel, de manera flexible, respondiendo a la
diversidad de la sociedad, con un uso razonable de las tecnologias disponibles,
respondiendo a objetivos de sostenibilidad e integrada al sector primigenio como en su

contacto con el CHC.
La propuesta estd emplazada sobre cuatro terrazas escalonadas, formadas por
andenes de piedra inca reutilizada completadas con laja de piedra, que acompafian la

topografia del terreno, hasta llegar al punto mas alto.

Desarrollo del Programa Arquitecténico por Niveles
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Tabla 43
Desarrollo del Programa arquitectonico por niveles
Tipod p
. e” Nivel Area Unidad Espacial
Intervencion
Sala de Exposicion 1- Pinturas - fotografias
Sala de Exposicion 2 - Liticos
Sala de Exposicion 3 - Tejidos
N . . Centro Cultural Salade L.Js?s Mu.ltlples - Auditorio
Restauracion - |Primer Nivel Of. Administrativa
Rehabilitacion Recepcion
Servivicos Higienicos
Dep. de limpieza

Gimnasio
Segundo Nivel |8 Viviendas Restauradas - Rehabilitadas (tipo duplex)
Primer Nivel |[Cafeteria
Segundo Nivel |Cafeteria
Nivel +3.50 1Vivienda (Tipo flat)
Nivel +6.50 5Viviendas (Tipo Flaty
Insercion de Obra Duplex)

Nueva Nivel +9.20 3 Viviendas (Tipo Duplex)
Nivel +12.20 |4 Viviendas (Tipo Flat)
Nivel +14.90 |4 Viviendas (Tipo Duplex)

Reintegracion

17 Viviendas Nuevas

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Aforos en los espacios de la Propuesta

Tabla 44
Aforos de espacios propuestos
TIPO DE INT. NIVEL AREA UNISDADESPACIAL | AFORO |AFOROPOR| AFORO |AFORO POR
U. ESPACIAL [POR NIVEL| T.DEINT.
Sala de Exposicion 1 17
. . Centro Cultural Sala de EXPOS!C!?n 2 27 104
Primer Nivel Sala de Exposicidn 3 15 121
Sala de Usos Multiples 45
Gimnasio Gimnasio 17 17
” Vivienda 1 4
Restauracion - Vivienda 2 " 173
Rehabilitacion Viviendas !v!en a
Vivienda 3 2
Restauradas - Vivienda 4 3 2
Segundo Nivel Rehabilitadas !v!en a 52
Vivienda 5 2
(Duplex) P
Vivienda 6 5
Vivienda 7 4
Sala Lidicas Sala Ludicas 28 28
Reintegracion |Primer Nivel Cafeteria Cafeteria 48 48 48 48
Nivel +3.50 Vivienda (Flat) Vivienda A 2
Vivienda A’ 4
X Viviendas (Flaty V!V{enda B 4 19
Nivel +6.50 Vivienda C 3
Duplex) —
Vivienda D 2
Vivienda E 4
Vivienda C' 5
Nivel +9.2 iivi Dupl ivi ! 12
Insercién de Obra ivel +9.20 Viiviendas (Duplex) V!v!enda D' 2
Vivienda E' 5 68
Nueva
Vivienda F 4
Nivel +12.20 Viviendas (Flat)  [viendaG 3 14
Vivienda H 4
Vivienda | 3
Vivienda F' 6
Nivel +14.90 Viiviendas (Duplex) | Lvienda 6 > 23
Vivienda H' 6
Vivienda I' 6
Aforo Total 289

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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4.3.4.2. Plan de Contingencia

El Plan de Contingencia y Emergencia es el desarrollo de medidas preventivas, que
tienden a minimizar los riesgos que atentan y que puedan producirse contra la vida, la salud
de las personas, el patrimonio personal o institucional, asi como su medio ambiente. Procura
mantener preparada a toda persona para saber coémo actuar en casos de eventualidades, ya
sea de origen natural o inducidas (antrdpicas), con procedimientos técnicos tacticos y de
capacitacion permanente, en las acciones a desarrollarse para cada una de las eventualidades

0 contingencias que se presenten de manera abrupta.

Objetivo

El presente plan procura elevar el nivel adecuado de seguridad, de control, supervision
y la ejecucion de ejercicios necesarios para mantener una constante seguridad en las
instalaciones de Caso Ochoa, facilitando y proponiendo los mejores recursos humanos y
logisticos en lo referente a los peligros, vulnerabilidad y los riesgos ante los hechos
producidos por eventos naturales (sismos), eventos inducidos (incendios) o antropicos

(terrorismo, pandillaje, delincuencia, conmocién civil, etc.).

Finalidad:

- Velar por la seguridad fisica y psicologica del personal, administrativo y de servicio,
asi como del publico asistente y proveedores que concurren el inmueble.

- Resguardar en todo momento el patrimonio, instalaciones, material, equipos y
mobiliario del local.

- Prevenir, detectar, eliminar y administrar en forma eficiente los hechos y actos que
puedan comprometer la seguridad interna y externa en el ambito de la atencion
médica.

- Elaborar de croquis y el flujograma de evacuacion.

- Organizacion, capacitacion y conformacion de las brigadas operativas.

- ldentificacion de las zonas de peligro y seguridad de la Casa Ochoa

- Prevencion: Es la parte fundamental del plan, desarrollando en ella las acciones
tendentes a minimizar los riesgos a traves de normas, regulaciones y obra, asi como

a desarrollar capacitaciones para afrontar tareas en la emergencia.
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Equipos para la Prevencion en Casos de emergencia:

- Sistema de deteccion y alarma contra incendios con luz estroboscdpica, visibles
aun en caso de que haya humo, que sefialan la ruta de evacuacion.

- Indicadores luminosos de SALIDA, que también indican la ruta de evacuacion.

- Panel central con indicadores de la zona donde se produjera la emergencia,
ubicado en la recepcion.

- Sensores de humo.

- Extintores portatiles tipo PQS

- Dep6sito de agua de 22 m® equipado con motor independiente, conectado a dos
cabinas contra incendios con 30 metros de manguera.

- Gabinete contraincendios

- Sistema de vigilancia por cdAmaras: Para la seguridad interna se tiene un sistema
de vigilancia por cdmaras, dos en la calle, una a la entrada interna y espacios de

circulacién y socializacion.

Evacuacion
La evacuacion se realizara hacia las areas indicadas en forma ordenada, una vez dada
la alarma con silbato o sirena y la comunicacion verbal, dirigiéndose por los zaguanes,

escaleras y rutas de evacuacion segun lo sefializado hacia las zonas indicadas.

El personal de rescate verificara que no haya quedado atrapada alguna persona en los
ambientes u oficinas, trasladando hacia las zonas seguras y comunicando al jefe de seguridad
las ocurrencias y atenciones. El personal de primeros auxilios brindara toda la atencion a los

que resulten heridos, derivandolos a centros hospitalarios mayores de ser necesario.

Procedimientos de Evacuacion
Toda evacuacion debe realizarse en forma rapida, ordenada y coordinada, para evitar la
pérdida de vidas y debe ser planeada, organizada y ejecutada por las personas responsables

directamente comprometidas, formulando los simulacros de preparacion.
Motivo

Proteccion de las personas cuando existan riesgos que hagan peligrar la integridad

fisica, evitando asi cualquier dafio inminente. Por ejemplo, en caso de sismos e incendios.
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Recomendaciones:

Para la evacuacion de Casona Ochoa Vivienda se deberan tener en cuenta las siguientes

recomendaciones.

- Evacuar los ambientes en forma rapida y ordenada.

- Seguir las sefiales luminosas que marcan la ruta de evacuacion.

- Evitar correr, gritar o empujarse.

- No regresar por ningin motivo al sector evacuado.

- No caminar con las manos en los bolsillos.

- Las mujeres deberan quitarse los zapatos de tacon alto.

- No deberan fumar en la evacuacion.

- En caso de producirse humo por amagos de incendio, deberan desplazarse agachados
- Abrir las puertas para evitar que éstas se traben, producto de movimientos tellricos

o0 por efecto de una explosion (atentado).

Tiempo de Evacuacion:

Tabla 45
Tiempo de Evacuacion — Plan de Contingencia

N°DE PERSONAS |DISTANCIATOTAL | VELOCIDAD DE
AL AL R AEVACUAR EN METROS DESPLAZAMIENTO AL
FLUJO R 2 D v
RESTAURACION -
REHABILITACION ! 173 102 1 3.50
REINTEGRACION )
48 12044 17 320
OBRANUEVA 3 68 21058 17 6.00
289

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 122

Planta de Propuesta Nivel +0.00 - +3.50.
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Figura 123

Planta de Propuesta Nivel +5.95 - +7.00.
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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Figura 124
Planta de Propuesta Nivel +8.40 - +9.20.
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Fuente: Elaboracién propia, 2022.
Figura 125
Planta de Propuesta Nivel +12.20.
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad

Andina Repositorio Digital
del Cusco

Figura 126
Planta de Propuesta Nivel +14.90.
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Figura 127
Planta de Propuesta Nivel +17.60.

Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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Figura 128
Corte Longitudinal A- A
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Figura 129
Corte Longitudinal B-B.
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CORTE LONGITUDINAL B-8'
Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Figura 130
Corte Longitudinal C-C

Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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Figura 131
Corte Longitudinal D-D

Mmum
Fuente: Elaboracién propia, 2022.

Figura 132
Corte Longitudinal E-E
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Figura 133
Corte Longitudinal F-F.
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Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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Figura 134
Corte Longitudinal G-G

CORTE TRANSVERSAL G-G'
Fuente: Elaboracion propia, 2022.

Figura 135
Render de la Sala de Exposicion N°1

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 136
Render de la Sala Multiusos - Auditorio

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 137

Render de la Vivienda Rehabilitada N°2
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Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 138
Render de la Vivienda Rehabilitada N°7
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Funte: Elaboracon propia, 2022

Figura 139
Render de la Vivienda Rehabilitada N°4

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 140
Render del Patio Principal

Figura 141

Render del Patio Principal

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 142

Render de la Cafeteria

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 143

Render de la Cafeteria
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Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 144

Render de Galerias Norte y Este del segundo nivel

& "R e 4 i)
“ o\ N A

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 145
Render de Patio N°2
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Figura 146
Render de Patio N°2
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Fuente: aboracion propia, 2022
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Figura 147

Render exterior de la Gltima terraza con viviendas de Obra Nueva
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Figura 148
Render exterior de patio entre las viviendas Fy G

_—

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 149

Render exterior de la Terraza verde y viviendas de la ultima terraza

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Figura 150
Render de Espacio de Circulacion entre las viviendas Fy G
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 151
Render de la Vivienda H — Primer Nivel (Obra Nueva)

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 152
Render de la Vivienda F — Segundo Nivel (Obra Nueva)

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura 153
Render de la Vivienda F — Primer Nivel (Obra Nueva)

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura 154

Render de la Vivienda E — Segundo Nivel (Obra Nueva)

. A

Fente: Elaboracion propié, 2022

Figura 155

Render de la Vivienda E — Primer Nivel (Obra Nueva)

Fuente: Elaboracion pria, 2022
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Figura 156

Render de la Vivienda A — Primer Nivel (Obra Nueva)

I“‘ l ﬂ' “‘ gl i' ,

Fuente: Elaboracion propia, 022

Figura 157
Fotomontaje 01
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Figura 158
Fotomontaje 02
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Fuente: Elaborcion propia, 2022

Figura 159
Fotomontaje 03

propia, 2022
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Fuente: Elaboracio
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Conclusiones

1. Mediante un analisis critico se determiné los criterios y principios del modelo de
intervencion objetiva pertinentes, con aportes de la intervencion del mantenimiento y
filologica, para desarrollar la propuesta de Restauracion - Rehabilitacién y Obra Nueva
de la Casa Ochoa para vivienda colectiva y usos complementarios, con el proposito de
garantizar espacios vivos, flexibles y multifuncionales, con condiciones adecuadas de
habitabilidad, generando calidad para el disfrute de los residentes y ciudadanos

visitantes, para evitar el proceso de despoblamiento que atraviesa el CHC.

2. Se hizo un analisis de condicionantes de disefio adecuadas como el diagnostico del
estado situacional actual de la Casa Ochoa que involucra diferentes categorias las cuales
son: el estudio de la referencia historica, descripcion tipoldgica, analisis estatico
estructural, andlisis de estado de conservacion y patologias, asi como el analisis de los
usuarios en cuanto a sus necesidades y las caracteristicas del emplazamiento para lograr

una propuesta pertinente.

3. Se determino tres tipologias de intervencion las cuales son: restauracion -
rehabilitacion, reintegracion e insercion de obra nueva, con intenciones proyectuales
funcionales, sociales, formales y tecnoldgicas — constructivas respectivas. Logrando una
arquitectura integrada, contrastante y complementaria donde lo antiguo y lo nuevo

formen una composicién armoniosa y equilibrada entre sus partes.

4. Latesis concluye en la propuesta y desarrollo de un expediente técnico de anteproyecto
arquitectonico de Restauracion - Rehabilitacion y Obra Nueva de la Casa Ochoa, para
vivienda colectiva, bajo el modelo de intervencion objetiva, concretado con la

elaboracion de planos, esquemas, maqueta virtual, renders y fotomontajes.
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Recomendaciones

Se recomienda al Ministerio de Cultura, poner énfasis en entender los valores contextuales,
patrimoniales y sociales, que poseen los inmuebles del CHC declarados patrimonio edificado,
como es el caso de la Casa Ochoa, para realizar el debido mantenimiento de la estructura edilicia

a mediano plazo y evitar su pérdida, para el disfrute de futuros y actuales residentes.

Se sugiere a la Municipalidad Distrital de Cusco y el Ministerio de Cultura que consideren el
presente anteproyecto arquitectonico a mediano plazo como referente para restaurar-rehabilitar

y realizar obra nueva en la Casa Ochoa en beneficio de los residentes.

Se recomienda a la Escuela de Arquitectura de la Universidad Andina del Cusco que los talleres
de disefio promuevan la investigacion y desarrollo de proyectos de restauracion y rehabilitacion,
integrados con obra nueva en inmuebles del CHC, con el fin de demostrar diferentes soluciones

a través de la arquitectura.
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