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Resumen

El presente trabajo de investigacion surge del analisis de la realidad urbana para la planificacion,
gestion, construccion y disefio de viviendas, a partir de la observacion del territorio conformado
por las viviendas multifamiliares que se mantienen en continua transformacion ante necesidades
que se evidencian en diferentes caracteristicas formales, sociales y econdmicas que son el reflejo

de la intervencion del usuario en el proceso del habitar.

La finalidad de esta investigacidn es comprender la transformacién de las viviendas multifamiliares
del distrito de San Sebastian en la provincia del Cusco a partir de las dimensiones de produccion,
materialidad y variacion economica; la interrogante del estudio fue: ;Cémo se comprende la
transformacion del territorio a partir de la produccién, materialidad y variacion econémica de las
viviendas multifamiliares en los ultimos 41 afios en el distrito de San Sebastian? Teniendo en
cuenta los antecedentes, se afirmo y evidencié la evolucion de dicho territorio en cuanto a

caracteristicas que son de importancia para el saber arquitecténico cuzquefio.

El estudio utilizé un enfoque de investigacion a través de la arquitectura, considerando el disefio y
produccion como la metodologia misma, aplicando instrumentos: la revision documental, fichas
de registro, analisis planimétrico, deduccion de imagenes y estadistica descriptiva recolectada del
trabajo de campo y el procesamiento de datos adquiridos del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica, entidades financieras, Ministerio de Vivienda y los expedientes de la Municipalidad
Distrital de San Sebastian en el periodo de 1982 al 2022.

Los resultados obtenidos mostraron que existe un cambio significativo ascendente en la dimensién
variacion econémica, que no es proporcional con las demas. Llegando a la conclusion que la
transformacion es Optima debido al cumplimiento normativo por parte del profesional encargado,
del mismo modo se dio de manera inadecuada por la inexistencia de criterios arquitectonicos
reguladores. En tanto, en la discusion propuesta se menciona que la clasificacion de vivienda
predominante es la de tipo cascara, resultado que no concuerda con los antecedentes
internacionales, sin embargo, la evolucidon de los elementos estructurales coincide con el referente

nacional.

Palabras clave: Vivienda multifamiliar, materialidad, produccion, variacion econdmica y territorio.
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Abstract

The present research work comes from the urban reality’s analysis for management, planning,
design and construction of houses, from the multifamily housing territory’s observation that are in
continuous transformation in front of necessities which there evidenced in different characteristics
like economic, formal and social views which are the reflection of process of inhabiting from user’s
intervention.

In this study we want to understand multifamily housing’s transformation in the Cusco’s district of
San Sebastian based on dimensions like production, materiality and economic variation, the
question’s research is: How is it understood the transformation of multifamily housing territory’s
from the production, materiality and economic variation in the last 41 years on the San Sebastian’s
district? Into the background, we affirm and evidence the district’s evolution in terms of
characteristics that are important for Cusco’s architectural knowledge.

The studio used a research approach through architecture, considering design and production as
methodology itself, applying instruments like; the documentary review, registration forms,
planimetric analysis, image’s deductions and descriptive statistics from the field work and
information from the National Institute of Statistics and Informatics (NISI), financial entities,
Housing’s Ministry and San Sebastian District Municipality’s files from the period 1982 to 2022.
Results obtained showed a significant upward transformation in economic variation dimension
which there isn’t proportional to other dimensions, concluding that the optimal transformation was
due to the professional’s compliance normative, in the same way it was given an inadequate way
due to non-existence of architectural regulation idea. The discussions show the predominant
housing classification as the shell type, which doesn’t agree with the international background,

while the evolution of the structural elements is consistent with the national background.

Keywords:

Multifamily housing, materiality, production, economic variation and territory.
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Introduccion

En los ultimos afos, el distrito de San Sebastian ha experimentado una transformacion del territorio
a causa de diferentes factores, como incremento de viviendas multifamiliares que poseen distintas
caracteristicas particulares, qué dependen de la viabilidad y el acceso econémico. En el caso del
distrito en mencion se observa proyectos de alta densidad en sus diferentes etapas de
transformacion y autoconstrucciones siendo el escenario actual de la investigacion, si bien es

evidente este cambio, el presente estudio demuestra la realidad edificatoria del distrito.

En la primera parte, se analiza la transformacion del territorio a partir de las caracteristicas
espaciales, tecnoldgicas y econdmicas de las viviendas multifamiliares, segin la perspectiva de
analisis de diversos autores la realidad problematica se estudid desde el punto de vista
internacional, nacional y local durante los afios 1992 al 2022, referente a la cantidad, precio y

situacion inmobiliaria de la unidad habitacional.

En la actualidad el distrito de San Sebastian de la provincia del Cusco, presenta proyectos de alta
densidad en sus diferentes etapas de transformacion que dependen de la intervencion del usuario
en el proceso del habitar y se adecUa a las normativas distritales; por lo cual, las inmobiliarias y
arquitectos ponen en practica sus destrezas para conseguir mayor utilidad de cada proyecto, sin

considerar muchas veces el derecho del consumidor a obtener una residencia digna.

En base a lo mencionado anteriormente, el estudio tuvo como objetivo comprender la
transformacion de la vivienda multifamiliar, ademas de determinar la produccion de la residencia,

catalogar la materialidad y evaluar la variacién econémica en la construccion y categorizacion.

La segunda parte, se realiz6 en funcion a la teoria propuesta por el doctor arquitecto Josep Maria
Montaner Martorell, reconocido por ser uno de los mayores tratadistas a nivel internacional sobre
la residencia, pues a través del fundamento intelectual del autor se desprendieron las siguientes

dimensiones: produccion, materialidad y variacion econdmica de la vivienda (Montaner, 2015).

La primera dimension se fundamentd en los indicadores: clasificacion de la vivienda multifamiliar,
aspecto espacial, cumplimiento normativo y habilitacion urbana, los cuales fueron investigados
por las especialistas arquitectas Dayra Gelabert Abreu y Dania Gonzalez Couret, quienes

clasificaron en 4 modalidades de progresividad, para entender las particularidades de la zona, las
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necesidades y a los individuos a través de los términos: transformable, ajustable, flexible y sin
jerarquias; por otro lado, la dimension de la materialidad se basé en los indicadores acabados
exteriores y elementos estructurales dentro de los cuales se evidenciaron el cambio representativo,
figurativo y urbano del distrito a partir del punto de vista eficaz, funcional y financiero; por Gltimo
como tercera dimension se tiene la variacion econdémica, dentro de dicha dimension se estudio los
indicadores precios de mano de obra, materiales de construccion y valores unitarios en el cual se

experimenta la residencia en un tiempo determinado.

Asimismo, es preciso mencionar que la investigacion estuvo enmarcada bajo las propuestas del
arquitecto Till (2012), quien indica que por la naturaleza material de los edificios presentan una
interconexién entre los heterogéneos grados epistemoldgicos ante los que funcionan, siendo
organismos estructurales que se conducen segun los cambios medioambientales y se desarrollan

en la esfera econdmica, social y cultural.

En la tercera parte, se hace hincapié a la metodologia, pues el enfoque de investigacion es mixto,
nivel descriptivo y en el disefio se tomo en cuenta los comportamientos de la arquitectura a partir
del producto construido considerando aspectos sociales, culturales y tecnoldgicos; respecto a la
poblacion se considerd 1 035 expedientes aprobados de viviendas multifamiliares durante el
periodo de 1982 al afio 2022 realizados en el distrito de San Sebastian — Cusco y la muestra estuvo
conformada por 40 viviendas multifamiliares con expedientes aprobados en la Municipalidad
Distrital de San Sebastian, siendo el muestreo no probabilistico. Por otro lado, los instrumentos
utilizados fueron: la revisién documental, fichas de registro, analisis planimétrico, deduccion de
imagenes y estadistica descriptiva conseguido por el trabajo de campo y el procesamiento de datos
obtenidos de Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, entidades financieras, Ministerio de
Vivienda y los expedientes de la Municipalidad Distrital de San Sebastian en el periodo de 1982
al 2022, los cuales se obtuvieron de la recoleccion de fuentes documentales mediante la seleccion
de edificaciones residenciales. En esta investigacién no amerita la formulacion de hip6tesis porque
no se realiz6 una contrastacién y por ser una tesis evolutiva, pues la variable de estudio es la
transformacion de la vivienda y los indicadores son la clasificacion, cumplimiento normativo,
caracteristicas espaciales, habilitacion urbana, elementos estructurales, acabados exteriores,

material de construccién, mano de obra y categorizacion.
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En la cuarta parte se obtuvieron los resultados que explican las dimensiones de produccion de la
vivienda materialidad y variacion economica, los que contribuyen a la transformacion del
conocimiento sobre la unidad habitacional multifamiliar y sirven de fuente de consulta para la toma
de decisiones en futuros planes de desarrollo urbano y a los profesionales de arquitectura inmersos

en el sector inmobiliario.

Finalmente, la quinta parte evalla si las bases teodricas contradicen o no con los resultados
obtenidos, asimismo, las herramientas utilizadas de evaluacion sirvieron de manera satisfactoria en

el desarrollo de la discusion.
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Capitulo I: El Problema de Investigacion

1.1.  Planteamiento del problema

La transformacion es inherente a la vivienda, pues actia como respuesta a los cambios de la vida
diaria del usuario, satisfaciendo necesidades y adaptandose al posible crecimiento, considerandose
por ese motivo como un organismo con vida, cuyo desarrollo surge de necesidades sociales,

econdémicas y no de aspectos formales (Gelabert & Gonzélez, 2013).

De acuerdo a la publicacién del arquitecto antrop6logo Peter Kellet en la revista de investigacion
INVI, los causantes del cambio en la residencia habitacional estan relacionados con el usuario, el
contexto y la vivienda en si misma. El habitante modifica el espacio en el que habita por su
individualidad, necesidades y recursos econémicos, asimismo el contexto cambia geograficamente,
por la realidad econdmica, situacion habitacional, leyes y reglamentos. Finalmente, la vivienda
experimenta una alteracién que influencia en tres aspectos: primero las tipologicas que depende de
los niveles edificados y distribucidn; segundo las tecnoldgicas que necesitan de los materiales y
sistemas constructivos; tercero las caracteristicas del entorno inmediato relacionado con el sitio,

tamafio, orientacion y posicion (Kellet, 1994).

La vivienda multifamiliar es adaptable en el tiempo, en sus funciones y espacios, pero en la
actualidad forma parte de uno de los negocios méas importantes, el cual provoca efectos en la
adquisicion de una residencia como la reduccion de la superficie, ya que, no se necesita tanto
espacio, el incremento del precio y el acceso tardio por parte de la poblacion mas joven (Bas, 2019).
Esta situacién reinterpretada a la actualidad se ha convertido en un problema estudiado por los
arquitectos, puesto que la vivienda se considera como mercancia para el sector inmobiliario,
quienes son responsables y protagonistas del desarrollo de la ciudad, que en las Gltimas décadas se
ha visto obligado a ceder ante la presién inmobiliaria y los intereses lucrativos de los inversionistas
(Salas, 2017). La arquitectura debe recobrar su capacidad de decidir e intervenir y esto ocurrira si
se vuelve a considerar en sus roles la importancia y diversidad del tema de la residencia

multifamiliar desde la perspectiva social urbana (Montaner, 2015).

El desarrollo de diversos proyectos multifamiliares no se realiza con respeto y responsabilidad ante

la ciudad y se ve reflejado en ciertas caracteristicas desde la elaboracion, calidad, factores de
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inversion, rentabilidad y gestion que relacionadas entre si generan proyectos exitosos de caracter

inferior a los pardmetros permisibles para brindar comodidad y confort (YYagui Aniya, 2009).

En las Gltimas décadas, el disefio de viviendas multifamiliares se ha adaptado a las normativas
regionales, lo que ha dado lugar a que agentes inmobiliarios y arquitectos apliquen sus habilidades
para lograr una mayor utilidad en cada proyecto individual, a menudo sin tener en cuenta el

atractivo del consumidor (Freire, 2012).

Entender esta transformacion desde la perspectiva econémica, permite una mejor comprension del
territorio, la satisfaccion de necesidades, escasez, costos de oportunidad, produccion y otros que
sirvieron para analizar mejor las decisiones del futuro arquitecto o urbanista (Vilela, 2013). Un
aspecto econémico a entender también es la comprension del mercado financiero, que utiliza
instrumentos astutos invadiendo sectores para extraer riquezas y vender lo que no tiene, problema
que se ve reflejado en el capitalismo sin principios que no considera a la vivienda como un derecho

humano, sino a manera de mercancia (Sassen, 2019).

Los términos basicos optados en esta investigacion permiten comprender la transformacion del
territorio ante la evolucion de las caracteristicas de la vivienda multifamiliar, interpretandose como
una expresion propia de cada ciudad y forma de vida, que se adapta y resuelve necesidades
habitacionales, como un producto social, fisico e historico con valor econdmico. La vivienda crece
y evoluciona con el habitante, experimenta cambios a través del tiempo evidenciando
caracteristicas propias. En tanto, la vivienda multifamiliar responde a los retos sociales, urbanos,
tecnoldgicos y sostenibles, adecuandose a una realidad compleja, siendo la flexibilidad una
caracteristica primordial del espacio habitable (Montaner, 2015).

En cuanto, la produccion de la vivienda se percibe a la particularidad y complejidad espacial del
individuo, el lugar y las necesidades, proporcionando soluciones sociales, economicas,
tecnologicas y materiales. Se considera la postura de analisis critico de la tipologia desde las
cualidades espaciales, sociales y temporales. Asimismo, la materialidad evidencia cambios
representativos, figurativos y urbanos del distrito a partir del punto de vista eficaz, funcional y
financiero; por otro lado, la variacién econémica en las ultimas décadas ha cambiado ante la presion

inmobiliaria y los intereses lucrativos de los inversores (Montaner, Muxi, & Falagan, 2017).
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En el caso internacional, la transformacion del territorio de la década del 80 se caracteriz6 por que
el sector inmobiliario a nivel mundial experimentd diversos momentos financieros y se
desarrollaron programas residenciales; como en el caso de Espafia en la que hubo una significativa
urbanizacion, resultado de la movilidad espacial rural-urbana que generé demanda de viviendas,
después de la recesion econdmica el mercado inmobiliario comenzé su expansion hasta inicios de
la siguiente decada produciéndose una burbuja en el sector construccion (1986-1992) (Bertolin,
2014) y (Guembe, 2014). Por otro lado, en Japén el crecimiento inmobiliario gener6 la primera
burbuja financiera (1986-1991) debido al considerable incremento del precio e intereses de la
vivienda (Ynoub, 2004).

Mientras tanto, en América latina, el sector inmobiliario brasilefio de la década del 80 experimento
un bajo crecimiento del sistema de vivienda a causa de la crisis financiera, alta inflacion y la falta
de alternativa crediticia habitacional. Sin embargo, el sector publico cre6 programas habitacionales
para la compra y construccion de viviendas, terrenos, materiales, entre otros, destinadas a familias
de clase media; otro aspecto que resaltd de este periodo fue la insuficiente experiencia de empresas
inmobiliarias familiares, ademas de un aumento poblacional por la migracién interna y la

ocupacion de periferias. (Dutra, 2019) y (Olivera & Praga, 2009).

En la década del 90, Espafia experimentd otra burbuja inmobiliaria (1997-2007) siendo la méas
notable de toda su historia por el incremento econdémico de las residencias y la construccion de 5,7
millones de edificaciones impulsados por factores como: el aumento poblacional, flujos de
movimiento interno, acceso al crédito de las familias, promotores y constructores para beneficiar a

la clase media (Guembe, 2014).

El fin de la burbuja inmobiliaria en Japdon fue en 1991, esta década resalto por presentar una de
sus mayores crisis financieras, con un estancamiento en el que bajaron los precios de los terrenos
y viviendas, llegando a la recesién econdémica que provocé quiebres bancarios y grandes pérdidas
de capital en bienes inmobiliarios y acciones (Ynoub, 2004). Por otro lado, Brasil inicia una nueva
fase de crecimiento y recuperacion econémica en la década del 90, debido a la creacién de planes
y programas habitacionales que impulsaron el desarrollo del sector de la construccion, que se fue
consolidando por las nuevas leyes que establecio el Sistema Financiero Inmobiliario (S.F.I), aun

asi, las condiciones de vida se deterioraron (Olivera Araujo & Praga Fernandes, 2009).
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A lallegada de la década del 2000, el sector de la construccion en Espafia experimento los primeros
afios una paralizacion de los precios inmuebles que aumentaron anualmente junto a las facilidades
de préstamos crediticios financieros y llegando a su fin el 2007 con la detonacion de la burbuja
inmobiliaria en la que el precio de la vivienda bajo y hubo una crisis bancaria (Hometour, 2017).
Por otro lado, Japon se recupero, provocando un aumento en los costos residenciales, pero esto no
continuo porque el Estado evito que se produjera otra burbuja inmobiliaria hasta la llegada de la
crisis financiera del 2007 que produjo la reduccidn de inversiones que detuvieron el desarrollo del

sector construccion, generando un proceso de estancamiento econémico. (Alabau, 2019).

Mientras tanto, en Brasil el crecimiento de los bienes inmuebles residenciales de la decada del 2000
se mantuvo hasta llegar a la cima a fines de la década, debido a la implementacién del Estado en
programas habitacionales, que promovieron la inversion en la compra y venta de bienes inmuebles
que obligaron a los bancos a invertir en el financiamiento otorgando beneficios como: bajos
intereses, rentas, largos plazos, créditos. Sin embargo, un sector ya consolidado en la periferia no

se beneficio por la ubicacion en la que se encontraba (Bonduki, 2009) y (Sanfelici, 2017).

Espafia, después de la explosion de la burbuja, el sector inmobiliario continu6 su descenso hasta su
estabilizacion el 2014, donde se reinicidé con construcciones de obras nuevas, costos altos y mayor
actividad del sector, incluso a finales de década se experimentd una caida debido al confinamiento
y la crisis sanitaria. Del mismo modo, en Japon los precios de la vivienda se mantuvieron estables
y con mayores ofertas hasta el 2016, después se reactivd presentando un incremento en las
principales ciudades por los juegos olimpicos, proceso que se detuvo a finales de la década para

enfrentar la pandemia y evitar una posible recesion (Garrigasait, 2020).

En América Latina, el escenario inmobiliario de Brasil a inicios de la década del 2010 experimentd
una caida en los costos residenciales hasta el 2016 y se recuperaron el 2018, incluso con la
pandemia los precios de las residencias aumentaron en 1,45%, en la actualidad se registraron 4 341
nuevas unidades vendidas segin La Unién de Vivienda del Estado de San Paolo (SECOVI-SP,
2020).

Mientras tanto, en el caso peruano, la evolucidon normativa regul6 la propiedad multifamiliar a
través de los afios mediante el Codigo Civil de 1936 que fue el primer instrumento que asumio el
tema de la posesion de inmuebles por pisos (articulos 855 al 8577); con sus tres Unicos apartados

no soluciono los problemas de la forma de provecho en los edificios, afios posteriores se dio la
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primera Ley N.° 10726 de Propiedad Horizontal en 1946, promovido por el diputado arquitecto
Fernando Belainde Terry y aprobada en 1947, donde se establecié la division de una edificacion
no solo por pisos, sino también por area (Torres, 2016). Después, se impulsd la Ley de
Construccion de Edificios para la venta, cambiando los patrones de vivienda y convirtiéndose en
un mecanismo indispensable a fin de incentivar los inmuebles por departamentos (Martuccelli,
2000); no obstante, por la falta de concretizacion con respecto a la nomenclatura apropiada que
debid usarse para dicha ley solo fue descripcion de la situacion a controlar. Finalmente, se dio el
Decreto Ley N.° 2211211 de 1978 el cual regula la vivienda multifamiliar y fue utilizada por
primera vez en el Per( con la denominacion “Propiedad Horizontal” derogando todas las
disposiciones anteriores; posteriormente se inhabilitd este Decreto por la vigente Ley N.° 27157 de
1999 donde se modifica el nombre tradicional para darle una concepcion mas amplia (Tor,-. res,
2016).

El aspecto técnico, normativo y administrativo del Reglamento Nacional de Construcciones, esta
supeditado el disefio, licencia, ejecucion, conformidad de obra, gestién de las edificaciones y la
declaratoria de fabrica a dicha normativa, demostrando el nivel de adecuacion legal de la

arquitectura y la vivienda (Quispe, 2005).

De acuerdo a testimonios de gerentes de Desarrollo Urbano de trece distritos de Lima, existe un
gran porcentaje de viviendas sin declaratoria de fabrica que en los Gltimos afios se tratan de regular
por campafias 0 empresas constructoras; sin embargo, el habitante es potestativo para no realizar
el trdmite (Molina, 2016).

El proceso de declaratoria de fabrica debe revelar la formalidad y el cumplimiento normativo en la
construccion, que en los Gltimos afios a pesar del incremento del mercado inmobiliario el 70 % de
expedientes para la declaratoria de fabrica no son correspondientes a la licencia municipal e

incumplen con la normativa (Saldafia, 2017).

El sector de la construccion experiment6 una burbuja especulativa entre 2002 y 2018 que se reflejo
en la sobrevaloracién de las viviendas y terrenos con el incremento de 200% a 300% (De los Santos,
2018), enfrentando restricciones en el crecimiento de viviendas asequibles que constituyen la
demanda y oferta. En los factores de demanda se encuentra el nimero limitado de peruanos que

pueden pagar la tierra y hogares donde se hallan fuentes de empleo. Los factores de oferta incluyen
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en los costos de construccidn, demoras en la obtencion de licencias, zonificacion, regulaciones de

uso y busqueda de la tierra urbana para el desarrollo de proyectos habitacionales (Libertun, 2018).

La oferta de departamentos nuevos vendidos, segin la Cémara Peruana de la Construccion
(CAPECO), registro el 2013 una mayor cantidad de ventas, en comparacién al 2016 donde se
redujo en 51.3%, asimismo, respecto al 2019 dicho porcentaje se incrementd y después por la

pandemia endémica del coronavirus se tuvo un descenso de 38.2% (figura 1).

Figural

Cantidad de departamentos nuevos vendidos en el Perd desde el 2007 al 2021
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Nota. Datos expresados en unidades vendidas anualmente. Adaptado de BBVA Research. Mercado de viviendas
nuevas y oficinas prime en Lima Metropolitana de BBVA Research y CAPECO. 2021,
(https://lwww.bbvaresearch.com/publicaciones/peru-mercado-de-viviendas-nuevas-y-oficinas-prime-en-lima-
metropolitana)

Los valores especulados de las viviendas dependen del incremento en: los costos de los terrenos,
principales materiales de construccion, mano de obra y la carencia de espacios disponibles para la

edificacidn en distritos céntricos de la ciudad de Lima (Vargas y otros, 2011).

En la figura 2, se muestra los precios por metro cuadrado de departamentos en la capital de Peru
durante el periodo de 1998 al 2020, se presentd un incremento significativo durante el afio 2008 al
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2014 de USD 975 en seis afios que representa el 112.46 %y después se mantuvo constante hasta

la actualidad (Banco Central de Reserva del Pert, 2020).

Figura 2
Precios por metro cuadrado de departamentos en la ciudad de Lima
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Nota. Datos expresados en doélares americanos por cuatrimestres. Adaptado del Banco Central de Reserva. Precios por
metro cuadrado de departamentos de Lima - Perd desde el 1998 al 2020, 2020
(https://www.bcrp.gob.pe/docs/Publicaciones/Notas-Estudios/2020/nota-de-estudios-30-2020.pdf)

En la ciudad del Cusco durante los afios 2003-2020, el precio promedio de viviendas
multifamiliares registradas, segin en el Fondo Mi Vivienda en la modalidad de Adquisicion de
Vivienda Nueva (AVN) consignd dos principales alzas de S/ 102 700 correspondientes al afio 2015

y 2019, en comparacion con el valor del promedio anual de la residencia que es de S/ 38 783.
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Figura 3
Precio promedio de viviendas multifamiliares nuevas registradas segun en el Fondo Mi Vivienda
2003 - 2020
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Nota. Datos expresados en délares americanos por afio. Adaptado de Fondo Mi Vivienda. Precios promedio de
viviendas multifamiliares registradas segun la modalidad de Adquisicion de Vivienda Nueva (AVN)- Per( desde el
2003 al 2020. 2020, (https://www.mivivienda.com.pe/Portal CMS/archivos/documentos/Revista/FM20149-
3503.PDF)

El distrito de San Sebastian forma parte de la provincia y departamento de Cusco, al afio 2013
segun el Plan de Desarrollo Urbano del Cusco, dicho distrito present6 la mayor cantidad de lotes
vacios con un total de 2 625 unidades, ademas de poseer una suma considerable de lotes libres
destinados a la oferta inmobiliaria, otro dato resaltante fue que en comparacion con los demas
distritos registr6 una mayor cantidad de edificios multifamiliares con 2 776 unidades
(Municipalidad Provincial del Cusco, 2013). Lo mencionado se demuestra en la figura 4, donde

los inmuebles multifamiliares representan un alarmante crecimiento.
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Figura 4
Edificios multifamiliares del distrito de San Sebastian de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Cusco del 2013
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Nota. Datos basados en los planos de la Municipalidad Provincial del Cusco 2013-2023. Adaptado del Plano de Niveles
edificatorios del Plan de Desarrollo Urbano de la provincia del Cusco 2013 - 2023- Per( desde el 2003 al 2020, 2020.

En cuanto al Plan de Prevencion y Reduccién del Riesgo del Desastre del Distrito de San Sebastian
al 2024 aporta y orienta a la autoridad local y sugestién municipal en la formulacién de proyectos
relacionados a la prevencién y reduccion de riesgos, Se ha considerado que el distrito de San
Sebastian segun los lineamientos establecidos por el Centro Nacional de Estimacion, Prevencion y
Reduccion del Riesgo de Desastres, el escenario mas alto de riesgo, donde el sector Alto Qosgo
presenta un mayor riesgo y puede ser afectado por los deslizamientos provocados por las
precipitaciones pluviales, también por factores condicionantes como geologia, pendiente y
geomorfologia (Municipalidad Distrital de San Sebastian, 2020).

El nivel de riesgo muy alto esta determinado por edificaciones mayores a 4 niveles en materiales
de construccion precarios en inadecuados estados de conservacién que son propensos a la

ocurrencia de peligros (Municipalidad Distrital de San Sebastian, 2020).
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Al censo del 2017 las viviendas tipo departamento en el distrito de San Sebastian fueron de 3 390
que representd un incremento de 539% en comparacion al Censo del 2007, también es el segundo
distrito con mayor cantidad de edificios multifamiliares y déficit habitacional, como consecuencia

de la evolucidn del sector inmobiliario (Instituto Nacional de Estadistica, 2017).

Segun el analisis de los censos, se evidencié mayor crecimiento inmobiliario como muestra la
figura 5; sin embargo, no existe el incremento de servicios de salud, educacion y mercados de
abastos es limitado, demostrando la existencia de una vulnerabilidad en el distrito de San Sebastian
generada por el cambio del uso de suelo de las nuevas habilitaciones urbanas, que no consideran la
accesibilidad a servicios basicos, no obstante dicha municipalidad otorga licencias de manera

desvinculada a las nuevas edificaciones y el crecimiento vertical.

Figura5
Vivienda, equipamientos de salud, educacion y abastos en el distrito de San Sebastian durante
1993 - 2022
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—— Cantidad de viviendas 6430 18100 111481 113038
——E. Educacion 8 66 101 170
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Nota. Datos basados en la informacion de Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, Registro Nacional de
Instituciones Prestadoras de Servicios de Salud RENIPRESS y Estadistica de Calidad Educativa ESCALE 2022.
Adaptado de https: //www.inei.gob.pe y http: //app20.susalud.gob.pe, http://app20.susalud.gob.pe
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El distrito evidencia una limitada cantidad de servicios a diferencia del crecimiento en cuanto
cantidad de vivienda, a pesar de la existencia de normativa que regula la construccién de servicios
resalta la falta de proximidad como un problema de mal manejo en la ocupacion del suelo, que
tendré repercusiones actuales que continuaran dandose a futuro. Ya que, las residencias deben tener
relacion con su entorno y proximidad al equipamiento publico para garantizar multifuncionalidad

y una aproximacion a la calidad (Montaner, Muxi, & Falagan, 2015).

Dentro de la categorizacion de los establecimientos de salud, la cantidad de dichos equipamientos
deberian responder a las necesidades de salud 115 305 habitantes del distrito, con solo un centro
de salud que brinda servicios de emergencia y solo 8 de consulta externa, ademas de que del total
de servicios de salud de dicho distrito solo el 15% son publicas y el 85% privadas (Registro

Nacional de Instituciones Prestadoras de Servicios de Salud, 2022).

En cuanto a los servicios educativos del distrito la situacion no es diferente, segtin (Properati, 2022)
la densidad maxima de centros de estudios en el Perd es de 1.8 por cada 1 000 habitantes y en el
caso del distrito de San Sebastian 1.47 lo que en comparacién con el escenario méas optimo de 3.0

centros educativos por cada 1 000 habitantes es méas del 50% de diferencia.

De acuerdo a la figura 5, existen a la actualidad solo 20 mercados de abastos que, en relacion a la
cantidad de habitantes del distrito, cada mercado deberia de tener el aforo disponible para 5 766

habitantes, sin mencionar la proximidad de dichos servicios

De acuerdo a la Investigacion del Laboratorio de vivienda del siglo XXI de Josep Maria Montaner
(Ministerio de Vivienda de Espafia, 2006) Los valores de proximidad sirven para desarrollar una
vida cotidiana y facilitar su devenir con equipamientos, comercio y transporte, ya que las
cualidades urbanas dependen del aprovechamiento de la situacion urbana, junto a la diversidad

funcional son valores esenciales que dada vivienda deberia de poseer.

En cuanto al aspecto medioambiental de acuerdo a BREEAM® (2022), no existe ningun edificio
multifamiliar con Certificacion de Construccion Sostenible BREEAM, Verde CBC, Passivhaus,
LEED y EDGE (Certificacion de Bio construccién y Energia Alternativa) en el distrito de San
Sebastian, , tambien se evidencid que ni el Reglamento Nacional de Edificaciones ni la normativa

distrital regula la construccion o recomiendan a los arquitectos proyectistas el uso de energias
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renovables y optimizacion de recursos. Es asi que, mientras mas crece la demanda de vivienda
menos crece la calidad ambiental a falta de una norma o entidad que impulse la busqueda

proyectual medioambientalmente amigable.

Los residuos de materiales de construccién y desmonte producidos en el distrito de San Sebastian,
incrementaron durante los dltimos afios en 0.69 toneladas al dia, siendo uno de los distritos del
Cusco que ocasionan mayor contaminacion ambiental por los gases emitidos de CO2, generados a
causa del inadecuado manejo de los residuos de construccion (Municipalidad Provincial del Cusco,
2013)

En la actualidad se observa proyectos de alta densidad en sus diferentes etapas de transformacion
que dependen de la intervencion del usuario en el proceso del habitar, permitiéndole expresar su
individualidad, el nimero de pisos obedece a disefios especificos, soluciones constructivas, la
normativa y condiciones de emplazamiento; en la primera imagen superior derecha de la figura 6
se visualiza que el edificio presenta en los primeros niveles acabados caso que no se visualiza en
los siguientes niveles, pero si tienen una estructura definida, en el segundo caso se observa el uso
de enchape de maydlica en el acabado exterior del edificio multifamiliar reflejando un producto
final con caracteristicas particulares qué dependieron de la viabilidad y el acceso econémico del
habitante.

Figura 6
Derecha: Edificios multifamiliares ubicado en la Av. Alemania Federal. 1zquierda: Edificio

comercio-vivienda ubicado en la Av. La Cultura 5to paradero San Sebastian.
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Sin embargo, no deberian de afectar de manera negativa al contexto urbano, estos cambios de
material responden a la forma en que los habitantes piensan que deberia ser; en las siguientes dos
imagenes de la figura 7 se observa un edificio del distrito de San Sebastian que tiene implicancias
negativas como el incumplimiento de las normas qué alteran la condicion espacial de vida de los
habitantes, se visualiza espacios sociales que no responden a las caracteristicas necesitadas por el
usuario, ademas de que en algunos casos cumplen con la normativa haciendo uso de medidas
minimas que no satisface las necesidades de la familia que habita en estos edificios existiendo una
disconformidad de la vivienda. Siendo este no solo un problema caracteristico del distrito de San

Sebastian, sino también, que se acontece en toda la ciudad del Cusco.

Figura7
Derecha: Interior del edificio multifamiliar de San Sebastian, lzquierda: Exterior del edificio

multifamiliar de San Sebastian”

Un caso que resalta a nivel del Cusco se observa en la figura 7 con un condominio de dicho distrito,
que presenta caracteristicas negativas como la separacién entre bloques que evita el adecuado
asoleamiento de los espacios interiores, con inadecuadas areas de recreacion y carencia de areas

verdes, asimismo, en otros distritos se observa la misma problematica.
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Figura 8
Derecha: Exterior del condominio del distrito de Cusco. Izquierda: Interior del condominio del

distrito de Cusco

Los condominios tienen como otra caracteristica en su gran mayoria de presentarse como “barrio
cerrado” lo que genera segregacion social; que es comprendida a partir del sustento tedrico de Josep
Maria Montaner Martorelli en su investigacion titulada: ”Traumas urbanos: la pérdida de la
memoria”, que define la segregacion como un proceso que continuamente va reproduciendo la
separacion entre las elites y las masas de poblacion modesta y una paulatina injerencia del sector
privado en la gestion de un espacio publico, que se vuelve lugar de control y de normas. Partiendo
de ello se reconoce segun el autor que los efectos de la segregacidn social son: cambios en el
mercado residencial de viviendas, aumento de las diferencias en el precio de las viviendas por el
incremento elevado de las viviendas en zonas de mayor “valor social”, la distribucion de los grupos
sociales en el territorio generando tendencias precedentes en las que se constata la distribucion

local de las categorias socioeconémicas y renta (Montaner, 2018).

Como es en el caso de COVIDUC ubicado en San Sebastian que demuestra los efectos reconocidos

segun el sustento tedrico y que se observa mejor en la siguiente figura.
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Figura 9
Barrio Cerrado del condominio COVIDUC del distrito de San Sebastian

Los barrios cerrados o privados se han transformado en herramientas espaciales para precisar o
hacer notar diferencias sociales, econdmicas y culturales, al alcance de la gran mayoria
privatizando el espacio, considerado como un fenémeno distinto entre el que se da para los
pudientes y el que se da para los de la clase media y baja, ya que cada uno responde a mecanismos

de segregacion distintos (Ramirez, 2013).

Finalmente, coincidiendo con Kellet (1994), la transformacion de las viviendas multifamiliares se
refleja de manera tecnoldgica con caracteristicas qué dependen de los materiales, el tipo de
construccion y normativas a manera de parametros urbanos, situacion habitacional, leyes y
tipologia con caracteristicas en los niveles edificatorios y distribucion, ya que, la evolucién

depende de aspectos sociales econémicos y no formales.

1.1. Formulacion del problema
1.1.1. Problema General.
¢Como se comprende la transformacion del territorio a partir de la produccion,
materialidad y variacion economica de las viviendas multifamiliares en los ultimos
41 afos en el distrito de San Sebastian?
1.1.2. Problemas Especificos.
e ;De qué manera se ha dado la produccidn de vivienda multifamiliar en el distrito

de San Sebastian?
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e En qué medida se ha modificado la materialidad de las viviendas
multifamiliares analizadas?
e ;Cual ha sido la variacion econémica en la construccion y los valores unitarios

de dichas viviendas?

1.2.  Objetivos
1.2.1. Objetivo General

Comprender la transformacion del territorio a partir de la produccién, materialidad
y variacion economica de las viviendas multifamiliares en los ultimos 41 afios en el

distrito de San Sebastian.

1.2.2. Objetivos Especificos
e Determinar la produccion de la vivienda multifamiliar en el distrito de San
Sebastian.
e Catalogar la materialidad de las viviendas multifamiliares durante estos ltimos
41 afios.
e Evaluar la variacion econdmica en la construccién y los valores unitarios de las
viviendas multifamiliares en dicho distrito.
1.3.  Alcancesy Limitaciones de la Investigacion
El presente trabajo estudia la transformacion del territorio a partir de la produccion, materialidad y
variacion econémica que experimenta la vivienda multifamiliar del distrito de San Sebastian de la
ciudad del Cusco durante el periodo de 1982 al 2022, dicho estudio tuvo impacto social y
académico en el campo de la arquitectura; ademas, se contd con el tiempo, acceso y los recursos

financieros.

Se identificaron ciertas limitaciones, dentro de ellas se encuentra la existencia de escasas
investigaciones sobre la transformacién de viviendas en la ciudad del Cusco; asimismo, un gran
porcentaje de los datos conseguidos no fue de uso publico, sin embargo, se obtuvo informacién de
fuentes como: planimetrias, fotografias aéreas y data de la Municipalidad de San Sebastian. Otra
limitante a considerar fue la crisis sanitaria a nivel mundial del coronavirus tipo dos, abreviado
SARS-CoV-2 COVID-19, que detuvo las actividades en instituciones como la municipalidad, las

bibliotecas, bancos, universidades, entre otros servicios requeridos para el acceso a la informacion.
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Capitulo Il: Marco Teorico

2.1. Antecedentes

Manifiestan desde un ambito internacional Gelabert y Gonzélez (2013), que la transformacién es
inseparable a la funcion del habitar, las expectativas evolucionan y las posibilidades econémicas
cambian, asi como la sociedad se vuelve heterogénea y la tecnologia se modifica, estos procesos
se tornan esenciales en la cotidianidad, en el estudio se analiz6 82 proyectos de América Latina'y
Europa para identificar 6ptimas formas de transformacion de la infraestructura habitacional desde
conceptos como: vivienda mejorable, residencia en modo soporte, edificacion en modo semilla y
vivienda de tipo cascara por su consolidacion exterior, caracterizando, sintetizando y evaluando,
identificando parametros para reconocer la clasificacion de transformacion, como: el requerimiento
tecnologico, el momento en el que se manifiesta la ocupacion, los elementos estructurales -
temporales (cierres y divisiones), la modulacion, la participacion del usuario en decisiones de

disefio, ndcleos de servicio y el crecimiento vertical u horizontal que presentaron.

Como resultado, en el ambito de Latinoamérica se observd una predominancia de produccion de
vivienda tipo semilla por el mayor aprovechamiento del suelo y uso variable del espacio libre,
también el tipo cascara y soporte en viviendas de alta densidad y mayor altura edificatoria. El
estudio da a conocer que la clasificacion dependera del momento de ocupacion del espacio
habitable en el que se dé la flexibilidad. Ademas, que la adaptabilidad, versatilidad, variabilidad y
transformabilidad condicionan la manera en que se utiliza y plantea los espacios, que a su vez

definen el momento de flexibilidad.

Esta investigacion tuvo como objetivo precisar teéricamente los enfoques de transformacion de la
vivienda y proponer un modelo teérico para su aplicacion préactica e identificar soluciones de disefio

logrando la adaptabilidad en el tiempo, los resultados encontrados fueron:
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Figura 10
Resultado 1: Modos de Transformacién

e

Presenta transformacion en extension cuantitativa hacia
afuera es, en cuanto cantidad y calidad de area.

N

SEMILLA

N

Presenta transformacién cualitativa hacia adentro en
cuanto calidad de espacios y cantidad de y &reas para ser

CASCARA

afuera en cuanto calidad de espacios y cantidad de y

Araac nara car adantahla

| I ‘ l Presenta transformacion cualitativa hacia adentro y

SOPORTE
Presenta transformacion en extension cuantitativa hacia afuera y
cualitativa hacia adentro en cuanto calidad v cantidad de espacios v MEJORABLE

Nota. Adaptado de “Progresividad y flexibilidad en la vivienda - Enfoques tedricos” (p. 20-24), por D. Gelabert & D.
Gonzélez, 2013, Revista Arquitectura y Urbanismo, 1(24).

La figura 8 expone que el modo semilla es aquel que evoluciona creciendo en cuanto area y
espacios edificados de manera vertical u horizontal, el modo cascara se caracteriza por los cambios
interiores, el aumento y adaptabilidad que se le da a los espacios evolucionando interiormente, el

modo soporte cambia interior y exteriormente de acuerdo al uso, area y evoluciona en altura
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durante el paso del tiempo, el modo mejorable se define y aplica transformando al estado del modo

semilla, cascara y soporte, ya que, todos pueden mejorar en cuanto calidad de acabados.

El segundo resultado presenta requerimientos que por el contexto y tipo de estudio su ubicacion

puede variar entre zonas de baja y alta densidad.

Figura 11

Resultado 2: Requerimientos especiales de las modalidades de transformacion

SEMILLA

REQUERIMIENTO ESPACIAL REQUERIMIENTO CONSTRUCTIVO INSERCION EN LA ZONA URBANA

Logica y continuidad de unidades Asociacion y caracteristicas diversas,
espaciales. Uso de sistemas con estructuras independientes que
tradicional in situ o permite el crecimiento vertical (3 a mas
industrializados. pisos) luces pequenas.

CASCARA

REQUERIMIENTO ESPACIAL REQUERIMIENTO CONSTRUCTIVO INSERCION EN LA ZONA URBANA
Contenedor, modular definido Permiten el emplazamiento, cascara
desde la etapa inicial, interiores permanente exterior, elementos interiores
transformables, para no generar divisores temporales ligeros. Estructura
dificultades si el uso cambia. que permite la especialidad
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SOPORTE

REQUERIMIENTO ESPACIAL REQUERIMIENTO CONSTRUCTIVO INSERCION EN LA ZONA URBANA
;‘;Eri:?udrﬁe Slies?:;ggreil i:s ::: La estructura tiene un rol fundamental, permite
indivi dua]i, S P oo GoR la adaptabilidad y combinacion de los Multifamiliares de 5 a mas niveles
P y 2 espacios, equipamiento movil. Presenta edificados en lugares abiertos

minimas divisiones con espacios

abiertos, unitarios e integrados gandeslves viposa sl O pUO:

MEJORABLE

REQUERIMIENTO ESPACIAL REQUERIMIENTO CONSTRUCTIVO INSERCION EN LA ZONA URBANA

Espacios inacabados que pueden X o
PABibi rencuaniolcalidad Pucde Uso de materlzll}gs qu; pl(xieden se§ sustituidos Dl eener Iy caTnCIeristinas
tener las caracteristicas de modalidad ~ Para mayor calidad. Puede tener las de modalidad semilla, cascara o

semilla, cascara o soporte y caracteristicas d.e modalidad semilla, cascara o soporte y combinarse
combinarse. soporte y combinarse 10ar

Nota. Adaptado de “Progresividad y flexibilidad en la vivienda - Enfoques tedricos” (p. 20-24), por (Gelabert &
Gonzalez, 2013), Revista Arquitectura y Urbanismo, 1(24).

El segundo resultado demuestra que las cuatro modalidades presentan caracteristicas espaciales y
constructivas diferentes, con formas variables de insercion en la trama urbana, que dependen de
caracteristicas como: ocupacion, componentes estructurales, modulacion, intervencion del
habitante en decisiones de disefio, presencia de nucleos de servicio, crecimiento vertical u
horizontal, elementos temporales como cierres y divisiones que otorga grados de relacion con el
entorno edificado, por lo que, se debe mantener una zonificacion diferenciada y definida por la

densidad habitacional.

El tercer resultado presenta la clasificacion del momento de ocupacidn continua, que ocurre en el
momento de utilizacion de la vivienda dando como resultado cuatro clasificaciones como: producto

de la transformacion y combinacion de vivienda semilla, soporte, cascara y mejorable.
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Figura 12

Resultado 2: Requerimientos especiales de las modalidades de transformacién

se clasifica en:

Transformacion o a) Vivienda crecedera: Crece horizontal A p— ffm
evolucion en el cotsmlieiu Sieaedl L i S

; ) iniciales. Es expansible respetando la J
tiempo: ‘);;ue o normativa. '

Adaptabilidad que n ser:
dependera de la

necesidad del

usuario. Se da a largo
plazo.

= SOPORTE &

““'”

¢) Vivienda de recintos neutros:
Espacios fijos en los que se permita el (— V-

intercambio de funciones. Como en el tipo:  CASCARA

Flexibilidad tecnoldgica: Se adapta al
contexto para ser funcional,
adecuandose a la tecnologia electronica
y al futuro.

Nota. Adaptado de “Progresividad y flexibilidad en la vivienda - Enfoques tedricos” (p. 20-24), por (Gelabert &
Gonzélez, 2013), 2013, Revista Arquitectura y Urbanismo, 1(24).

Este resultado demuestra que a largo plazo y respondiendo a las necesidades del usuario, la
transformacion que acontece en un periodo de tiempo se evidencia en la clasificacion de vivienda,
semilla, cascara y soporte, muestra también la posibilidad de combinar tipos generando nuevos,

que responden a aspectos espaciales como el &rea en la vivienda crecedera, el uso de cerramientos
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moviles y modulacién en la vivienda de espacios libres y la funcionalidad, variacion y flexibilidad

tecnologica en la vivienda de recintos neutros.

La metodologia de este estudio fue tedrica basica, de tipo no experimental descriptiva con un
enfoque cualitativo, los instrumentos utilizados fueron fichas de andlisis, de este modo categoriz6
y sistematiz6 82 viviendas edificadas en Europa y América Latina, definiendo conceptos que

aportan al disefio y compresion del territorio edificado.

Ademas, Ferrero y Basso (2008), en su investigacion afirman que la transformacion es un
fendmeno espacio — temporal, un factor estructurador diferente del espacio residencial y el
paradigma en la relacion del lugar y la sociedad, por ello se debe abordar desde el aspecto social,

econdmico y espacial.

Dicha investigacion tuvo como objetivo plantear un criterio constructivo y tecnolégico integral,
definir la relacion entre vivienda y espacios sociales creados y proponer el estudio de acuerdo a las
finanzas, economia, caracteristicas culturales y politicas, con una perspectiva de la gestion del
riesgo, también sefala las tipologias habitacionales de transformacidn, mejoramiento en barrios y
centros urbanos, lote con servicios, cobijo de emergencia, cascara o semilla y crecedera. El estudio

demuestra el siguiente resultado:
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Figura 13

Resultado 1: Indicadores para la creacion del espacio construido.

Los sistemas de
s fabricacion, de mercado y
de produccién

El Diseno

Debe generar =4 i bt
soluciones tipologicas, o¥

de acuerdo a la %
expresion de la cultura

local y al manejo del
espacio, mediante el
uso de tecnologias
constructivas flexibles,
combinables entre si,
Habitables y duraderas,
manteniendo la calidad
estructural y
constructiva , uso de
montaje o ensamblado
y estructuras livianas

La utilizacion de
sistemas constructivos
debe considerar el Costo

y a eficiencia, la
confiabilidad en el
tiempo de entrega y en
la capacidad técnica, la
calidad y la flexibilidad
para adaptarse a
cambios como a
productos nuevos.

Materiales y componentes
constructivos - Métodos

Integridad tecnologica sostenible, viable, que identifica las necesidades, de acuerdo a la normativa, con
asesoria técnica, adoptando tecnologias constructivas de la zona, con mecanismos simples y precisos de
ejecucion y montaje, con eficacia estructural de acuerdo a planimetria.

Nota. Adaptado de “Progresividad Habitacional: del Reconocimiento a la Propuesta” (p. 151-160), por A. Ferrero &
L. Basso, 2008, Cuaderno Urbano, Espacio, Cultura, Sociedad, 7(7).

Este primer resultado muestra la importancia de considerar variables econdmicas para entender que
un buen manejo econémico garantizara calidad, flexibilidad y eficiencia, variables constructivas
comprendidas como la materialidad y variables de disefio o relacionadas a la produccién de

vivienda, para lograr proponer la incorporacion de la vivienda en la trama urbana.
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La metodologia del estudio corresponde al tipo no experimental, enfoque cualitativo, en tanto, el
estudio se realizo a partir de la indagacion de casos con instrumentos que permitan conocer las
caracteristicas para abordar y reconocer la transformacion habitacional mediante el reconocimiento

de variables econémicas, financieras, sociales, politicas, culturales, tecnoldgicos y constructivas.

Entre tanto, en el Per( Palacios et al. (2012), en su investigacion analizo los planos ordenadores de
los parametros actuales en el territorio estudiado para hallar la relacion entre el disefio habitacional

y la forma de vida de los usuarios.

Dicha investigacion tuvo como objetivo conseguir una herramienta de andlisis que resalte los
componentes del crecimiento del disefio de la vivienda multifamiliar en los dltimos dos afios,
ademas la metodologia utilizada parti6 del estudio planimétrico vigente del cual se determinaron
doce entornos urbanos parecidos y se seleccionaron proyectos edificados segun la normativa actual
y anterior al 2010, se dio una valoracion de la vivienda empleando las siguientes variables:
adaptabilidad del usuario, flexibilidad, mejoramiento espacial, concentracion de areas himedas,
también se realizaron entrevistas al habitante post vivienda ocupada en las zonas de mayor

representacion y demanda en el distrito.

Los resultados del andlisis antes y después del 2010 permiten evidenciar que la valorizacion del
2010 tiene un puntaje mas alto con respecto a los siguientes afios. Se podria decir que, los proyectos
disefiados con la normativa posterior al 2010, no consiguen edificaciones con una calificacion alta,

logrando una arquitectura con valoracion media en la mayoria de los casos.

En pocas palabras, la normativa no esta generando que los proyectos ofrezcan una excelente calidad
espacial en relacion con los criterios analizados en la investigacion, como se observa en la siguiente

figura:
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Figura 14

Resultados de la valoracion con parametros anteriores al 2010 y posteriores al 2010

o~ ‘ ' 32%
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CON 10 22%
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41% (2 = & 29 2%
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Nota. Adaptado del Resultados de la Valoracién con Parametros Anteriores a 2010 y posteriores a 2010, de Palacios
Aguilar, Baez Barriga, & Weis Coello, 2012.
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Finalmente, la investigacién muestra que las viviendas multifamiliares analizadas y edificadas se
desenvolvieron en términos de precio-comercializacion y como un fin mercancia frente a la
dinamica social y urbanistica, puede agregarse que el producto se realiza segun la normativa y
cantidad de espacios requeridos por los usuarios, esto no garantiza la optimizacion de las
condiciones de habitabilidad y no se encontré un tipo de vivienda que considere los requerimientos

existentes de la sociedad.

Asimismo, Galarza (2019) en su estudio analiz6 la transformacion de los materiales de
construccion en la ciudad de Huacho en el afio 2018, ademas, hace referencia al desarrollo de la
tecnologia constructiva antes de la época de la Conquista y del Virreinato en la capital; respecto a
la metodologia el estudio fue de tipo descriptivo y de naturaleza basica. En tanto, el autor describid

tres partes: un periodo antes, durante y después de la colonizacion espafiola de América.

Los resultados obtenidos de dicha investigacion, muestran la evolucién de los materiales en paredes
de las viviendas pertenecientes a la localidad de Huacho, el material predominante es el ladrillo
que representa el 50%, ademas, el adobe constituye el 38,70% considerado como el segundo

material con mayor uso en paredes exteriores como muestra la siguiente figura:

Figura 15
Vivienda particular segun material predominante en las paredes exteriores 2007-2017

50.00%

TAPIA ESTERA MADERA ADOBE LADRILLO O 0TRO
BLOQUE DE MATERIAL
CEMEN.

Nota. Adaptado de Vivienda particular segin material predominante en las paredes exteriores 2007-2017, de Galarza
Espinoza, 2019.
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Por consecuente, los materiales han ido evolucionando a través del tiempo como resultado de los
desastres naturales, ademas influyd en el proceso constructivo de las paredes de las viviendas de
la ciudad de Huacho, que comenz6 con la piedra, estera, totora, chincha, tapia, y ladrillo, hasta la

actualidad siguen en evolucion.
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Cuadro resumen de antecedentes

Repositorio Digital

Cuadro resumen de antecedentes

Titulo del
antecedente

Objetivo

Metodologia

Resultados

Conclusiones

Progresividad y

Definir  teéricamente los
enfoques de transformacion
de la vivienda y proponer un

flexibilidad en la modelo te6rico para su
vivienda. Enfoques aplicacion practica e
tedricos identificar  soluciones de

disefio, logrando la

adaptabilidad en el tiempo

La metodologia es tedrica
basica, tipo no experimental
descriptiva, enfoque cualitativo,
los instrumentos utilizados
fueron fichas de analisis a partir
de parametros propuestos para
categorizar y sistematizar 82
viviendas edificadas en Europa
y América Latina.

Se definen cuatro modalidades de vivienda
flexible: semilla, mejorable, céascara y
soporte, con caracteristicas espaciales y
constructivas diferentes, con variables
formas de insercion en la trama urbana por
la ocupacién, la modulacién, el sistema
estructural y la aportacién del usuario en
decisiones de disefio. La vivienda
progresiva de modalidad, soporte y semilla
evoluciona y se transforma con el tiempo.

La vivienda evolutiva presenta
cambios durante y después de la
ocupacion cualitativa y
cuantitativamente, las que se
clasifican en cuatro:
flexibilidad, periodo de vida
gue se manifiesta en la vivienda,
clasificAndose en  continua,
cotidiana (en el tiempo)
evidenciada tecnolégicamente e
inicial.

Vivienda progresiva

y

Aprendiendo
del repertorio

Identificar ~ préacticas  de
progresividad para aplicarlas
de manera adecuada a un
contexto local.
Disminuyendo asi el déficit
cuantitativo y cualitativo de
vivienda.

flexible

La metodologia es analitica
descriptiva, a partir de una
investigacion tedrica de fichas
de estudio y pardmetros
caracterizando soluciones de
disefio.

La flexibilidad se puede lograr con una
planta libre y estructura definida
evidenciada en la existencia de
importantes antecedentes, en el caso de
Latinoamérica existe una carencia e
inadecuada calidad integral de disefio en
las pocas propuestas de flexibilidad y los
programas de vivienda tienen una vision
limitada del tema.

La progresividad tiene
resultados  divergentes, la
realidad europea se caracteriza
por viviendas tipo soporte y
cascara para aprovechar el
espacio, Latinoamérica presenta
mas viviendas semillas
producto de la autoconstruccion
y la flexibilidad vertical.
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Proponer un  concepto La progresividad se deduce en
integral de progresividad el espacio-tiempo como un

habitacional y variables de

anélisis econoémico-
financiero, tecnoldgico
constructivo, sociopolitico y
cultural. Definir la

del

La metodologia es propositiva y
descriptiva, presenta tres lineas
de investigacion:  andlisis,
reconocimiento de la realidad y

Demuestra la importancia de considerar
variables econdémicas para comprender que
el buen manejo econémico garantizara
calidad, flexibilidad y eficiencia, variables

fenémeno

Latinoamérica tiene
asentamientos en los que se
produce la progresividad que se
reconocen por el

reconocimiento a la prodL_JE:ci(’)n de viviendgysu disefio. » El enfo_que constr.uc_tivas comprendidas como la emplazqmientq y la nacion de
propuesta relacion con la progresmdgd metodo_lpglco es mixto mate_rlalldad y varlables_,de dl_se_no 0 que habitar es |gualaconf_or_mar
desde un enfoque de gestion propositivo.  El tipo de la relacionadas con produccion de vivienda, y completar. La progresividad
del riesgo. Plantear investigacion fue no para proponer la incorporacion de la no es una manifestacion
alternativas  habitacionales experimental — Propositivo. vivienda en la trama urbana. reciente de la construccion,
progresivas a partir del existen novedosos  criterios
disefio, materiales y entre el espacio construido y la

produccion. sociedad.
Finalmente, la investigacion
. » muestra que las viviendas
El estudio parti6 del analisis multifamiliares analizadas y
planimétrico vigente del cual se ] analisis antes y después del 2010 edificadas se desenvolvieron en
determinaron  doce  entornos yestra que la valorizacién antes del 2010 palabras de precio-
urbanos  parecidos Yy S tiene un puntaje mas alto respecto a los comercializacién y como un fin
Analisis del seleccionaron proyectos que gjqyientes afios. Se podria decir que los mercancia frente a la dindmica
crecimiento y Conseguir una herramienta han sido edificados segln la provectos disefiados con la normativa social y urbanistica, puede
desarrollo de la de anlisis en que resalten los ggrlg]aggzigchunﬂ \yalﬁrr];izzjor: da; posterior al 2010, no consiguen agrandar agregarse que el producto se
vivienda componentes del crecimiento I 1 98 proyectos con una calificacion mayor, reall_za segun Ia.normatlv.a y
multifamiliar en los del disefio de la vivienda '@ vivienda empleando Ias |ogrando una arquitectura con valoracion cantidad de espacios requeridos
Gltimos dos afios multifamiliar  en  dicho S'guientes variables: - media en la gran mayoria de los casos. por los usuarios, esto no
(2010-2012) en el distrito en los Gltimos dos ?gi%?ﬁg;%ad dr(:lle'orgigizzg En \abras. | i 4 garantiza la optimizacion de las
distrito de afios que han influido. o cjoramt pocas paiabras, fa normativa No €sta - condiciones de habitabilidad y
Miraflores espacial, concentracion de areas generando que los proyectos ofrezcan una 1o e encontré un tipo de

himedas, también se realizaron
entrevistas al habitante post
vivienda ocupada en las zonas
de mayor representacion y
demanda en el distrito.

excelente calidad espacial en relacion con
los criterios analizados en la investigacion.

vivienda que considere los
requerimientos existentes de la
sociedad.
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Evolucion de los
Materiales de
Construccion en La
Ciudad de Huacho
2018

La finalidad de la
investigacién fue analizar la
transformacién de los
materiales de construccion
en la ciudad de Huacho en el
2018, asimismo, estudié el
desarrollo de la tecnologia
constructiva antes de la
época de la conquista y del
virreinato en la ciudad.

La metodologia utilizada fue de
tipo descriptivo y de naturaleza
basica. EI método manejado
consistio en tres partes antes,
durante 'y después de la
colonizacion espafiola.

La evolucion de los materiales en paredes
de las viviendas en la ciudad de Huacho
indica que el material predominante es el
ladrillo que representa el 50%, seguido del
adobe que constituye el 38,70%,
considerado como el segundo material con
mayor uso en paredes exteriores.

Los materiales han ido
evolucionando debido a los
desastres naturales, lo que
influye directamente en las
técnicas de construccién y uso
en las paredes de viviendas en
Huacho, que comenzo con la
piedra, piedra con barro, totora,
chincha, tapia y ladrillo.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

2.2. Bases tedricas
La teoria de Josep Maria Montaner Martorell en la obra titulada “La arquitectura de la vivienda
colectiva”, determina tres grandes ejes que permiten experimentar y proponer nuevos tipos de

vivienda acorde a los cambios vitales que se estan produciendo.

Para explicar el futuro y presente inmediato de la vivienda multifamiliar se tomd en cuenta la
importancia de la complejidad espacial inmediata de los habitos domésticos, el desarrollo de
sistemas productivos y recursos tecnologicos, para replantear las caracteristicas elementales de la
vivienda multifamiliar promoviendo variedad sin jerarquias y con escasas separaciones fijas para
habitar y trabajar adecuandose a la heterogeneidad de usuarios, desde individuos, parejas con o sin
hijos, familias monoparentales, longevos y diversos individuos sin relacion de pareja. Dando como
resultado a la vivienda flexible concebida con deseo de adaptabilidad y experiencia, con distincion
entre la parte estructural y el componente interno preparado para transformarse con sus pobladores.
La teoria también que la adaptacion de transformaciones tipolégicas y la integracion a la
morfologia urbana deberia ser la solucidn estratégica propuesta por la arquitectura y el urbanismo
para optimizar la calidad de vida; demostrando la existencia de tipos y grados de flexibilidad que

los relacionan con la temporalidad de la evolucion (Montaner, 2015).

La capacidad de produccion de la vivienda en masa hace viable que aspectos relacionados con el
Movimiento Moderno puedan aplicarse a la vivienda contemporanea de forma transformable,
ajustable, flexible y sin jerarquias. Garantizando la incorporacién de diversas particularidades
como la de los individuos, zona y necesidades que se deben considerar en las residencias para
lograr ventajas sociales y econdmicas, posibilitando la transformacion progresiva, ya que, el hogar
representa a la historia familiar que se desarrolla al ritmo de cada habitante, haciendo posible la
creacion de areas de empleo para generar ingresos econémicos con espacios de venta y compra de
productos, tiendas, lavanderias, consultorios médicos, guarderias, peluquerias, etc. (Montaner,
2015).

La clave de la vivienda multifamiliar fue que las construcciones no debian ejecutarse
considerandose como elementos aislados de su entorno, equipamientos o infraestructuras, sino
tendrian que producirse tomando en cuenta la relacion con el proyecto urbano. Pese a su
materialidad, las tipologias de residencia llegaron a tener un gran valor representativo, figurativo

y urbano, marcando asi un nuevo hito histérico en la ciudad. Es asi que, la vivienda multifamiliar

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

se transformd en el componente esencial de la ciudad moderna y puede convertirse en el

monumento urbano (Montaner, 2008).

Uno de los aspectos mas resaltantes de la arquitectura moderna fue que ya no se reconocian los
diferentes tipos de departamentos por el modelo formal, estandarizado y homogéneo, predisefiados
por el funcionamiento racionalista (Montaner, 2015).

La intervencion inteligente en la ciudad y el territorio implica la interpretacion del presente, la
consideracién de las tradiciones tipologicas, el analisis critico de valores medioambientales,

sociales y urbanos.

La continuidad de la critica tipol6gica en la actualidad tiene que ver con la conciencia de que toda
intervencion inteligente en el territorio y la urbe tiene que tener conocimiento e interpretacion del
presente de las costumbres y tradiciones tipologicas y analizarlas criticamente para que acreciente

sus valores sociales, urbanos, ambientales y superar sus deficiencias (Montaner, 2015).

Los cambios tipoldgicos, son criterios vitales del proyecto de vivienda que se basan en la
adaptabilidad y perfectibilidad, considerando la flexibilidad del espacio interior con el uso
comparticiones fijas, olvidando jerarquias, con mayor diversidad de viviendas posibles, variedad
de usos y destinada a diferentes usuarios. En conclusion, una vivienda capaz de evolucionar con
sus habitantes (Montaner, 2008)

En tanto, se puede mencionar que la vivienda multifamiliar no es un producto, ni una maquina
aislada, pues tiene relacion con su entorno y cualidades ambientales, condiciones sociales y

proximidad al equipamiento publico garantizando multifuncionalidad y aproximacion a la calidad.

Los cambios estructurales y la evolucion expresan la transformacion de proyectar vivienda en el
siglo XXI reinterpretando nuevas tecnologias y tipologias, manifestandose ante diferentes formas

de pensar, herramientas y recursos (Montaner, 2008).

La arquitectura es condicionada altamente por el uso de tecnologias y materiales, por la exactitud
funcional, dimensiones (minimas, ajustadas y precisas) para cada actividad, sin modificar la

distribucion e imposibilitando su uso para la transformacion (Montaner y otros, 2015).

La edificacion transformable se ha ido convirtiendo en una construccién que no puede modificar

sus estructuras e instalaciones, sin embargo, las fachadas, cubiertas y tabiques pueden modificarse
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en un determinado tiempo. Ciertamente, la arquitectura residencial permite diferenciar el
contenedor con el relleno, considerado un concepto clave para la arquitectura contemporanea que

el arquitecto deberia saber como proyectista o investigador (Montaner, 2015).

La expresividad material en la arquitectura engloba la manifestacion de usos caracteristicos tanto
publicos como privados de cada vivienda (funcién) siendo el fundamento estético que puede
alcanzar la composicion, resultado de la expresion de los materiales y la técnica utilizada, los cuales
pueden manifestarse de modo genuino por acierto o desacierto con estilo propio, por una técnica o
por el recurso que se le da a la forma. La transformacién de la arquitectura demuestra que cada

instante esta determinado por una postura concreta basica de expresividad (Montaner, 2008).

La materialidad se basa en concepciones ideales y considera criterios racionales basados en la
iluminacion y ventilacion natural, justificado a partir de la perspectiva de la eficiencia econémica
y funcional, también debe tener separacion adecuada de zonas (noche — dia) y sin dimensiones
exageradas de ancho o profundidad. En la actualidad el predominio de viviendas con grandes
fachadas y reducida profundidad son costosas, pero limitadamente funcionales por poseer un
pasillo longitudinal, resultando ser espacios antihigiénicos con reducida ventilacion y oscuras, con

una distribucion en su mayoria de tipo laberinto que opta por usar patios de luces.

Segun Montaner (2015), las caracteristicas mencionadas anteriormente definen un tipo de
residencia moderna: la casa multifamiliar que con escaleras y que mediante el descanso se pueda
acceder a dos viviendas, que contenga ambientes como: dos habitaciones, una cocina, sala,

comedor y un bafio.

La materialidad de la vivienda racional no solo se fundamenta en division de zona de noche y dia,
0 en espacios reducidos, sino que plantea una cierta estructura nueva. A través del pensamiento
funcionalista y racionalista se puede hallar una solucion eficiente y funcional, tecnolégicamente

adelantada y reproducible que supere los modelos histéricos (Montaner, 2015).

Cada temporalidad expone una ilimitada investigacion en cuanto al uso de materialidad y tiene
probabilidades de desaparecer en la estructura, formas geométricas, elementos de composicion y
el plano. La transformacion de la materialidad siempre tiene un andlisis desde el impacto en el

entorno y la percepcion espacial, funcional y de vanguardia.
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La combinacion de tecnologia y materialidad generan resultados muy diferentes, desde soluciones
en conjunto de baja altura y densidad media — alta, hasta agrupaciones de bloques altos y
complicados, tratdndose asi de posiciones que se adaptan mejor a la variedad e intercambio, a la
variedad de usos de la casa, a los medios tecnoldgicos y a la investigacion estructural, la expresion
y densidad. Por consiguiente, de acuerdo con Montaner (2015), la combinacién de tecnologia y
materiales forman parte de una de las opciones arquitectonicas que responden a la variedad y a los

cambios.

La evolucion de la materialidad tuvo un punto de inflexién con el movimiento moderno, desde la
tendencia inexorable hacia industrializarse, ser andnima y producir en serie, asi como la repeticion
de cada elemento, reduciendo dimensiones basicas, modificando componentes tradicionales como:
piedra, madera, ladrillo o ceramica; que no resaltan como una homogeneidad tipica de los
materiales basicos contemporaneos. De esta evolucion se reconoce la prefabricacion, definida
segun el autor como intercambiabilidad de elementos de montaje que son sustituidos de forma que

envejecen.

Durante el siglo XX se evidencid que los elementos constructivos y los materiales utilizados para
funciones especificas como: proteccion, decoracién, aislamiento térmico, impermeabilidad,
recubrimiento, aislamiento acustico y caracteristicas estructurales, demostrando que la seccion de
un edificio ya no es uniforme, pues ahora esta compuesto por una superposicion de capas de
materiales diversos que solo pueden mantenerse, repararse o derribarse. Esto trae como
consecuencia que algunas viviendas presenten acabados de elevada calidad plastica, pero con
vulnerables y efimeras caracteristicas de materiales, ya que, visualmente solo predomina el
hormigon y las estructuras de acero, las fachadas lisas, forjados de hormigén, largos cerramientos
compuestos por vidrio con carpinteria de acero ligero y muros de fibrocemento que transformé la

cultura técnica del saber empirico constructivo por materiales livianos (Montaner, 2015).

La realidad material de la transformacion del territorio urbano fundamental es impresionante
debido a la variedad de subsistemas técnicos, nuevos materiales que se desarrollan y aplican en
periodos cortos de tiempo, sistemas que permiten construir y proyectar de manera diferente,
demostrando que el entorno construido ha cambiado y necesita del compromiso de los

profesionales para el control del proyecto, que permita alcanzar la calidad arquitecténica.
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Conforme con Montaner (2015), la arquitectura contemporanea ha tenido diversas soluciones para
crear edificios independientes como proyectos de vivienda para acoplarse en tejidos urbanos
determinados y condicionados; también hubo varios fracasos, pese a ello la arquitectura ha seguido

experimentando diferentes opciones y contextos.

La transformacion de la arquitectura es propia a la evolucion de la naturaleza humana como de los
deseos y necesidades posee la autenticidad que le permite apropiarse de un espacio; es por ello que,
al pasar de los afios la arquitectura necesita redefinir sus capacidades a la par de incluir y adaptarse,
interviniendo técnicamente en la diversidad de sistemas que le permitan la relacion con el entorno.
Construyendo sin destruir, activando lo existente, reciclando lo construido, restituyendo el
territorio urbanizado e interpretdndose como un complejo proceso de vinculos entre el contexto
edificado y los beneficiarios, logrando la multifuncionalidad y adecuada distribucion mediante la
materialidad en un contexto urbano que integre redes y reequilibre la transformacion, estableciendo
flexibilidad que responda a dinamicas de cambio y proximidad, recuperando asi la funcion ética de

la arquitectura tomando como reto las aspiraciones del usuario (Montaner, 2008).

Los cambios tecnoldgicos en la vivienda se adecuan segun la disponibilidad de los recursos de
comunicacion, informacién y sostenibilidad, asimismo, la flexibilidad y la adaptabilidad de la
vivienda debe considerar la transformacion en los habitos incluyendo componentes que conciban
el domicilio como espacio hedonico que produzcan condiciones saludables. Ademas, se necesitan
viviendas con elementos y factores que contribuyan en la ineludible evolucién, ya que, en la
residencia contemporanea y el contexto se estan produciendo nuevas relaciones entre lo privado y

publico.

Por otro lado, las ventajas y desventajas economicas o técnicas del empleo del material de
construccion quedan compensadas unas con otras, el uso de estructura metalica y hormigon armado
generan inseguridad, pues existe la posibilidad de que el acero falle ante desastres fisicos y
naturales, del mismo modo algunos hormigones pueden presentar procesos de degradacion y fallas

en su composicion (Montaner, 2008).

Al pasar de los afios, el sector de la construccion cambio dréasticamente y con ello género leyes de
rentabilidad. La arquitectura de la vivienda debe considerar la utilizacion adecuada de recursos,
una ecologia de lo construido que afronte mejorar el territorio, aporte equilibrio entre el sujeto y su

naturaleza y el entorno artificial.
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La evolucién se evidencia en la incorporacion de criterios basicos como: una cultura urbana,
espacialidad, respuesta medioambiental y a los ya conocidos principios de belleza, utilidad y
solidez. La cultura urbana interpretada como una complejidad que debe ser entendida e interpretada
por el arquitecto, comprendiendo la materialidad vernacula o moderna como recurso eficiente para
su relacion con el tejido urbano, paisajistico y la respuesta medioambiental que debe ser
considerada desde el inicio respondiendo a la manera de pensar, durabilidad, calidad, flexibilidad

y renovacion tipoldgica (Montaner & Muxi, 2010).
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Figura 16

Organigrama segun autor Josep Maria Montaner
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Nota. Adaptado de Vivienda Colectiva y Habitar el Presente, de Josep Maria Montaner, 2013.

Uno de los problemas del estudio de la vivienda multifamiliar como hecho edificado reside en la
desvinculacién de caracteristicas que la componen, la investigacion debe tomar en cuenta a la

arquitectura como objeto de estudio y su historia, a partir de la observacién del comportamiento de
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los edificios construidos, considerando el posible empleo, la produccién de tipologias, materiales

y tecnologias como parte de la metodologia en si misma (Till, 2012)

Las caracteristicas fisicas, ambientales, sociales, politicas y econdmicas tienen incidencia en los
edificios, los arquitectos y la arquitectura en si misma, ya que, estas condiciones buscan soluciones

que respondan al contexto, lo cotidiano, lo social y o econémico (Till, 2009).

La arquitectura nunca esta sola, depende de un conjunto incontrolable de circunstancias cambiantes
como el usuario, el tiempo, la historia, nuevas tecnologias, el clima, los eventos y las criticas,

demostrando que la idea original plasmada planimétricamente cambia.

Transferir este argumento a la arquitectura trae mas complejidades, ya que, la arquitectura esta
sujeta no solo a las fuerzas elementales del tiempo (clima y deterioro fisico), sino también a las
fuerzas sociales del tiempo (usuarios, funcion cambiante, obsolescencia economica). Pero esta
entropia afiadida no descarta la posibilidad de colaborar con ella, de hecho, lo refuerza. El tiempo
entropico es un socio en un proceso de disefio que dura mucho después de que el arquitecto ha

abandonado la escena.

Sin embargo, para aceptar esta colaboracion exige un cambio en las prioridades arquitectonicas
lejos de la arquitectura como un momento congelado de "finalizacion" hacia una aceptacion de
“construir lo inacabado” en el sentido de que permite “la posibilidad de apropiacion” por parte de
sus usuarios, ya que, “la acciébn humana, es una complicada matriz con combinaciones
desconocidas, cuyo resultado es considerable imprevisibilidad, una maravillosa inconclusividad y
apertura, cuando esta hecho es dejado de lado, ignorado u olvidado, la importancia de la
arquitectura se vuelve simplemente utilitaria, el disefio se vuelve aburrido, repetitivo y mecanico”,
por lo que, el disefiador debe aprender a vivir comodamente con las imprecisiones de comprension
del comportamiento humano como oportunidad para la invencion espacial en la que la voz del

usuario se escucha durante todo el proceso arquitectonico (Till, 2009).

El mercado se apropia facilmente de la produccién arquitectonica, anulando el contenido social
explicito, reduciendo el concepto espacial a aspectos estéticos y técnicos faciles de mercantilizar y
aspectos controlables como la eficiencia y visibilidad, cediendo ante la conveniencia economica

brindando un servicio al cliente, respondiendo a las demandas del cliente, que a su vez son a
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menudo impulsados por las eficiencias del mercado y oportunismo a corto plazo, olvidando al

usuario que es el que habitara esos espacios (Till, 2009).

El arquitecto debe servir a la sociedad y resolver sus problemas mediante la aplicacion del
conocimiento. Sobre la base de esta contribucion afirmativa al bien comdn, las profesiones afirman

no solo su valor econémico, sino también su autoridad moral.

Los arquitectos tienden a satisfacer las demandas del mercado externo o las del mercado interno,
pero no ambos al mismo tiempo (en el sentido de satisfacer demandas econdmicas se ve como una
corrupcion de la demanda simbdlica). La propuesta que es impulsada por un sistema de valores
autonomos de cadigos estéticos e ideologias intelectuales, se define a través de su capital simbolico
(Till, 2009).

La teoria propuesta por Jeremy Till, reconocido investigador inglés premiado por la Agencia de
Acreditacion Internacional de carreras de Arquitectura RIBA en su exploracion teorica titulada
Vivienda flexible los medios para el fin, argumenta la relevancia de la residencia flexible como
parte esencial de las futuras viviendas en el campo social, econémico y sustentable, definiéndose
como aquella casa que se adapta al cambio, que incorpora nuevas tecnologias y esta en base a las
necesidades fisicas y cambiantes de la experiencia del usuario en el tiempo mediante la division
del espacio y modelos tipoldgicos expresados en la planimetria y los servicios durante la vida util
de la edificacion (Till & Schneider, 2005).

Los arquitectos tienen a su disposicion toda la gama de elementos que afectan la ocupacion social
y la percepcion del espacio: la colocacion de puertas y ventanas, la proporcion de habitaciones, el
ancho de circulacion, la entrada de luz y las caracteristicas del material. Igualmente, es importante
el proceso de creacidn que permite que emerjan diferentes relaciones sociales, tanto en términos
de forma en que se organizan, los usos y la capacidad de adaptarlos a lo largo del tiempo. En la
falsa ética de la estética y la tectonica todos estos elementos son explotados en nombre de la
visualidad o exhibicion constructiva; en la ética social los elementos y las relaciones son

desplegadas en nombre del otro, a través de la formacion de contextos espaciales.

Si el capital es inherentemente inquieto y si esa inquietud se expresa a través del progreso
interminable de las mercancias que alimentan el deseo insaciable de los consumidores, un deseo

que instiga el capital para perpetuarse, entonces es facil ver cdmo los arquitectos se vinculan
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firmemente con el modernismo y la economia capitalista. Su mercancia y el disefio de edificios
como objetos tiene que sefialar tendencias progresivas para sobrevivir recurriendo a la tecnologia
y estética. El progreso se anuncia a través del empleo de nuevas tecnologias (de ahi el éxito
conspicuo del movimiento de alta tecnologia en el mercado externo) o la exhibicion de siempre,
con formas y superficies mas frescas (de ahi el éxito conspicuo del formalismo en el mercado
interno) (Till & Schneider, 2005).

Figura 17

Organigrama segun autor Jeremy Till
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Nota. Adaptado de ;Qué es investigar en arquitectura? Investigar en arquitectura: tres mitos y un modelo y
Arquitectura Depende, de Jeremy Till, 2013.
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Asimismo, para la arquitecta Gelabert (2014), doctora en Ciencias Técnicas, catedratica de la
Universidad Tecnologica de la Habana, manifiesta en su libro titulado “Vivienda Progresiva. Como
solucion alternativa para la ciudad de La Habana” que el disefio debe ser adaptable y flexible no
s6lo a las particularidades de la unidad familiar (prioridades y capacidades econémicas), sino a la

influencia de factores externos que pueden permanecer ignorados.

La transformacion de la vivienda se entiende como un sistema, procedimiento o proceso capaz de
convertirse; es decir, crecimiento, desarrollo, cambio, alteracion, mutacion, distorsion y/o
contaminacion de si mismo sobre la base de fundamentos generales, internos, precisos, flexibles,
determinadas e indeterminadas, también es la informacion externa especifica, imprevista y prevista

en un momento del tiempo (Gelabert, 2014).

Del mismo modo, la concepcion actual de la vivienda progresiva es entendida como aquella que
tiene las condiciones minimas de habitabilidad al momento de la ocupacion y puede ser
transformada, dividida, mejorada, subdividida, ampliada, renovada con el paso del tiempo por su
poblacion a lo largo de su ocupacion, también debe ser transformable, mejorable, flexible externa
e interna; sin embargo, en la actualidad se planted la necesidad de una vision global que lo distinga
MAs como un proceso que como producto terminado y se utilizé a manera de salida para combatir

soluciones de escasa calidad y de espacios reducidos, por lo cual el estado ignora dicho proceso.

Emplea términos de evolucidn y progresiva referidos a la vivienda cuya cualidad econdémica tiene
como objetivo principal el inicio a la residencia progresiva originada, a partir de la obligacién de
disminuir el costo inicial de ejecucion, tedricos contemporaneos que forman parte de un importante
referente actual. Por su parte, Montaner y Muxi (2010) manifiestan que los disefios de viviendas
deben beneficiar la evolucion y transformacién de los espacios, adaptarse a su composicion

cambiante y a la variacién en el numero de habitantes de una familia.

El estudio coincide con este planteamiento, ya que, afirma que el cambio evolutivo se produce en
esencia de dos formas: mejorando la calidad de los elementos que componen una vivienda o
aumentando la superficie y el nimero de espacios conformados. En tanto, se propone lo siguiente:
la clasificacion de las tipologias de progresividad con respecto a su forma de desarrollo, expansion
y evolucion, se entiende a la progresividad en extension o cuantitativa, al tamafio creciente de la
vivienda en términos de cantidad en relacion con el tamafio del periodo inicial y aumentando de

manera progresiva en el sentido de interioridad o cualidad, donde el volumen se mantiene
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invariable en etapas posteriores de transformacion y mejora la calidad de sus componentes. Por
consiguiente, la categorizacion es general y no debe ser esquematica, ya que, los dos grupos

coinciden.

En el primer caso, se aumenta el nimero de espacios y superficies, el cambio queda oculta en las
partes que lo componen. Asimismo, hay un gradual incremento del interior en la division vertical

u horizontal del volumen original, significa un cambio en la cantidad de espacio de la residencia.

Las modalidades de progresividad de la vivienda se clasifican acorde a la solucion arquitectonica

y segun la forma en el que transcurre el proceso de transformacion desde el momento inicial.

En la figura 16, se visualiza un esquema que clasifica las caracteristicas similares de las
modalidades de semilla, cascara, soporte y mejorable de la vivienda crecedera, por lo tanto,
prevalece el término de “semilla” relacionado con la autoconstruccion, otro tipo de vivienda se
denomina al “soporte” que corresponde con soluciones conformadas por unidades y estructuras.
Asimismo, existen “cascara” caracterizadas por unsolo volumen Yy espacio interior variable.
Finalmente, se toma en cuenta aquellas que cambian con el paso del tiempo, consideradas como la
modalidad “mejorable”. La clasificacion asumida por Gelabert (2014), muestra las mismas

modalidades progresivas, sin considerar la vivienda mejorable de la presente investigacion.
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Figura 18
Clasificacion de los tipos de progresividad segun autores consultado
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Nota. Adaptado de Vivienda Progresiva. Como solucion alternativa para la ciudad de La Habana de Dayra Gelabert
Abreu, 2014.

En tanto, la clasificacion adoptada por Gelabert (2014), sobre las modalidades progresivas de
vivienda son semilla, cascara, soporte y mejorable, que concuerdan con el tema de estudio. En el
caso de la jurisdiccion de San Sebastian, se debe subsanar los requerimientos que constituyen un
criterio para conceder al habitante, pues la modalidad tipo cascara es la vivienda que se caracteriza
primero por tener la cobertura exterior y luego realizar la division horizontal y vertical desde el

interior, por otro lado, el tipo soporte se identifica porque inicialmente se realiza la construccion
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portante y de la mano con trabajos de instalaciones y circulaciones principales, después de ello, se
completa la division espacial interior y los cerramientos exteriores, cabe mencionar que, pueden

existir mezclas de las modalidades.

Existe una correspondencia entre la modalidad de la vivienda progresiva y de acuerdo con el modo
en el que se da la evolucién, se identifica por ser progresiva en extension o cuantitativa a la

modalidad semilla, mientras que, la de tipo cascara y soporte se dan hacia el interior o cualitativa.

Los requerimientos de cada una de las modalidades presentan implicaciones directas en el disefio,
ejecucion y el método constructivo adecuada a emplear, la solucion arquitectonica espacial y el
emplazamiento de la residencia, mientras que la vivienda progresiva no presenta requerimientos
especificos, esta modalidad se encuentra combinada con las demas antes mencionadas, la
adecuacion y mejoramiento con el tiempo son aspectos que forman parte del concepto de
progresividad de las viviendas, las particularidades de las modalidades semilla, soporte y cascara

son inseparables de la transformacion (Gelabert, 2014).

Las viviendas progresivas se pueden mejorar sin requisitos especificos de espacio o construccion
que afecten el disefio de residencias futuras. Abarca un conjunto de procedimientos de alcance
variable, desde los méas especificos hasta de alcance global para perfeccionar la eficacia,
habitabilidad, durabilidad, rendimiento, entre otros. Se relacionan con el resto de los patrones,
porque el concepto mismo de progresividad incluye la mejora sistematica y la adaptacion a lo largo
del tiempo como parte integral del proceso de progresividad; por lo tanto, con base en las
caracteristicas de cada tipo, requerimientos de espacio y construccion correspondientes a los
métodos semilla, soporte y céscara para poder introducir, disefiar e implementar en el &rea urbana
(Gelabert, 2014).

Semilla: Se caracteriza por unidades de espacio independientes, unificadas o no en funcion de las
preferencias de cada familia, hasta la realizacion conjunta de la formay el disefio final. EI proceso
constructivo, la cantidad, la manera de agrupacion y las caracteristicas de la vivienda que cambian.
Por lo cual, debido a la posibilidad de un mayor crecimiento, cada residencia deberia tener una
estructura independiente, quizds con distancias pequefias, dependiendo del tamafio del espacio
requerido. Las estructuras y soluciones de construccion también deben permitir el crecimiento en

planta y en altura.
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Por sus propias particularidades de desarrollo y crecimiento de la modalidad semilla es menos
probable que se puedan edificar viviendas multifamiliares de alta densidad con dicho enfoque,
porque serd necesario concluir el nivel para pasar a los siguientes niveles y la fase de

implementacion puede durar un largo periodo de tiempo.

Este es el método utilizado en la autoconstruccion de viviendas, tradicionalmente realizado por
personas de acuerdo a los recursos que utilizan, fiscaliza la calidad de las viviendas en cada etapa
y la correspondencia de esta con el contexto, todo dependera de la familia, los recursos econémicos,

materiales disponibles y preferencias.

Céascara: Esta modalidad se fundamenta en el concepto de ‘contenedor’, consintiendo en un
diadlogo armonioso con el contexto en el que se sitla el edificio y permitiendo una transformacion
estructural del espacio interior. El disefio en la cantidad de niveles edificatorios dependera de la
solucion estructural, parametros y condiciones del lugar. Se caracteriza porque inicialmente se
realiza la envolvente exterior para preservar y garantizar la calidad del entorno urbano, dicha
cascara es un elemento exterior permanente a diferencia de las otras modalidades y el espacio
interior es variable, también debe tener una estructura que facilite la flexibilidad interior y la
transformacion para etapas futuras. En el espacio interior no deben interferir los elementos de
carga, si no deben dividirse de forma constante para realizar la division horizontal y vertical para

que el habitante incremente el area de su vivienda.

Soporte: Su particularidad de esta modalidad es que la disposicion de los elementos estructurales
se realiza de manera libre en los espacios interiores y exteriores, permitiendo que los ocupantes
puedan expresar su personalidad mediante su proyecto residencial (Habraken, 1979). El soporte
estructural juega un papel esencial en el disefio que debe permitir que los espacios se integren y se

adapten en un periodo posterior.

El disefio interior permitira diferentes distribuciones en planta, basandose en la flexibilidad que es
un concepto béasico. Se debe minimizar la division del espacio y esto crea un margen de libertad
para cambiar el propoésito de uso, jerarquia y disposicion de los equipos, resultando en una

construccion abierta, unificada e integrada.
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Para las soluciones constructivas utilizadas se recomienda el uso de luces grandes estructurales,

por lo cual se debe optar por tecnologia avanzada, mano de obra calificada para su proceso de

ejecucion, siendo una limitante el incremento en el costo de construccion.

Figura 19

Organigrama segun la autora Dayra Gelabert Abreu
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Nota. Adaptado de Vivienda Progresiva. Como solucion alternativa para la ciudad de La Habana de Dayra, 2014.
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2.3. Bases legales

Las normas que se utilizaron para el contexto del presente estudio son:

e Reglamento Nacional de Construcciones (RNC) 1970 — 2006. Este documento legal establece
los principios normativos para el andlisis de la muestra, considerando un rango entre las
medidas propuestas por este reglamento y la evolucion de las diferentes particularidades de los
parametros urbanos. La normativa utilizada corresponde al Decreto Supremo N.° 011-2006-
Vivienda, Lima, 21 de noviembre de 1978. Considerando las futuras actualizaciones de la
Norma TH.010 de Habilitaciones Residenciales, la Norma A020 Vivienda, Norma A.010,
Condiciones Generales de Disefio y la Norma A.130 Requisitos de Seguridad del Decreto
Supremo N.° 05-004-Vivienda.

e El Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) 2006 — Actualidad, documento legal que fue
empleado como base para el analisis de la muestra estudiada.

- Norma A 010 “Condiciones Generales de Disefio”. En el Articulo 9 del Capitulo de

Relacion de la Edificacion con la via publica, para el reconocimiento de los tipos, retiros e

informacion que es utilizada en el indicador de relacion de edificio con el entorno de la

dimensién de produccién de vivienda.

El articulo 25 del Capitulo V de accesos y pasajes de circulacion para comprobar las medidas
minimas de los pasillos que fue evaluado en el indicador de caracteristicas espaciales de la

dimensién de produccion de vivienda.

El articulo 26 del Capitulo VI de escaleras, para evaluar las dimensiones y tipos de escaleras
de las viviendas, muestra dentro del indicador de caracteristicas espaciales la dimension de
produccion de vivienda.
El articulo 40 del Capitulo VII de ductos, para verificar las dimensiones, especificaciones y
caracteristicas de los ductos, los indicadores de caracteristicas espaciales de la dimension de
produccion de vivienda.

- Norma A 020 Vivienda, el articulo 10 del capitulo | de Generalidades para definiciones y
caracteristicas de las escaleras analizadas en la dimension de produccién de vivienda.
El Articulo 21 del capitulo 1l de Condiciones de Disefio, para definir las caracteristicas que
se toman en cuenta para el andlisis de ductos del indicador y caracteristicas espaciales.
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- La Norma A 130 Requisitos de Seguridad Generalidades en el Articulo 28 del Sub capitulo
I1 de Medios de evacuacion se especifican las medidas minimas de los pasillos, informacion
utilizada para la evaluacion de las viviendas multifamiliares muestra el indicador
caracteristicas espaciales de la dimension de produccién de vivienda.

- Resoluciéon Ministerial N.° 351-2019-VIVIENDA. Aprueban Valores Unitarios Oficiales
de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y la provincia Constitucional del
Callao, la Costa, la Sierra'y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2020 y dictan diversas
disposiciones, mediante la tabla de valores de precios unitarios y categorizacién de la Sierra
para realizar el analisis de la dimensidn de variacion econémica.

- Resolucion Ministerial N.° 286 -2015 -VIVIENDA Aprueban los Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y la provincia
Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal
2016. Mediante la tabla de valores de precios unitarios y categorizacion de la Sierra para
efectuar el andlisis de la dimension de variacion economica.

- Resolucion Ministerial N.° 296 - 2009 -VIVIENDA Aprueban los Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion para las localidades de Lima Metropolitana y la provincia
Constitucional del Callao, la Costa, la Sierra y la Selva, vigentes para el Ejercicio Fiscal
2010. Mediante la tabla de valores de precios unitarios y categorizacién de la Sierra para

hacer el analisis de la dimensién de variacion econémica.

Normas Locales:

e EIl Plan Qosqo del afio 1993, funciona como sustento histérico para describir las areas de
expansion urbana y las vias de articulacion en la zona de Alto Qosqo, por la quebrada de
Pumamarca.

e EI Plan Director de la ciudad de Cusco y Esquema de Acondicionamiento Territorial,
Municipalidad Provincial del Cusco (2000), es el sustento historico para reconocer el area de
influencia del distrito de San Sebastian.

e Plan Urbano del Cusco (2006), este documento informativo fue base para reconocer aspectos
como la ocupacidn, el crecimiento vertical y el uso de materiales no tradicionales, ademés de
justificar y evidenciar el crecimiento inmobiliario del distrito de San Sebastian, también

proporcionar informacion de la zonificacion demostrando la expansién Urbana del Norte de
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San Sebastian, con una inadecuada calidad geotécnica, tanto al Norte como el Sur, se observd
la ocupacion informal en laderas, con una traza irregular, que modificé la morfologia e imagen
general de la ciudad, a partir de manzanas que se van acondicionando a la topografia.
o Demuestra también el uso de tecnologias tradicionales precarias en su mayoriay la falta
de continuidad vial entre asentamientos humanos colindantes.

e Plan de Desarrollo Urbano de la provincia del Cusco 2013-2023. Utilizado para la comparacion
de parametros del indicador de cumplimiento normativo de periodos antiguos y actuales, siendo
la base para realizar la comparacién y analisis en el presente estudio.

e Pardmetros urbanos del distrito de San Sebastian. Se han empleado los parametros urbanos que
autorizaron la ejecucion de cada proyecto, evidencidndose en los expedientes de la muestra
respecto a la dimension produccién de vivienda multifamiliar y el indicador de cumplimiento
normativo para el uso de suelo, altura edificada, coeficiente de edificacion, retiro, area libre,
area de lote minimo, frente de lote minimo, alineamiento de la fachada en cuanto altura y
dimension del voladizo. Estos pardmetros corresponden a cada afio de emision de la muestra
(1982-2022).

2.4. Glosario de términos

Transformacion

Este término proviene del prefijo trans, que es entendido como “de un lado a otro lado”, forma
entendida como “imagen o figura” y el sufijo “cion” entendido como “accion o efecto” (Coromines
& Pascual, 2012), qué significa efecto de cambiar de una forma a otra, comprendiendo como forma
al territorio construido compuesto por las viviendas multifamiliares y al cambio que han

experimentado a traves de los afios.
Territorio

Vilela (2007), indica que el concepto de territorio es comprendido como una totalidad social y
geogréafica compuesta por el entorno ecoldgico, los habitantes, procesos econémicos de
produccion, uso, intercambio, instalaciones, equipamiento y la aplicacion de tecnologia adecuada.
Sin embargo, incluye también el término poblacién; entendiéndose como un procedimiento
dindmico, integral y complejo con fines sostenibles. Definiéndose desde tres dimensiones; la real

(tangible, econdmica y tecnoldgica), simbolico (percepcién y sentido del espacio y la historia por
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la poblacion), e imaginario (capacidad humana de imaginar el territorio en el futuro y

transformarlo).
Materialidad

Garcia et al. (2016) consideran que la materialidad es el registro del hecho arquitecténico que
requiere de principios como: Sostener, el cual involucra tener conocimiento de las fuerzas a las que
se sometera una edificacion, la respuesta estructural del edificio, por la trascendencia que tiene la
eleccion del material que asegurara el adecuado comportamiento del producto edificado.
Asimismo, se tiene el principio construir, el cual origina el conocimiento técnico para resolver los
cerramientos y estructura desde sistemas constructivos correspondientes al contexto social,
econodmico Yy fisico de la arquitectura y el lugar de su emplazamiento. Igualmente, se tiene el
principio producir, a través del cual se brinda soluciones a partir del uso de cerramientos,
produciendo espacios funcionales y bioclimaticos para que el usuario disfrute de un espacio

confortable.
Variacion econémica

Término comprendido a partir de los conceptos de variacion o “cambio” y econdémica que se
entiende como “relativo a financiero”, por ello se entiende este término como el cambio que

experimentan los elementos financieros (Coromines & Pascual, 2012).
Produccién de vivienda

El concepto de produccion es comprendido como la transformacién de materia para ser convertida
en producto como una dindmica econémica que Servira como un recurso e insumo para la
fabricacién y elaboracidon de servicios o bienes para satisfacer necesidades (Real Academia
Espafiola , 2020). Mientras que, el concepto vivienda es comprendida como “lugar donde habitan
las personas” (Coromines & Pascual, 2012), en este caso se eligio el significado de produccion a
partir del concepto de aprovechar recursos y materias primas para elaborar un bien que sera
utilizado para satisfacer la necesidad de habitar. De ese modo, se desestima entender a la vivienda

como “producto”.
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Elemento estructural

Segun Mufioz (2018), los elementos estructurales forman parte de un objeto construido, al cual
otorgan rigidez y resistencia, teniendo como funcién el soporte de diferentes fuerzas que

interactdan con la construccion, como el peso, vientos, sismos, etc.
Tecnologia constructiva

Segun Fonseca (1991), es la agrupacion de partes y componentes de la edificacion que aportan para
lograr funcionalidad, con fines estéticos (decoracion) y constructivos para proteger los espacios

habitables (cerramientos), como soporte (estructura), para lograr el confort (acondicionamiento).
Entorno Urbano

Navarrete y Flores (2019), definen como la asociacion de componentes construidos, naturales,
culturales, sociales que coexisten en el espacio y tiempo en que se produce. El entorno es
un conjunto de elementos y aspectos que circundan algo, se puede entender como espacio, lugar,

ambiente o paisaje, entre otras.
Vivienda

Edificacion independiente compuesta por ambientes o fragmentos integrantes de una edificacion
multifamiliar, con capacidad de satisfacer mdltiples necesidades, como: cocinar, dormir, asear,
comer, entre otras. Sin embargo, el estacionamiento es parte de la vivienda cuando se encuentra

adosada. (Reglamento Nacional de Edificaciones, 2020).

Segun Montaner et al. (2015), es un espacio complejo creciente para convivir y desarrollarse

personalmente, tiene capas de analisis y lecturas no es solo una escenografia.
Vivienda multifamiliar

Para Montaner et al. (2015), la vivienda multifamiliar combina lo individual y lo colectivo, que
pueden responder mejor a los retos sociales, urbanos, tecnolégicos y sostenibles, adecudndose a
una realidad compleja y asumiendo la flexibilidad como una caracteristica necesaria para habitar

el espacio.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

Flexibilidad

La naturaleza inesperada del futuro, al no ser predecible deja un gran margen de error, por lo que,
el esfuerzo en disefiar supuestos, no es una respuesta de flexibilidad. Por consiguiente, su concepto
es el de adaptarse y establecer diferentes posibilidades de utilidad y representacién (Koolhaas &
Mau, 2006).

Segun Gelabert y Gonzalez (2013), la flexibilidad es la caracterizacion que define la habitabilidad
de una infraestructura habitacional progresiva, transformandola con funcionalidad y mejoras en

cada etapa. La flexibilidad se debe incorporar en la planificacion para aportar espacialmente.
Vivienda Progresiva

De acuerdo a Gelabert y Gonzalez (2013), el término vivienda progresiva y vivienda evolutiva son
sinénimos, que definen a la flexibilidad como concepto solido para su disefio, que genera opciones
espaciales variables en cada una de las etapas de la vivienda, hace viable la opcion de economizar
recursos y esfuerzos, en cada momento de sus etapas de funcionamiento y utilidad sin cambiarlo

totalmente. En tanto, se clasifican en:

e Vivienda Progresiva “Semilla”
Espacios reducidos de ocupacion dispuestos de acuerdo al uso y al desarrollo planeado siguiendo
los parametros definidos. Puede considerarse como crecedera (Gutiérrez, 2008).

e Vivienda Progresiva “Cdscara”
Ocupacion de todo el terreno del lote a partir de sus limites, edificando interiormente de acuerdo
a las necesidades del habitante. La primera fase de este tipo de vivienda es la consolidacion del
exterior, definiendo una fachada o cerco para que posteriormente se planifique el interior,
creciendo en altura o cantidad de espacios (Gutiérrez, 2008).

e Vivienda Progresiva “Soporte”
Edificacion compuesta por columnas, muros, losas y espacios reducidos, entrepisos y un area
minima por vivienda, se adapta a una cantidad especifica de acuerdo a los requerimientos y cambios
de cada usuario, pues a través del tiempo evolucionan en sentido vertical y horizontal hasta los
maximos permitidos por su contexto urbano. Su interior se puede subdividir y prevé zonas para

nuevas instalaciones, la fachada puede mejorarse con cerramientos (Gutiérrez, 2008).
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Habilitacion Urbana

Proceso de convertir la tierra rastica o eriazo en suelo urbano, donde el nivel de consolidacién de

lotes debe ser de 90% del area util total de la propiedad matriz (Ministerio de Vivienda, 2012).
Material de construccion

Hernandez (2009), manifiesta que los materiales forman parte de diferentes tipos de obras de
ingenieria o arquitectura, sin depender de la variedad de su composicion, forma o naturaleza, siendo
una la base material para la construccién que requieren ser utilizados, conservados y aprovechados

eficientemente.
Mano de obra

Orozco (2017), menciona que forma parte del costo de produccién. Comprendido como el valor de
horas de trabajo invertidas por el personal que interviene en el desarrollo de la obra, es de tipo
manual o mecanico y puede clasificarse en: directa, que es relativa al tiempo de trabajo para la

produccion e indirecta que es relativa a la inversion de tiempo del proceso cooperativo.
Valor unitario

Segun Trinidad (2005), la retribucion o pago final es financiado por el contratista por unidad de
concepto ejecutado segun el proyecto, normas de calidad y descripcion de la construccién, que es
agregado a los costos directos del trabajo final, costo por financiamiento, costos indirectos, cargos

adicionales y el cargo de la ganancia del contratista.

2.5. Términos basicos

Se debe entender por transformacién del territorio a la evolucion de caracteristicas de la vivienda
multifamiliar, tomando como referente a Montaner (2015), interpretandose la transformacion como
una expresién propia de cada ciudad y forma de vida, siendo parte de la materializacion el aspecto

construido que se adapta y resuelve necesidades habitacionales.

Del mismo modo, la vivienda crece y evoluciona con el habitante, experimenta cambios a través
del tiempo reflejando su propia historia y evidenciando caracteristicas propias, también es
considerada como un complejo creciente para convivir y desarrollarse personalmente, presenta
capas de andlisis y lectura, no es solo una escenografia. EI profesional responsable de disefar es el

arquitecto quien es el protagonista del pensamiento y desarrollo. Por otro lado, se puede mencionar
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que la vivienda multifamiliar puede responder mejor a los retos sociales, urbanos, tecnolégicos y
sostenibles, adecuandose a una realidad compleja, considerando la flexibilidad como una
caracteristica primordial del espacio habitable; siendo un impulso esencial para la evolucion de la
arquitectura y la ciudad, ya que, la calidad residencial es inseparable al tejido urbano que conjuga

lo individual y lo colectivo (Montaner, Muxi, & Falagan, 2017).

De igual manera, la produccién de la vivienda es imprescindible para percibir la particularidad y
complejidad espacial del individuo, el lugar y las necesidades, proporcionando soluciones sociales,
econdmicas, tecnoldgicas y materiales ante la transformacién de la residencia. Se considera la
postura de andlisis critico de la tipologia desde las cualidades espaciales, sociales y temporales de
la intervencion del territorio para acrecentar los valores y superar las carencias. Es asi que, se define
al territorio como un producto social, fisico e historico que tiene valor econdmico antes, durante y

después de su momento de ocupacién, considerando el impacto objetivo en el tiempo.

Asimismo, la materialidad de la unidad habitacional considera elementos estructurales y acabados
exteriores como indicadores que evidencian el cambio representativo, figurativo y urbano del
distrito a partir del punto de vista eficaz, funcional y financiero; por otro lado, la variacion
econdémica en las Ultimas décadas ha cambiado ante la presién inmobiliaria y los intereses
lucrativos de los inversores, resultando necesario recuperar la capacidad de decidir e intervenir en

el tema de la vivienda multifamiliar.
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Capitulo I11: Metodologia

3.1 Enfoque de la investigacion

La investigacién presenta un enfoque mixto, segin la metodologia propuesta por Vargas y Chacon
(2018), quienes mencionan que dicho enfoque estudia dimensiones cualitativas y cuantitativas, por
lo que, el analisis correspondiente se explica en base a la estadistica descriptiva y categorizacion
de datos observacionales, perteneciendo a la linea del disefio y considerando a la arquitectura como

una disciplina que debe ser estudiada transversalmente.

Para entender, esta investigacion se define el contexto como la problemaética, limitando el estudio
a caracteristicas sustentadas de tipo, material y costo con una indagacion que se realiza a través de
la comprension de la transformacion del territorio, para obtener como resultado una critica
comparativa y reflexiva, a partir de la descripcion de productos arquitectonicos acabados
(Muntafola, 2013).

Figura 20

Diagrama metodologico
Comprension del Territorio
Transformacion de la vivienda

Critica Comparativa

Pasado Presente Futuro

Nota. Adaptado de ¢Qué es investigar en arquitectura? Investigar en arquitectura: tres mitos y un modelo, de Jeremy
Till, traducido por Josep Muntafiola Thornberg, 2013.

Este estudio se sustenta en una de las lineas de investigacion de la arquitectura propuestas por el
educador y escritor Christopher Frayling, quien tomé en cuenta los comportamientos de la
arquitectura a partir del producto construido, considerando aspectos sociales, culturales y
tecnoldgicos; siendo un andlisis de componentes que van mas alla de lo formal obteniendo asi un

caracter transversal.
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3.2.  Nivel de la investigacion

El nivel investigativo propuesto es descriptivo, ya que, se produjo la recoleccion de datos que
permiten entender la transformacion de la vivienda multifamiliar del municipio Distrital de San
Sebastian de la ciudad del Cusco, para que asi se planteen en el futuro alternativas de solucion o
proyectos inmobiliarios coherentes a la realidad, evidenciando las caracteristicas positivas y

negativas gue muestra este sector.

3.3. Disefio de la investigacion

La investigacion presento el disefio planteado por el investigador Christopher Frayling, tomando
en cuenta los comportamientos de la arquitectura a partir del producto construido considerando
aspectos sociales, culturales y tecnoldgicos; siendo un analisis a través de la arquitectura porque se

utiliz6 como muestra viviendas multifamiliares construidas.

Figura 21

Investigacion en arte y disefio

o1

Investigacion

en

Investigacion
en
Arquitectura

Nota. El grafico representa el comportamiento de la arquitectura por (Frayling, 1994)

Del mismo modo, esta investigacion por ser documental utiliza un método histérico, que segun a
Delgado (2010), en dicho estudio se reescribe o aclara lo sucedido en el pasado a partir de
procedimientos, siendo una variacion del método analitico-sintético; por tanto, es necesario que en
el estudio se analizan los sucesos de manera descompuesta para conocer todas sus raices sociales,

econdmicas, politicas o etnograficas y a partir de este se realice y explique el hecho historico.

De ese modo, se describe las caracteristicas de las viviendas multifamiliares por cada década para
evidenciar los aspectos positivos y negativos que presenta el territorio analizado; el método

empleado es inductivo por la recoleccién de datos y porque va de lo general a lo especifico, se
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realiz6 un trabajo de campo y gabinete para el acopio de informacion de las viviendas existentes

con licencia de construccion registradas en la Municipalidad Distrital de San Sebastian.

La validacion de instrumentos se dio a partir de dos enfoques: el primero de ellos fue el juicio de
expertos quienes verifican la fiabilidad de la investigacion, para ello se consult6 a dos arquitectos
con amplia experiencia en el desarrollo de viviendas, uno desde el lado publico como especialista
del distrito de San Sebastian y otro desde el lado privado, quienes validaron los instrumentos como
adecuado para el levantamiento de informacion para lo cual se pide que se vea el anexo 01, la
segunda validacidn es por contenido a través del analisis estadistico lo cual se demuestra que la
validacion de instrumentos se dio mediante el “coeficiente alfa Cronbach” a través del aplicativo

SPSS, con el siguiente resultado:

Tabla 2

Alfa de cronbach

Resultado de la validacion de Instrumentos FS01 — FS02

Alfa de Cronbach NUmero de elementos
0=0.955 35

Mediante el Alfa de Cronbach, se determiné confiabilidad del instrumento analizado al 95.5% con

respecto a las dimensiones de caracter cualitativo.

3.4. Poblacién y muestra

3.4.1. Poblacion
La investigacion consideré6 como poblacion 1 035 expedientes aprobados de viviendas
multifamiliares durante el periodo de 1982 al afio 2022 realizadas en el distrito de San Sebastian —

Cusco.

3.4.1 Muestra
La muestra estuvo conformada por 40 viviendas multifamiliares con expedientes aprobados en la
Municipalidad Distrital de San Sebastian, siendo el muestreo no probabilistico intencional derivado

por el criterio de caso accidental, teniendo en cuenta que por temas de pandemia no es factible
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ingresar a todas las viviendas requeridas; por tanto, la muestra es representativa y accesible por las

investigadoras.

3.5. Instrumentos

Los instrumentos utilizados en la investigacion nacen de la metodologia planteada de las
dimensiones, indicadores, sub indicadores y variables analizadas, asi como de la base teorica

fundamentada por Josep Maria Montaner (apéndice e), los instrumentos optados son los siguientes:

Ficha de registro formato 01: Mediante este instrumento se obtuvo como resultados de la primera

y segunda dimensidn correspondientes a produccion de vivienda y materialidad.

Presenta la codificacién FR-01, numerada segln cada muestra, ubicada en el rotulado, la primera
pagina recopild los datos generales de la vivienda, la ubicacion y las plantas tipo principales,

ademas del primer y segundo indicador de la dimensién de produccién de vivienda.

El primer indicador evalUa la clasificacion de la vivienda multifamiliar a partir de los parametros
reconocidos segun las autoras (Gelabert & Gonzalez, 2013), desde los elementos planimétricos y
fotogréficos, para determinar la proyeccion del comportamiento tipolégico de la vivienda

multifamiliar.

El segundo indicador recolecta datos del expediente técnico y la ejecucion de cada vivienda
multifamiliar utilizada como muestra, comparando el indicador de cumplimiento normativo con la

propuesta del Plan de Desarrollo Urbano.

También, se tom¢ datos para el tercer indicador de la primera dimension caracteristicas espaciales,
evaluando la circulacion horizontal mediante pasillos considerando su ancho y el porcentaje de
conexién que tiene con todos los espacios; la circulacion vertical por los tipos de escaleras con
caracteristicas como ancho, paso, contrapaso y la cantidad de pasos que se encuentra el descanso;
se evalUa la iluminacién y ventilacion mediante tipos de ductos y sus dimensiones; el uso del retiro,
la altura edificada y la cubierta con sistema de recoleccion canalizada, a partir de la recopilacion
de datos segun la ejecucion y el expediente técnico de construccidn considerando como base teoérica

el Reglamento Nacional de Edificaciones (Moia, 1968).

En la segunda pagina se continta evaluando la dimension de caracteristicas espaciales a partir del

analisis de la funcién, considerando el area, tipos y cantidad de espacios determinados 6ptimos
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para una vivienda segun Moia (1968) son: estancia, hall, sala, comedor, cocina, dormitorios,
servicios higiénicos, estudio, lavanderia, garaje y patio de cada tipo de flat propuesto en la
planimetria del expediente técnico de construccion. También, Moia (1968), analiza la distribucion
a partir de la relacion de zonas sociales, privadas y de servicios, asi como las caracteristicas
adecuadas que deberian de cumplir, tales como: asoleamiento, accesibilidad, ventilacion,
articulacién, conexion y visuales. Finalmente, se estudia la orientacion de ambientes de acuerdo a

la ubicacion y asoleamiento de la vivienda.

Figura 22

Ficha de registro formato 01- primera y segunda pagina (anexo 01)

En la tercera pagina se analiza la distribucién y orientacion de ambientes de acuerdo a la ubicacion
y asoleamiento de la vivienda. Asimismo, se estudia el entorno a partir del reconocimiento de la
altura edificada, el uso del retiro y el sistema de canalizacion; también se analizaron los valores de
proximidad a partir de un radio de 500 metros para demostrar la cercania a servicios basicos como:

recreacion, educacion, salud, transporte y cultural, en base a la teoria de Montaner y otros (2015).

En la cuarta pagina se analizan los datos de la segunda dimension de materialidad, evaluando el

indicador de elementos estructurales desde el analisis planimétrico del expediente técnico de
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construccion, donde se evidencia la materialidad de cimentacion, muros, pisos y cubierta. También,
evalua el indicador de acabados exteriores a partir de la situacion actual y el expediente técnico,
recopilando la informacion de la fachada, puertas, ventanas y cubierta. Asimismo, se analiza la
categorizacién y precios de los valores unitarios que forman parte del indicador valores unitarios
ubicados en la tercera dimension, dichos subindicadores fueron analizados segun la justificacion
legal de las Resoluciones Ministeriales de aprobacion de los Valores Unitarios Oficiales de
Edificacion de la Sierra vigentes a cada afio. Para finalizar se anexan las iméagenes exteriores de la
vivienda con sus respectivas fichas completas del formato 01 de las 40 viviendas multifamiliares

se ubicaron en el anexo 01.

Figura 23

Ficha de registro formato 01- tercera y cuarta pagina (anexo 01)

Ficha de registro formato 02: Este instrumento recopila los datos necesarios para la tercera
dimensién de variacion economica, a partir de los indicadores de materiales de construccion y
mano de obra, en el que se recolecto la evidencia y evolucion segun la informacion obtenida del
Ministerio de Vivienda y la Revista Costos y presupuestos, todas las fichas completas de las 40

muestras en dicho formato se ubicaron en el anexo 01.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
: A:'c‘l’iz;s' : Repositorio Digital

del Cusco

Figura 24
Ficha de registro formato 02 (anexo 01)
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Ficha de registro formato 03: Este instrumento recopila los datos necesarios para el indicador de
habilitaciones urbanas de la primera dimension de produccion de vivienda, a partir del registro y
conteo de habilitaciones urbanas aprobadas anualmente durante el periodo estudiado, segin la
informacion obtenida de la Municipalidad Distrital de San Sebastian, todas las fichas completas

del formato 03 se ubicaron en el anexo 01.

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
: A:'c‘l’iz;s' : Repositorio Digital

del Cusco

Figura 25
Ficha de registro formato 03 (anexo 01)

Ficha de registro grafico formato 01: Este instrumento recopil6 la ubicacion de cada una de las
viviendas analizadas en un plano general de localizacion del distrito, segun la informacion obtenida
de los expedientes de licencia de construccion de la Municipalidad Distrital de San Sebastian, las

fichas completas de dicho formato se encuentran en el anexo 01.
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Figura 26

Ficha de registro gréafico 01(anexo 02)

UBICACION DE LAS 40 VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

e PLANO DEL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN

PLANO DE UBICACION

FICHA DE REGISTRO GRAFICO 01

6 Vst o Toow Kiolads DEL APARTIR DE LA MATERIALIDAD Y VARIACION CODIGO DE
EICHA:

‘SAN SEBASTIAN (1082-2022)" v UNIVERSIDAD ANDINA DEL CUSCO

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ’ FRG 01
ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA ~——— e

Ficha de registro gréafico formato 02: Este instrumento recopilé la planimetria digitalizada del
expediente técnico de las 40 viviendas, ademas estd compuesto por el plano de ubicacion, datos
generales y codificacion de la muestra, alzado principal y secundario (dependiendo del caso),
modelo tridimensional de cada vivienda segun la ejecucion actual y del expediente técnico, estas

fichas acabadas se encuentran en el anexo 02.
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Figura 27

Ficha de registro gréafico 02 (anexo 02)

PLANIMETRIA Y VISTAS 3D DE LA VIVIENDA

o PLANTAS DE DISTRIBUCION

PLANG DEL PRIMER NIVEL PLANO DELSEGUNDO NIVEL PLANO DEL TERCER NIVEL PLANO DE TECHO

FICHA DE REGISTRO GRAFICO 02

e ALZADOS @ VISTAS 3D
ALZADO FRONTAL ALZADO POSTERIOR RENDER RENDER

= bEL [ MATERIALIDAD Y VARIACION
Trns et Woed: e La viviENDA (108220221 UNIVERSIDAD ANDINA DEL CUSCO g
® Tesistas : - Bach Arq Sabvina Elena ARamirano Congorl [

Bach A Luz Meian Marmans Vilafunrie FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ’

© Asesar Mot Ara. Caros Gullermo Fetres Varges ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA e = FRG - 02
® Afo 2022

Ficha de registro grafico formato 03: Este instrumento recopild la planimetria digitalizada de
todas las habilitaciones urbanas inscritas en el distrito de San Sebastian durante el periodo

estudiado en un Plan Urbano Distrital, se encuentra en el anexo 02.
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Figura 28
Ficha de registro gréafico 03(anexo 02)
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3.6. Hipdtesis o supuestos

El estudio utilizé un enfoque de investigacion a través de la arquitectura (Frayling, 1994),
considerando el disefio y produccion como la metodologia misma, aplicando instrumentos como:
la revision documental, fichas de registro, analisis planimétrico, deduccién de imégenes y
estadistica descriptiva obtenidas en el trabajo de campo y procesamiento de datos, esta

investigacion no amerita la formulacion de hipdtesis porque no se realizé una contrastacion.

3.7.  Variables e indicadores

De acuerdo a Montaner (2015), se comprende el cambio del territorio considerando la complejidad
espacial de los sistemas productivos, habitos domésticos, recursos tecnologicos, integracion urbana
y transformaciones tipoldgicas que permiten interpretar el presente y el futuro inmediato de la

vivienda multifamiliar, es asi que, la variable de estudio se asimila a partir de la comprensién de la
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vivienda multifamiliar. En tal sentido, se analiz6 cada muestra del ambito geogréafico del distrito

de San Sebastian. La variable utilizada en la investigacion fue evaluada desde un enfoque mixto.

Agregando a lo anterior, el sustento tedrico de Kellet (1994), los causantes del cambio en la
vivienda multifamiliar tienen relacion con el contexto, el habitante y la vivienda en si misma;
comprendidos como caracteristicas tipologicas, tecnoldgicas, econémicas y normativas que fueron
analizadas en las viviendas multifamiliares en el distrito de San Sebastian que se entendieron como

las dimensiones de estudio.

3.7.1. Produccion de la vivienda: Esta primera dimension se basa en la teoria de Kellet (1994), a
partir de la observacién y reconocimiento de la clasificacion de tipo, el cumplimiento normativo,
aspectos espaciales y la habilitacion urbana de las viviendas multifamiliares analizadas del distrito

en mencion.
Clasificacion de la vivienda multifamiliar

Gelabert y Gonzalez (2013), presentan tipologias iterativas que cumplen con los principios de
flexibilidad, el escenario actual de la investigacion evidencia caracteristicas descritas por las
autoras que han sido evaluadas mediante los indicadores y caracteristicas observadas en las
fachadas y la representacion planimétrica de cada unidad habitacional, asi es como se reconocio

tipologias de residenciales verticales en el distrito.

La figura 28, muestra los modelos encontrados que demuestran los pardmetros establecidos de la
clasificacion de vivienda multifamiliar en el distrito de San Sebastian, segin las bases teoricas se
reconocieron a partir del andlisis de dos momentos temporales de la vida del edificio, primero en
su representacion planimétrica inicial del expediente técnico y su situacion actual que data del mes

de diciembre del 2021, estudio temporal que se evidencid la flexibilidad arquitectdnica.

Por otro lado, se reconocié como primera tipologia a la vivienda tipo semilla, con caracteristicas
como: presentar incremento en el area construida horizontal o verticalmente, no presentar
uniformidad en la fachada y no tener cubierta definida, aspectos que se visualizan en la imagen de
la izquierda, también se encontré el tipo soporte con caracteristicas como: envolvente exterior y
cubierta definida, ejecucion segun la planimetria a excepcion de los acabados exteriores y pisos

superiores sin uso, tal y como se observa en la imagen central de la siguiente figura.
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Figura 29
Tipologias encontradas en el distrito de San Sebastian
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Nota: Imagen izquierda es la representacion de una vivienda tipo Semilla, la Imagen central es la representacion de
una vivienda tipo Cascara, y la imagen de la izquierda es la representacion de una vivienda tipo Soporte

Finalmente, se encontr6 la tipologia céscara con caracteristicas como: presentar cubierta
provisional, dimensionamiento entre columnas mayor a 4 metros, altura de piso menor a 2.65
metros, no tener pisos superiores construidos con la posibilidad de una futura ampliacion en cuanto
altura, poseer una fachada irregular sin acabados en los Gltimos niveles, asi como se observa en la
imagen derecha de la figura 28, catalogados por medio de estas caracteristicas la clasificacion de

vivienda multifamiliar del distrito en estudio.
El cumplimiento normativo

Uno de los indicadores de estudio, basado en la comparacion de los pardmetros urbanos del Plan
de Desarrollo Urbano de la provincia del Cusco 2013-2023 (PDU) y del expediente de licencia de
edificacidn del distrito de San Sebastian; consideradas como las normas técnicas que determinan
las caracteristicas de un proyecto de vivienda que deben ser tomadas en cuenta por el profesional
encargado o por quienes quieran construir nuevas obras, modificar edificaciones existentes en un

determinado terreno, en el presente estudio se determind que si se cumple con dichas normas.

Los pardmetros se rigen en las siguientes bases legales: Ley 27972, Articulo 79, Ley 29060, en su
primera Disposicion Complementaria Final y la Ley N.° 29090, en vigencia desde el 2007.
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Segun el reglamento del Plan de Desarrollo Urbano de la provincia de Cusco 2013-2023 vy el
expediente de licencia de construccion emitido por el distrito en estudio, establece los siguientes

parametros urbanos:

- Uso de suelo

- Altura edificada (ml)

- Coeficiente de edificacion

- Retiro (ml)

- Area libre (m?)

- Area del lote minimo (m?)

- Frente del lote minimo (ml)

- Alineamiento de fachada en volada planta (ml)

- Alineamiento de fachada en volada altura (ml)

Caracteristicas espaciales

Este indicador abarca la circulacion horizontal, circulacion vertical, iluminacion, ventilacion,
funcidn, distribucion, orientacion de espacios, el entorno y los valores de proximidad, que fueron
analizados en cada tipo de departamento por vivienda multifamiliar.

El Reglamento Nacional de Edificaciones (2020), regula aspectos de circulacion horizontal y
vertical, iluminacion y ventilacion a partir del cumplimiento de dimensiones minimas que se puede
realizar con la fuente planimétrica obtenida del expediente de licencia de edificacion de la

Municipalidad Distrital de San Sebastian, se considero los siguientes sub indicadores:

e Circulacion horizontal, se analiza por el dimensionamiento de accesos y pasillos de acuerdo al
articulo 25 del Capitulo V de accesos y pasajes de circulacion de la Norma A 010, en cuanto
la cantidad de espacios que conecta el pasillo se evalUa el porcentaje de conexion.

e Circulacion vertical, percibida por los tipos de escaleras presentes por departamento,
reconociendo el ancho, paso, contrapaso y la ubicacion del descanso de cada tipo de escalera
de acuerdo al Articulo 26 del Capitulo VI de escaleras de la Norma A 010.

e Ventilacion, comprendida como el dimensionamiento de ductos que son un dato fidedigno de
las medidas provenientes de los planos del expediente de construccion, comprende el sub
indicador de ventilacion como el ducto de iluminacidn presente por departamento mediante el

area del ducto de acuerdo al Articulo 40 del Capitulo VII de Ductos de la Norma A 010.
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e lluminacion, analizada a partir del dimensionamiento de ductos segun el Articulo 40 del
Capitulo VII de Ductos de la Norma A 010.

e La funcion, se basa en una de las caracteristicas primordiales del disefio arquitectonico, segun
el investigador y docente en arquitectura Fonseca (1991), con su libro titulado “Medidas de
una casa”, donde fundamenta que el disefio es un proceso complejo porque cada vivienda
presenta caracteristicas funcionales diferentes; por ello, no se puede crear una norma que
solucione arquitectonicamente cada tipo de proyecto, ya que, cada una es Gnica en su espacio
funcional y responde a necesidades particulares, asimismo, el autor sugiere medidas minimas
planteadas segun la ergonomia y proxemia, generando un cambio en el concepto de normay
medida para establecer una diferencia entre lo minimo aceptable y lo recomendable, los
siguientes espacios fueron analizados para determinar si son adecuados o inadecuados segun
las medidas de las areas que sugiere el autor.

- Hall/sala

- Comedor

- Cocina

- Dormitorio matrimonial
- Dormitorio simple
- Dormitorio doble
- Bafio simple

- Bafio completo

- Estudio

- Lavanderia

- Garaje

- Depobsito

- Patio

e La distribucién, también basada en las teorias del investigador y docente en arquitectura
Fonseca (1991), en su libro titulado: “Medidas de una casa”, quien fundamenta la teoria de
distribucidn en tres zonas: sociales, privadas y de servicio, las cuales son fundamentales en la

vivienda minima.
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o Relacion de zonas sociales, conformada por la sala, comedor y cocina en los que se
desarrollan actividades como: convivir, leer, descansar, escuchar musica, comer y se
analiza la existencia de las siguientes caracteristicas:

- Accesibilidad exterior

- Asoleamiento

- Ventilacion natural

- Atrticulado al jardin

- Vistas al exterior

- Conectaa la cocina

- Separado de la zona privada

- Relacion de zonas privadas (dormitorios, estudio)

- Relacion de zonas de servicio (lavanderia, bafio, deposito)

o Relacion de zonas privadas, conformada por los dormitorios y el estudio, se caracteriza
por presentar actividades como: descansar, vestirse, estudiar, dormir, ver television y
muestra las siguientes particularidades:

- Asoleamiento

- Ventilacion natural

- Articulado al jardin
- Conexion con SSHH

o Relacion de zonas de servicio, conformada por los espacios como: lavanderia, bafio y
depdsito en los que se realizan actividades de aseo, almacenamiento, trabajo doméstico,
lavado, planchado y extendido. Es asi que, presenta las siguientes peculiaridades:

- Atrticulacion con zonas sociales

- Atrticulacion con zonas privadas

- Ventilacion natural

- Relacion con los patios

e Laorientacion de los ambientes en el presente estudio, concuerda con el investigador y docente

en arquitectura Fonseca (1991), en su libro titulado: “Medidas de una casa”, segun el estudio
los espacios de la vivienda como: sala, comedor, cocina entre otros deben aprovechar el viento,
iluminacion y luz solar. Dichas recomendaciones se aplicaron a la muestra de viviendas

ubicadas en el distrito de San Sebastian, ya que, presenta un clima frio y moderadamente

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad . . . .
. Andina Repositorio Digital
del Cusco

lluvioso. Por lo que, el espacio habitable de la vivienda debe orientarse hacia el sol, tratando
de dar la espalda al viento intenso, segun la investigacion se tiene los siguientes ambientes que
fueron analizados segln su orientacion:
- Sala
- Comedor
- Cocina
- Dormitorio matrimonial
- Dormitorio simple
- Dormitorio doble
- Bario simple
- Bafo completo
- Lavanderia
- Patio
- Deposito
- Estudio
- Garaje
e En el entorno se estudia la normativa vigente del Reglamento Nacional de Edificaciones (2020),
en el cual se menciona aspectos como: el uso del retiro, la altura edificatoria a partir de la
cantidad de pisos edificados y la presencia de cubierta con sistema de recoleccion canalizada
que se evidencia tanto en la fachada de la situacion actual y en la planimetria oficial del

expediente de licencia de construccién de cada vivienda analizada.

Para Montaner et al. (2015), los valores de proximidad se reconocen como una caracteristica
importante para definir la calidad habitacional de edificios multifamiliares, catalogado como
principio basico, ya que, cada servicio publico deberia tener una distancia proxima no mayor de
500 metros, este sub indicador se analizo a partir del plano urbano del distrito de San Sebastian.
En tal sentido, se reconocié todo tipo de equipamiento de educacion, salud, transporte, cultura,

recreacion pasiva, recreacion activa y mercados de abastos méas cercanos.
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Figura 30

Ejemplo del reconocimiento del indicador de valores de proximidad

Leyenda

B Vivienda Multifamiliar
Radio de 500m

Equipamiento:

' Transporte
Abastos

B Ssalud

B Educacion
Recreacion Activa
Recreacion Pasiva

I Cultural

Como muestra la figura 28, y a partir de la teoria se han reconocido colegios, instituciones de todo
nivel educativo, paraderos, terminales, aeropuertos, mercados de abastos, supermercados, losas

deportivas, clinicas, postas, hospitales, plazas, parques, bibliotecas y museos.
Habilitaciones urbanas

Este indicador registra las habilitaciones urbanas del distrito aprobadas segin las normas del
Reglamento Nacional de Edificaciones TH.010 y el reglamento de desarrollo urbano distrital, estas
habilitaciones cuentan con infraestructura de acceso y de servicios con fines urbanos. El incremento
de habilitaciones aprobadas hasta la actualidad produce una evolucion que se refleja graficamente

en el anexo 5.

3.7.2.- Materialidad, es considerada la segunda dimension, basada en el libro “Como se construye
una vivienda” del arquitecto José Luis Moia, que sugiere a los ocupantes futuros de la casa el uso
de materiales constructivos de manera adecuada y ventajosa, ya que, la vivienda puede tener solo
lo esencial y ser atractiva, lo simple y correcto en el disefio resulta ser de apariencia agradable
(Moia, 1968), en la investigacion se estudiaron dos indicadores, el primero de acuerdo a los
elementos estructurales que lo componen y el segundo segun los acabados exteriores de las

viviendas multifamiliares del distrito.
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El indicador elementos estructurales en la investigacién es estudiada segun la licencia de

construccion de la Municipalidad de San Sebastian, el cual presenta los siguientes subindicadores:

- Muro
- Piso
- Cubierta

- Cimentacion

El indicador acabado exterior es abordado desde la licencia de construccion de la Municipalidad

de San Sebastian y segun la ejecucién, en los siguientes subindicadores:

- Fachada
- Cubierta
- Puerta

- Carpinteria de la Ventana

3.7.3.- Variacion econdmica, de acuerdo a Montaner (2015), se entiende a esta Ultima dimensién
a partir de la evolucion inmobiliaria econdmica de los insumos fisicos, humanos y precios
propuestos por los inversores, siendo un hecho que se puede apreciar en el distrito de San Sebastian.
De ese modo, se vincula la dimension de variacion econémica con la evolucion de los costos de
materiales de construccién tales como: bolsas de cemento y barras de acero, representando al sub
indicador de variacion de material de construccion con informacién publica adquirida del equipo
estadistico del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento; los costos de mano de obra se
examinan a partir de pagos netos mensuales por afio de operario, oficial y peon, representando al
sub indicador de variacion de mano de obra, obtenida de publicaciones de la Federacion de
Trabajadores de Construccion Civil. Finalmente, el indicador de los valores unitarios que se da a
partir del expediente de licencia de construccion y los Decretos Supremos de Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion para la Sierra vigentes durante el ejercicio fiscal que se dio a partir de
octubre de 1998.

A continuacién, se sintetiza mediante una tabla la variable, dimensiones, indicadores y sub-
indicadores evaluados cualitativa o cuantitativamente dependiendo de las caracteristicas que

presentaron.
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Tabla 3
Cuadro de variables e indicadores
Variable Dimension Indicadores Sub indicadores
Transformacién Produccion  Clasificacion de Semilla
del territorio de la vivienda multifamiliar  Céscara
vivienda Soporte
Cumplimiento Uso de suelo
normativo Altura edificada (ml)
Coeficiente de edificacion
Retiro (ml)

Area libre (m2)
Area del lote minimo (m2)
Frente del lote minimo (ml)
Alineamiento de fachada en volado
ancho (ml)
Alineamiento de fachada en volado
Altura (ml)
Declaratoria de fabrica
Caracteristicas Circulacién horizontal
espaciales Circulacion vertical
lluminacién
Ventilacion
Funcién
Distribucion
Orientacion de ambientes
Entorno
Proximidad
Habilitacion urbana Cantidad de habilitaciones por afio
Materialidad Elementos estructurales Muro
Piso
Cubierta
Cimentacion
Acabados exteriores Fachada
Cubierta
Puerta
Carpinteria de la Ventana
Variacion Variacion de material Costos de bolsa de cemento

econdmica  de construccion Costo de barra de acero
Variacion de mano de Pago mensual de operario
obra Pago mensual de oficial
Pago mensual de pedn
Valores unitarios CategoriaA,B,C,D,E,FyH
Precio
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3.8. Operacionalizacion de variables

Tabla 4

Operacionalizacion de variables

Repositorio Digital

Titulo: Transformacion del territorio a partir de la produccion, materialidad y variacion econdémica de la vivienda

multifamiliar en el distrito de San Sebastian (1982-2022)

Variable de estudio

Dimensiones

Indicadores  Instrumento
Trapsfo_rmacmn 28l 1. Produccién de vivienda
territorio
"Se plantea una nueva manera de plantear la vivienda donde las Andlisis
unidades habitacionales poseen los espacios absolutamente planimétrico
Entender esta necesarios” (Montaner et.al, 2015) o
transformacion desde la “La transformacion en infraestructura habitacional se puede CIaSIfI_Ca_lmon
perspectiva econdémica, reconocer a partir de conceptos como: residencia mejorable, de la vivienda Analisis
permite mejorar la residencia en modo de soporte, por su exterior de cierta medida multifamiliar fotografico
comprension del territorio, consohd,adoode cascara 'y como edificacion en semilla” (Gelabert
la satisfaccion de & Gonzalez, 2013).
necesidades, escasez, costos "Las caracteristicas espaciales deben presentar funcionalidad.
de oportunidad, produccion Huminacién, estructuracion, cualidades propias y generar una  ASPecto Andlisis
y otros que sirvieron para percepcion que los distinga” (Fernandez, 2015). espacial planimetrico
ana!lz.ar Mmejor las Segun Larrucea y Riquelme (2009), la existencia de leyes y normas s
decisiones  del  futuro . . . - Analisis
X ~~ en cada pais, reglamenta la produccién como su transformacion, Cumplimiento
arquitecto 0 urbanista aseqrando garantia a los usuarios y un infimo estandar de calidad  normativo documental
(Vilella, 2013) del producto que se consumira. Analisis
En el campo de construccion de viviendas, la normativa y la documental
legislacion estan materializadas en reglamentos. Habilitacion
urbana Analisis
planimétrico
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Repositorio Digital

2. Materialidad

. . Analisi

- Seguin Bozzano (2017), los acabados exteriores, como todos plani;éir?co
aquellos encontrados al exterior, exhibidos a cambios climaticos, Acabgdos
deben soportar agentes ambientales y biol6gicos, los procesos Exteriores Anélisis
mecanicos y la actividad humana. fotografico
- Segin Mufioz (2018), los elementos estructurales forman parte de Analisis
un objeto construido otorgandole rigidez y resistencia, teniendo  Elementos planimétrico
como funcién el soporte de diferentes fuerzas que interacttian con  estructurales

Analisis

la construccion, como el peso, vientos, sismos, etc.

fotogréfico

3. Variacion econémica

- Segln Moia (1968), en su libro Como se Proyecta una Vivienda,
afirma que el material tiene que emplearse segun sea su naturaleza
y con la técnica estructural correspondiente. Esto contribuy6 a
expresar mejor estructuralmente el conjunto, de manera que
muestre el cambio del material utilizado de acuerdo a la propuesta
del ingeniero.

Materiales de
construccién

Andlisis de
documental

- De acuerdo a Orozco (2017), la mano de obra es parte del costo
de produccién. Comprender el valor del tiempo de trabajo
invertido por las personas involucradas en el desarrollo de la obra,
siendo de tipo manual 0 mecanico y puede clasificarse en: directa,
que es relativa al tiempo de trabajo para la produccion e indirecta
que es relativa a la inversion de tiempo del proceso cooperativo
(Del Rio Gonzales, 2011).

Mano de obra

Andlisis de
documental

- Segun Trinidad (2005), Los costos unitarios son interpretados
como el importe de la remuneracion o pago total que debe cubrirse
el contratista por unidad de concepto terminado ejecutado
conforme al proyecto especificaciones de construccién y normas

Valores
unitarios

Analisis de
documental
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de calidad, se integra a los costos directos correspondientes al
concepto de trabajo, los costos indirectos, el costo por A
financiamiento, el cargo por la utilidad del contratista y los cargos Analisis

adicionales. planimétrico

- Segun el Instituto Tecnolégico de Sonora (2014), el valor del

costo unitario es el fin mas significativo en la contabilidad de
costos y su aporte es esencial en el mundo empresarial.

"El costo unitario es aquel valor de un articulo en particular,
entendido como una herramienta financiera que requiere ser Analisis

comprendida y considerada en toda empresa” fotografico
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3.9. Recopilacién y analisis de datos

La recopilacion de datos se realizé mediante la autorizacion de la Gerencia de Desarrollo Urbano
y Rural de la Municipalidad Distrital de San Sebastian, para el ingreso y accesibilidad al almacén
general, se revisO aleatoriamente los expedientes de licencias de construccion de viviendas
multifamiliares, seleccionando un total de 40 muestras pertenecientes a los Gltimos 41 afios, la
informacion recolectada del expediente comprende el certificado de aprobacion de licencia de
edificacion, memoria descriptiva, certificado de parametros urbanisticos y edificatorios y los

planos arquitecténicos (ubicacion, plantas, cortes, alzados), después se digitalizo los dichos planos.

En la validacion del contenido de los instrumentos se opt6 por el juicio de expertos para verificar
la fiabilidad de la investigacion, en el cual se consider6 como expertos al asesor de tesis y a la

especialista de la Municipalidad del distrito de San Sebastian (anexo 01).

Una vez validado los instrumentos se procedio a la visita exterior de las viviendas, para el registro
fotografico y llenado del indicador, acabados exteriores que corresponde a la ficha de registro N.°

01 (anexo 02), despues se completo dicha ficha a partir de ldminas de andlisis planimétrico.

Para la recopilacion de datos de la ficha de registro N.°02 (anexo 03), que corresponde al indicador
material de construccion, se considerd informacién estadistica del Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento y para el indicador mano de obra se utilizo como fuente las

publicaciones anuales de la Federacion de Trabajadores en Construccion Civil del Peru.

Finalmente, para la ficha de registro N.°03 (anexo 04), se recab6 informacion documental de las
habilitaciones urbanas aprobadas durante los ultimos 41 afios de la Municipalidad Distrital de San

Sebastian, del mismo modo se obtuvo la informacion planimétrica.

El analisis de datos se realizd6 mediante la evaluacion mixta, segun la naturaleza la evaluacion
cuantitativa se dio a partir del anélisis estadistico en el software IBM SPSS obteniendo informacion
descriptiva para los resultados a través de tablas de frecuencias, valores percentiles, tendencia

central y dispersion mediante graficos de barras, de sectores e histogramas.

En cuanto, al analisis de datos cualitativos se elaboraron ldminas que sirvieron para la obtencion
de los resultados y la categorizacion de informacion. A continuacidn, se explicard cada una de las

laminas y como distinguieron las caracteristicas de estudio.
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3.9.1. Produccion de Vivienda
Esta dimension analiz6 datos para categorizar resultados y definir la clasificacion de la vivienda,
el cumplimiento normativo, caracteristicas espaciales y habilitacion urbana, en su naturaleza es de

tipo cualitativo, pues se analizaron los datos recolectados en un total de 7 laminas.

En la clasificacién de vivienda se analizo6 datos a partir de la base tedrica segun Gelabert y Gonzélez
(2013), para la interpretacion de los sub indicadores tipo cascara, semilla y soporte en las laminas
01y 02, se utiliz6 de guia el analisis temporal (tabla 4) para definir la clasificacion a partir de los
cuestionamientos del momento de ocupacion inicial. Segun el expediente de licencia de
construccion del distrito de San Sebastian, la ocupacion continua (segin ejecucion) y la

comparacion de ambos momentos.

Tabla 5
Parametros para definir la toma de datos del instrumento 01.01 Clasificacion de vivienda
multifamiliar
Clasificacion segiin ocupacion
Momento  Ocupacion Inicial Ocupacion Continua Comparacién
Flexibilidad Segun el Segun ejecucioén Registro segun el
expediente de expediente de
licencia de licencia de
construccion del construccion vs. La
distrito de San ejecucion
Sebastian.
Semilla - ¢La vivienda multifamiliar presenta
incremento en el area construida - ¢;La vivienda
horizontal (en material definido porel  multifamiliar estaba
& usuario) y en altura (con materiales edificada solo en un
%’ ligeros)? sector del lote?
- ¢ Presenta Uniformidad en la fachada?
- ¢ Tiene cubierta mixta?
Cascara - ¢ Presenta envolvente exterior definida?
- ¢ Presenta cubierta definida? - ¢El proyecto fue
- ¢Se presencia uso en los Ultimos pisos?  ejecutado desde el
inicio?
Soporte - ¢Laalturade - ¢La fachada no presenta acabadosen - ;Se aprecia
piso a techo los Gltimos pisos? posibilidad de futura
menor a 2.65 m? - ;Presenta una cubierta provisional? ampliacion en altura
; ‘ - ¢Presenta luces - ¢Se aprecia posibilidad de futura (concreto)?
‘ ‘ ! mayores a los 4 ampliacion en altura (concreto)?
m? - ¢Presenta luces mayores a los 4 m?

- ¢La altura es superior a los 5 niveles?
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Lamina de andlisis de datos Formato 01

Esta lamina reconocié cualidades de la vivienda tipo cascara a través del criterio arquitectonico y
a partir del registro fotografico actual de las fachadas para demostrar si existe una envolvente
exterior y cubierta definida, mediante la comparacion entre el registro fotografico exterior de las
viviendas del estado actual y la fachada representada en el expediente técnico de la licencia de
construccion del area de estudio, si el proyecto fue ejecutado desde el inicio, del mismo modo se

reconocio a partir de la fotografia de la fachada si no presentaba uso en los ultimos pisos.

También, esta ldmina mostro las caracteristicas de la vivienda tipo semilla a partir del plano
perimétrico del expediente de la licencia de construccion, si la vivienda fue edificada en un sector
del lote, se demostro el incremento en el &rea construida horizontal (en material definido por el
usuario) y/o en altura (con materiales ligeros) comparando las fachadas del expediente técnico y la
situacion actual, después se reconocié mediante el registro fotografico actual de la fachada de la
vivienda si no presenta uniformidad en la fachada principal y si se muestra cubierta mixta, todo

ello analizado con criterio arquitectonico.

Figura 31

Lamina de analisis de datos formato 01
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Lamina de andlisis de datos Formato 02

Este segundo formato de lamina demostré en la primera parte las cualidades de la vivienda tipo
soporte, donde se reconocié mediante el analisis de la fachada del expediente de licencia de
construccion del distrito de San Sebastian si la fachada tenia acabados en los ultimos pisos, se
examind mediante el registro fotogréafico del estado actual si presentaba cubierta provisional,
ademas, se mostro a partir de la fachada del expediente de licencia de construccion. Si existia la
posibilidad de una futura ampliacion en altura (barras de acero), se comprobd mediante el plano
estructural del expediente técnico de licencia de construccion, si la dimension entre columnas
(luces) era mayor a cuatro metros, en tanto se examinoé a través del registro fotogréafico actual de la
vivienda si la altura era superior a los 5 niveles, finalmente se demostr6 mediante la elevacion del
expediente de construccién si la altura de piso era menor a 2.50 metros, todo lo mencionado se

analizo desde el criterio arquitectdnico.

En la segunda parte de la ldmina se realiza el analisis de datos del indicador cumplimiento
normativo, el cual fue cuantitativo, por lo cual, se realizd la comparacion numérica de los
parametros urbanos; del Plan de Desarrollo Urbano de la provincia del Cusco 2013-2023 (PDU) o
del Reglamento Nacional de edificaciones y del expediente de licencia de construccion del distrito
de San Sebastian, para ello se tuvo que ubicar cada vivienda, mediante el plano de Zonificacion
perteneciente al PDU de la provincia del Cusco 2013-2023 y se utilizé la figura 31 de dicho plan,

en ella se comparé los siguientes parametros urbanos:

- Uso de suelo: Segun el PDU del Cusco, considera los usos unifamiliares, multifamiliar,
comercio local, comercio vecinal y segun expediente de licencia de construccion son:
unifamiliar, multifamiliar, dichos datos fueron comparados.

- Altura edificada (ml): Segun el PDU del Cusco, considera las alturas de 9 metros (3 pisos)
a 30 metros (10 pisos) y del mismo modo, de acuerdo al expediente de licencia de
construccion, las alturas varian de acuerdo al disefio arquitectonico, dichas alturas se
compararon.

- Coeficiente de edificacion: Se comparo los datos del PDU de la provincia del Cusco 2013-
2023 y del expediente de licencia de construccion del area de estudio.

- Retiro (ml): Se obtuvo midiendo del plano de ubicacion del expediente de licencia de

construccion del distrito de San Sebastian y se compar6 con el PDU de la provincia del Cusco
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2013-2023, considerando 3 metros en el caso de habilitaciones ya consolidadas y rigiéndose
al Plano de retiros del Plan Urbano Distrital.

- Area libre (m?): Se contrasto el area libre del expediente de licencia de construccion del
area de estudio y del PDU de la provincia del Cusco 2013-2023, que considera dicho plan
entre 20% al 40%.

- Area del lote minimo (m?): Se compar6 dicho parametro del PDU de la provincia del Cusco
2013-2023 que establecen areas desde 90 m? a 600 m? lo cual fueron compararon con las
areas que establece el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios del expediente
de licencia de construccion.

- Frente del lote minimo (ml): Se realiz6 la comparacion del parametro del PDU de la
provincia del Cusco 2013-2023 en el que establecen frentes desde 8 a 20 metros lineales con
el frente que establece el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios del expediente
de licencia de construccion.

- Alineamiento de fachada en volada planta (ml): Se midié del plano de planta el volado de
la licencia de construccion del area de estudio, obteniendo asi el dato y después se comparé
con los datos que indican en la norma técnica.

- Alineamiento de fachada en volada altura (ml): Se compard la medida del plano de alzados
desde el nivel de piso hasta el volado, con una altura minima de 2.70 metros, perteneciente a
la licencia de construccion del distrito estudiado.

Figura 32

Lamina de analisis de datos formato 02
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Las caracteristicas espaciales que representan al segundo indicador de la primera dimensién, para
el cual se examinaron el total de tipos de departamentos contabilizados por muestra, siendo
analizado mediante indicadores que se desarrollaron en las ldminas de analisis formato 03, 04, 05
y 06.

Figura 33
Zonificacion residencial area urbana piso de valle

ALTURADE | COEFICIENTE | AREA | LOTE | FRENTE
ZONIFICACION | USO DE SUELO | £njFicACION DE LIBRE | MINIMO | MINIMO
(ml y pisos) EDIFICACION (%) (m?) (ml)
UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL | pmuLTIFAMILIAR| 9 (3 PISOS) 18 40 250 8
DENSIDAD
BAJA (R2)
MULTIFAMILIAR| 12 (4 PISOS) 24 40 300 8
)
UNIFAMILIAR | 9 (3 PISOS) 24 20 120 6
/MULTIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR | 15 (4 pISOS) oh 2 140 8
RESIDENCIAL O
DENSIDAD
MEDIA (R3) | MULTIFAMILIAR
/CONJUNTO | 12 (4 PISOS) 28 30 250 10
RESIDENCIAL
CONJUNTO
RESIDENCIAL | 15 (5 PISOS) 35 30 450 12
)
UNIFAMILIAR/
32 20
MuLTIFAMILIAR | 12 @ P1SOS) 90 8
MU"T'F(QM'UAR 15 (5 PISOS) 35 30 140 8
RESIDENCIAL
DENSIDAD | MULTIFAMILIAR
MEDIA (R4) /CONJUNTO 15 (5 PISOS) 35 30 250 10
RESIDENCIAL
CONJUNTO
RESIDENCIAL | 18 (6 PISOS) 42 30 450 12
)
MULTIFAMILIAR | 15 (5 PISOS) 4 20 120 6
MULTIFZ.A)MILIAR 18 (6 PISOS) i 30 160 8
RESIDENCIAL
DENSIDAD | MULTIFAMILIAR
ALTA (RS) /CONJUNTO 18 (6 PISOS) 42 30 250 10
RESIDENCIAL
CONJUNTO
RESIDENCIAL 21 (7 PISOS) 49 30 450 12
)
MULTIFAMILIAR/
CONJUNTO 21 (7 PISOS) 4.9 30 250 10
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
DENSIDAD
ATAke) CONJUNTO
RESIDENCIAL | 24 (8 PISOS) = = 20 .
RESIDENCIAL | MULTIFAMILIAR/
DENSIDAD ALTA CONJUNTO 30 (10 PISOS) 7 30 600 20
(R8) RESIDENCIAL

Nota: El gréafico representa al resumen de zonificacién residencial por el Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano
de la provincia de Cusco 2013-2023
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Lamina de andlisis de datos Formato 03

Esta ldmina analiza los sub indicadores de circulacién horizontal (accesos y pasillos), circulacion
vertical (tipos de escaleras), iluminaciony ventilacién (ductos) determinados segln el (Reglamento

Nacional de Edificaciones, 2020) reconociéndose en el plano de planta por tipo de departamento.

Se realizo el analisis de datos de los siguientes sub indicadores:

e Circulacion vertical, se comprobé a través del Articulo 25 del Capitulo V - Accesos y pasajes
de circulacion de la Norma A 010, mediante el dimensionamiento de los pasillos. Se identifica
en el detalle de pasillo de la planimetria digitalizada el expediente de licencia de construccién
para categorizar si en el ancho del pasillo es menor o mayor a 0.90 metros y mediante una lista

de chequeo si el pasillo conecta a méas del 50% del total de espacios del tipo de departamento.

e Circulacion vertical, se evidencié mediante el Articulo 26 del Capitulo VI - Escaleras de la
Norma A 010 y el reconocimiento de tipos de escaleras a través del detalle de escalera del
expediente de licencia de construccién por categorizacion si el ancho de la escalera es igual o
superior a 1.20 metros, igualmente se evalud en metros lineales si el paso de la escalera es
igual o superior a 0.25 ml y el contrapaso es igual o superior a 0.18 metros lineales, asimismo,
se mostro si la cantidad de escalones del descanso es menor o igual a 17 pasos.

e lluminacion mediante ductos, se registro a partir del Articulo 40 del Capitulo VII - Ductos de
la Norma A 010y el estudio de tipos de ductos, categorizando mediante el detalle de ducto del

expediente de licencia de construccion si su dimension es mayor o igual a 4.84 m2,

e Ventilacion mediante ductos, se analizé el tipo de ducto, el detalle de ducto de ventilacion y

la categorizacion de la dimension, es decir, si el area es mayor o igual a 0.36 m?.
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Figura 34

Lamina de analisis de datos formato 03
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Lamina de andlisis de datos Formato 04

e La funcion, se analizé mediante la medicidn de areas de los tipos de departamentos segun los
parametros establecidos de “hasta” considerado inadecuado y “mas” considerado adecuado,
dicho anélisis considera el libro de Fonseca (1991) “Medidas de una casa”, quien da a conocer
los siguientes espacios que fueron analizados en las 40 viviendas de la siguiente manera:

- Hall/sala: Se analizé cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el parametro area de hasta 9 m? o mas de 9 m?.

- Comedor: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evalud si cumple con el parametro area de hasta 9.7 m? o mas de 9.7 m?.

- Cocina: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el parametro area de hasta 10 m? o mas de 10 m?.

- Dormitorio matrimonial: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de
area de dicho espacio y se evalud si cumple con el parametro de area hasta 11.5 m? o
mas de 11.5 m?,

- Dormitorio simple: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de
dicho espacio y se evalud si cumple con el parametro de area hasta 8.20 m? o mas de
8.20 m?.
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- Dormitorio doble: Se analizé cada tipo de departamento mediante el calculo de area de
dicho espacio y se evalud si cumple con el pardmetro de area hasta 15.20 m? o mas de
15.20 m?,

- Bafio simple: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el parametro de area hasta 2.20 m? o mas de 2.20 m?.

- Bafo completo: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de
dicho espacio y se evaluo si cumple con el parametro de area hasta 3 m? o mas de 3 m2.

- Estudio: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el parametro de area hasta 2.5 m? o méas de 2.5 m?.

- Lavanderia: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el parametro de area hasta 4 m? o mas de 4 m?.

- Garaje: Se analizé cada tipo de departamento mediante el célculo de &rea de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el parametro de area hasta 15 m? o mas de 15 m?.

- Deposito: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho
espacio y se evaluo si cumple con el pardmetro de cantidad de hasta 1 0 més de 1.

- Patio: Se analiz6 cada tipo de departamento mediante el calculo de area de dicho espacio
y se evaluo si cumple con el parametro de cantidad de hasta 1 o0 mas de 1.

Figura 35
Lamina de analisis de datos formato 04
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Lamina de andlisis de datos Formato 05

e La distribucion, también fue estudiada mediante las 3 zonas fundamentales de una vivienda,
que se basé en el libro de Fonseca (1991) “Medidas de una casa”, en el que se tomo en cuenta
para la investigacion y se establecid el parametro de “hasta 50%” a “mas del 50%” de espacios.

o Relacion de zonas sociales (sala, comedor, cocina) fue analizada mediante flechas las
caracteristicas de los espacios, considerando que el 100% de las caracteristicas cumplieron
con los espacios sociales adecuados, al cumplir el parametro de “mas del 50%” e
inadecuado “hasta 50%” de espacios sociales, las caracteristicas analizadas fueron:

- Accesibilidad exterior

- Asoleamiento

- Ventilacion natural

- Atrticulado al jardin

- Vistas al exterior

- Conectaa la cocina

- Separado de la zona privada

- Relacion de zonas privadas (dormitorios, estudio)

- Relacion de zonas de servicio (lavanderia, bafio, depdsito)

o Relacion de zonas privadas (dormitorios, estudio), fue estudiada mediante flechas las
caracteristicas de los espacios, considerando como el 100% el total de caracteristicas que
cumplieron los espacios privados, asimismo, se consider6 adecuado al cumplir el
parametro de “mas del 50%” e inadecuado “hasta 50% de espacios privados, las
siguientes particularidades estudiadas fueron:

- Asoleamiento

- Ventilacion natural

- Atrticulado al jardin
- Conexion con SSHH

o Relacion de zonas de servicio (lavanderia, bafio, deposito), fue analizada mediante flechas
las caracteristicas de los espacios, considerando como el 100% el total de caracteristicas
que cumplieron los espacios de servicios, considerado como adecuado al cumplir el
pardmetro de “mas del 50%” e inadecuado “hasta 50%” de espacios de servicios, las

siguientes peculiaridades analizadas fueron:
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- Articulacion con zonas sociales
- Articulacion con zonas privadas
- Ventilacion natural

- Relacion con los patios

Figura 36
Lamina de analisis de datos formato 05
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Lamina de analisis de datos Formato 06

e Laorientacion de los ambientes se analizé e identifico concordando con Fonseca (1991), quien
en su libro “Medidas de una casa”, identifica las siguientes orientaciones para cada espacio:
- Sala, comedor: Se consideraron adecuados si se orientaron al Oeste, Norte y Este.
- Cocina: Se consider6 adecuado si se orientd al Sur y Oeste.
- Dormitorio matrimonial, dormitorio simple y dormitorio doble: Se consideraron
adecuados si se orientaron al Norte y Este.
- Bafio simple, bafio completo: Se consideraron adecuados si se orientaron al Sur y Oeste.
- Lavanderia: Se consideraron adecuados si se orientaron al Sur y Oeste.
- Patio: Se consideraron adecuados si se orientaron al Sur y Oeste.

- Dep0sito: Se tomo en cuenta adecuado si se orientd al Sur.
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- Estudio: Se consideraron adecuados si se orientaron al Oeste, Norte y Este.

- Garaje: Se consideraron adecuados si se orientaron al Sur y Oeste.

Figura 37

Lamina de analisis de datos formato 06
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A partir de la lamina de analisis 07, se vuelven a estudiar como muestra la vivienda multifamiliar

sin distincion por tipos de departamentos.

Lamina de analisis de datos Formato 07

Esta lamina continta analizando la dimension de caracteristicas espaciales, en la primera parte se
reconoce el sub indicador de entorno mediante el analisis, el uso del retiro, la altura edificada y la
recoleccion canalizada de la cubierta a partir de la normativa establecida en él (Reglamento
Nacional de Edificaciones, 2020). Se reconoce mediante la comparacion del detalle de retiro del
expediente de licencia de construccion y el registro fotografico actual de la vivienda, a partir del
criterio arquitectonico si presenta o no retiro, identificando la existencia de escalera,

estacionamiento, cerco perimétrico o techo de proteccion para el acceso.

Asimismo, se reconocié mediante la comparacion de la fachada exterior actual de la vivienda y la

fachada representada en el expediente técnico de la licencia de construccion de la municipalidad
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estudiada, si la altura de edificacion era la misma mediante el criterio arquitectonico, del mismo

modo se reconocio si la cubierta tenia sistema de recoleccion canalizada.

La segunda parte de la lamina reconoce la proximidad a partir de la teoria propuesta por Montaner
(2015) y los valores de proximidad mediante el plano urbano de localizacion y un radio de analisis
que demostro si la distancia entre la vivienda y el equipamiento publico educativo (instituciones
educativas de todo nivel), de transporte (paraderos, terminales o aeropuertos), de abastos
(supermercados o mercados), recreacional activo (losas deportivas), de salud (clinicas, postas u
hospitales), recreacional pasivo (parques o plazas) y cultura (museos o bibliotecas) fue mayor o

menor a 500 metros lineales usando un criterio arquitectonico.

Figura 38

Lamina de analisis de datos formato 07
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3.9.2 Materialidad

Esta dimensidn analiz6 los datos a partir de la base tedrica basada en el libro “Como se construye
una vivienda” del arquitecto y reconocido catedratico Moia (1968), dicho libro sirvio para
identificar los elementos estructurales y evaluar segun la licencia de construccion y ejecucion los

acabados exteriores de cada residencia, su naturaleza es de tipo cualitativo
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Figura 39
Lamina de analisis de datos formato 08
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La primera parte de la lamina identifico elementos estructurales al que pertenece, mediante el plano
de planta de la licencia de construccion de la municipalidad estudiada, el cual presenta los

siguientes elementos estructurales:

- Muro
- Piso
- Cubierta

- Cimentacion

La segunda parte de la lamina evalud el cumplimiento de acabados exteriores segun la licencia de
construccion del area de estudio y segun la ejecucion de las viviendas estudiadas, se analiza los

siguientes acabados exteriores:

- Fachada
- Cubierta
- Puerta

- Carpinteria de la ventana
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3.9.3. Variacion econémica

Esta tercera dimension presenta indicadores de naturaleza cuantitativa, la variacion de mano de
obra y variacién del material de construccion son analizados a partir de software estadistico para
encontrar resultados descriptivos como: la media, minima, méaxima, rango y desviacion estandar.
El tercer indicador correspondiente a los valores unitarios es de naturaleza cualitativa que se
desarroll6 en la lamina de analisis formato 09 y se realizé6 mediante el estudio de cada vivienda
multifamiliar y Decretos Supremos de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion para la Sierra

vigentes durante el ejercicio fiscal que se dio a partir de octubre de 1998.

Lamina de analisis de datos Formato 09

Figura 40

Lamina de analisis de datos formato 09
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LAMINA DE ANALISIS DE DATOS 09

En esta lamina se demostré mediante detalle en planta de muro y columna, en la fachada del
expediente de licencia de construccion, el techo, el revestimiento, las puertas y ventanas, en un
detalle de planta los pisos, bafios e instalaciones eléctricas y sanitarias la categorizacion a la que

pertenece a través del criterio arquitectonico.
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Capitulo 1V: Resultados

La investigacion consider6 una muestra de estudio conformado por 40 unidades habitacionales del

distrito de San Sebastian, de la provincia del Cusco.
Resultados: Datos generales

Se observo que, de las 40 viviendas multifamiliares el profesional encargado de la elaboracién de
expedientes técnicos, el 85% fueron arquitectos, mientras que un 7.5% fueron ingenieros civiles o
ambos.

Pudiéndose afirmar que, existe una mayor proporcion de arquitectos que estan encargados de la
elaboracion de expedientes técnicos de viviendas multifamiliares, reflejado en el resultado de
proyectos arquitectonicos adecuados. Los resultados se pueden visualizar mejor en la siguiente
figura:

Figura 41

Resultado del profesional encargado

PROFESIONAL
ENCARGADO

ARQUITECTO

De las 40 viviendas multifamiliares analizadas, un 37.50% pertenece a la zonificacion residencial
de densidad media, mientras que solo un 2.50% considera a la residencial paisajistica de mediana

densidad, residencial de centros historicos y corredor comercial.
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Existe una mayor proporcion que pertenece a la zonificacion de densidad media, razén por la cual,
se manifiesta en la regulacion del uso, la ocupacion del suelo y la intervencion de los planes de

desarrollo urbano para ubicar actividades sociales y econdémicas (apéndice f).

Los resultados de los datos generales cuantitativos de las 40 muestras se resumen en la tabla 6 que
analiza la media, mediana, moda y desviacion, medidas de tendencia central mas usadas, mediante

ello se identifico las tendencias de la muestra de la investigacion.

Tabla 6

Tabla de media, mediana, moda y desviacion estandar

AREA CONSTRUIDA DEL AREA DE LOTE (m?) PERIMETRO DEL LOTE
PROYECTO (m?) (ml)

N Valido 40 40 40
Perdidos 0 0 0
Media 465,16 237.30 65.59
Mediana 432,14 192.03 60.00
Moda 163,55 200.00 60.00
Desviacion 204,20 139,06 17.90

El area construida, area del lote y perimetro del proyecto fueron datos generales cuantitativos que
se analizaron mediante histogramas (apéndice f), considerando las siguientes medidas de tendencia

central:

e Media: El promedio de las 40 viviendas multifamiliares del distrito de San Sebastian tienen un
area construida de 465.16 m?, area del lote es 237.30 m? y perimetro de 65.59 metros lineales.

e Mediana: EI 50% de las 40 viviendas multifamiliares del distrito de San Sebastian tiene un area
construida menor igual que 432.14 m?, un area del lote de 192.03 m? y perimetro es de 60 metros
lineales.

e Moda: Las 40 viviendas multifamiliares del distrito de San Sebastian presentan con mas
frecuencia un area construida de 163.55 m?, area del lote con 200.00 m? y perimetro de 60 metros

lineales.

Del total de la muestra de viviendas multifamiliares, un 37.50% presenta 2 departamentos, mientras
que el 2.50% tiene seis y ocho departamentos. EI nimero de departamentos que presenta mayor

cantidad es de 2 pisos, mientras que en menor cantidad se tiene 6 y 8 departamentos (apéndice f).
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La muestra de viviendas multifamiliares representa un 52.50% tiene 3 pisos, mientras que el 2.50%

tiene 6 pisos. Existe mayor cantidad de viviendas multifamiliares que tienen 3 pisos.

El nimero de pisos que presenta mayor cantidad es de 3 pisos, razén por lo cual las plantas de las
viviendas multifamiliares se distribuyan en méas de 2 pisos, mientras que en menor cantidad se tiene
viviendas con 6 pisos, porque al ser viviendas con aprobacion de licencia respetan los niveles

edificatorios (apéndice f).

En la figura 41, se observa que, entre las viviendas multifamiliares aprobadas, un 75% es
departamento tipo flat, mientras que el 2.50% es departamento tipo duplex. El tipo de departamento
con mayor proporciéon es flat, mientras que el duplex presenta una menor proporciéon. Los

resultados se pueden ver mejor en la siguiente figura:

Figura 42

Resultado del tipo de departamento

DUPLEX AMBOS FLAT

I§ 2° PISO

2.500/0 | 22500/0 7[3()()”:,

El territorio construido en el distrito de San Sebastian experimentd un cambio evidenciado en los
datos que describen aspectos de la vivienda multifamiliar durante el periodo 1982 — 2022. Los
siguientes resultados permitieron comprender la transformacion del territorio desde las

dimensiones analizadas del muestreo.

En cuanto las viviendas que presentan declaratoria de fabrica del total de la muestra solo 18
unidades presentan dicho documento en el expediente de licencia de construccion representando al
45%, mientras que el 55% representa a las viviendas sin declaratoria de fabrica como se observa

en el grafico del apéndice f.
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Resultados: Dimensién produccion de vivienda

La primera seccion de resultados sefialé con exactitud como se dio la produccién de vivienda
multifamiliar en cuanto aspectos tipoldgicos, cumplimiento normativo, espaciales y de

transformacion urbana.

El resultado del primer indicador analizado de manera cualitativa, permitié determinar la existencia
de tipologias de vivienda reconocibles en el distrito a partir de caracteristicas que definen la
habitabilidad de una infraestructura habitacional progresiva que transforma su funcionalidad y
materialidad en cada etapa de su ciclo Util; se reconocieron caracteristicas como el estado actual de
la cubierta, dimensionamiento entre columnas, altura de piso, altura edificada, acabados exteriores
e interiores que demostrarian la posibilidad de una futura ampliacion en cuanto altura.

Los resultados se pueden visualizar en la siguiente figura:

Figura 43
Resultado indicador 01.01: Clasificacion de la vivienda multifamiliar

TIPO CASCARA
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En la figura 43, se observa que de las 40 viviendas multifamiliares el tipo que prevalece, segln la
clasificacion estudiada es cascara con un 57.5%, otro sector importante del muestreo corresponde
al tipo semilla con 35%, mientras que el 7.5% fue tipo soporte. Esto evidenci6 que la produccion

de viviendas en el distrito presenta clasificacion de vivienda progresiva.

En cuanto, al resultado de la evaluacion de caracteristicas que definieron al tipo cascara se demostré
la tendencia que tiene la ocupacidn y situacion actual por caracteristicas resaltantes observadas y
descritas de la muestra y la comparacion con la propuesta de ejecucion inicial demostrando la
ocupacion de todo el terreno del lote a partir de sus limites, edificaciones interiores de acuerdo a
las necesidades del usuario. Evidencidndose la primera fase de este tipo de vivienda por la
consolidacién del exterior con fachadas definidas para que posteriormente se planifique el interior,
creciendo en altura o cantidad de espacios, el porcentaje de estas caracteristicas halladas en cada

vivienda, visualizandose de mejor manera en la siguiente linea de tendencia:

Figura 44
Tendencia de las caracteristicas del tipo cascara
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La figura 44, presenta una cantidad mayor de caracteristicas de la clasificacién cascara en el
periodo estudiado, muestra un promedio de 61% de concordancia a los rasgos que la definen, el
menor porcentaje se dio el aflo 2019 con 0% evidenciando que en ese afio prevalecieron otros tipos,
el mayor porcentaje pertenece al afio 2020 con 100%, evidenciandose a esa muestra como el tipo

cascara modelo, este grafico promedio es el resultado anual a partir de la muestra.

En comparacion a los resultados de otros tipos estudiados, la clasificacion de cascara presenta una
mayor tendencia en comparacion a las dos restantes, que por su lado mostraron caracteristicas
como: el tipo soporte donde se reconoce las fachadas indefinidas, definiendo esta caracteristica
como el proyecto inconcluso, el tipo semilla reconocido por su edificacion en un solo sector del
lote que evidencia tener espacios reducidos de ocupacion dispuestos de acuerdo al uso y al

desarrollo futuro segun los parametros definidos,

Por tanto, la tendencia de cualidades pertenecientes al tipo cdscara mantiene una linea de tendencia
logaritmica ascendente mayor a la de tipo soporte, que presenta también un promedio de 23% por
debajo del tipo predominante, en cuanto al tipo semilla tiene un promedio de 41% con una linea de
tendencia logaritmica decreciente, determinando la forma en la que se dio la produccion de
vivienda durante el periodo estudiado en cuanto su clasificacion, se demuestra también como
resultado y posible prediccion el incremento de mas viviendas multifamiliares tipo cascara, a menor
magnitud aumento de viviendas tipo soporte y disminucion a futuro de viviendas tipo semilla, este

grafico de tendencia se dio a partir del promedio de la muestra (apéndice g).

El siguiente resultado indica el porcentaje de cumplimiento normativo durante los ultimos 41 afios,
donde la produccion de vivienda multifamiliar, esta determinada por la formalidad de la
construccion desde un analisis cuantitativo. En la tabla 7, se puede visualizar que el sub indicador
con mayor incumplimiento es el volado y su alineamiento de planta, con un 57.5% se evidencia
que los volados en el distrito sobrepasan lo establecido en los parametros urbanos, también existe
incumplimiento en cuanto a la altura que deberia respetarse a partir del nivel de la via pablica con
27.5%. Por otro lado, existe un 22.5% de incumplimiento en cuanto al parametro de area libre lo

que demuestra inexactitud en cuanto a lo ejecutado y licencia de construccion.

Por otro lado, se cumple en su totalidad el parametro de frente del lote minimo al 100%, asi como

el area del lote minimo al 92.5%.
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Tabla7

Tabla de sub indicadores del indicador de cumplimiento normativo

CUMPLIMIENTO NORMATIVO
Frente del  Alineamiento

Sub Coeficiente . < . Area del Alineamiento de

- Retiro Area libre L lote de fachada

indicadores/ de (ml) (m2) lote minimo minimo  Planta Volado fachada Altura

Cumplimiento  edificacién (m2) Volado (ml)
(ml) (ml)

CUMPLE 80%  90% 77.5% 92.5% 100% 42.5% 72.5%

NO CUMPLE 20%  10% 22.5% 7.5% - 57.5% 27.5%

La tendencia de cumplimiento normativo del periodo estudiado dio como resultado un promedio

del 81.6%, el cual se puede visualizar en la figura siguiente:

Figura 45

Resultado indicador 01.02: Tendencia del cumplimiento normativo
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La figura 45, refleja la tendencia en el periodo de estudio del indicador de cumplimiento normativo,
que resalta el adecuado cumplimiento durante los ultimos afios de estudio, luego de presenciar el

segundo menor porcentaje de cumplimiento con 65% el 2001 y 2017 respectivamente, el menor

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
: A::(iﬁ;s' : Repositorio Digital

del Cusco

porcentaje de cumplimiento normativo se registro en el 2005 con 61.5%, el valor que aparece con

mas frecuencia es de 77.7%, este grafico promedio se dio a partir del resultado anual de la muestra.

A continuacion, se indica de qué manera se dio la produccion de vivienda en cuanto caracteristicas
espaciales, demostrando que se ha mantenido un promedio menor al de cumplimiento normativo
con un 56.2%, evidenciando las deficientes condiciones de espacialidad, se dio a partir del analisis
de un total de 93 tipos de departamentos encontrados en la muestra, como se aprecia en los

resultados de la siguiente figura:

Figura 46

Cantidad de tipos de departamentos por vivienda multifamiliar

La figura 46, evidencia la existencia de que en el 52% de viviendas multifamiliares analizadas
presentan dos tipos de departamentos, el 25% cuenta con tres tipos, el 15% solo posee un tipo de
departamento, en cuanto viviendas con cuatro, cinco o seis tipos de departamentos solo representan
2.5% cada uno. Del resultado y la cantidad de tipos analizados cuantitativamente se reconocié el

porcentaje adecuado que cumplia con los sub indicadores de circulacion horizontal, circulacion
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vertical, iluminacién, ventilacién, funcion y el analisis cualitativo registro el porcentaje apropiado
que cumplia con los sub indicadores de distribucion y orientacion, como se expresa en la siguiente

figura:

Figura 47
Resultado de los sub - indicador circulacién horizontal, circulacion vertical, iluminacion,

ventilacion, funcion, distribucion y orientacion por tipos de departamentos

INADECUADO ADECUADO

45 Tipos de | 48 Tipos de
Departamentos Departamentos

I
Cr\
X

52%

La figura 47, se expone que el 52% de tipos de departamentos documentados son apropiados en
relacion con las caracteristicas espaciales indicadas con una cantidad de 48 tipos, es decir, el 48%
del total se reconocen como inadecuados con 45 unidades registradas. Para el resultado del sub
indicador de entorno se consider6 la muestra total de viviendas multifamiliares como explica la

siguiente figura:
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Figura 48
Resultado del sub - indicador entorno, por vivienda muestra

OR—~=mm

En la figura 48, se aprecia que el entorno es comprendido mediante el analisis cuantitativo del retiro
y la proximidad, en cuanto al primero se observa que el 82.5 % del total de viviendas es adecuado
y el 17.5% es inadecuado; la proximidad demuestra que el 97.5% de la muestra es adecuada, pues
cumplen con mas de la mitad de caracteristicas estudiadas; sin embargo, solo el 2.5% no llega a
ser idoneo. Estos aspectos se documentaron de mejor manera en la tabla 08, en la que se visualiza
que el porcentaje méas adecuado en cuanto al retiro es el del uso que se le da con 95%, lo que
demuestra que existe cierto grado de cumplimiento en cuanto la ejecucion y lo establecido en el
expediente de la licencia de construccion; no obstante, el porcentaje mas inadecuado es el de altura
edificatoria con 47.5% lo que indica que la altura ejecutada de la situacion actual es mayor a lo

registrado en la municipalidad.

Tabla 8
Tabla resumen del sub indicador entorno

SUB INDICADOR ENTORNO

Uso del retiro Valores de proximidad
Cubierta
Uso Altura  con sistema Mercado E. de E. de
e E. E.de L . - .
del edificato de . de recreacion recreacion
- - .. educativo transporte - salud - cultural
retiro ria recoleccion abastos activa pasiva
canalizada

ADECUADO  95% 52.5% 67.5% 97.5%  100% 70% 925% 55%  70% 10%

INADECUADO 5%  47.5% 32.5% 2.5% 0% 30% 75% 45%  30% 90%
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Por otro lado, referente a la proximidad, se aprecia que el 100% de la muestra presenta cercania a
equipamientos de transporte, lo que evidencia que la mayoria de viviendas cuenta con una
proximidad menor o igual a 500 ml a paraderos o terminales, no obstante, el mayor porcentaje
inadecuado con 90% es el de proximidad a equipamiento cultural lo que demuestra la carencia de

este tipo de lugares cercanos a viviendas multifamiliares.

En cuanto, a la tendencia de esta dimension se aprecia una linea de tendencia logaritmica continua,
lo que demuestra que no existe una mejora en relacion con las caracteristicas espaciales, sefialando
que la produccidn de vivienda tiende a no evolucionar en cuanto este indicador, lo mencionado se

puede apreciar en el siguiente resultado:

Figura 49
Resultado indicador 01.03: Caracteristicas espaciales.
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En la figura 49, se aprecia que ningun afio del periodo estudiado llega a cumplir con el 100% de

caracteristicas espaciales adecuadas, el que se asemeja es el porcentaje logrado que pertenece al

afio 2016 con 98.21%, a pesar de ello los siguientes afios se ve una baja llegando al porcentaje
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menor de 31.34% en el 2019, el dato con mayor frecuencia de aparicién es de 60.7%. Este grafico
de tendencia considero el andlisis del total de sub indicadores para establecer el porcentaje de

cumplimiento y se dio a partir del promedio anual de la muestra.

El promedio acumulativo de esta dimension consider6 8 sub indicadores para conseguir el total, se
realiz6 por cada vivienda multifamiliar, de ese modo se especificd independientemente los

resultados (apéndice g).

La media geométrica de 57.21%, del total de muestras solo 31 superan el 50%, se aprecia que no
todas las viviendas cuentan con ductos de ventilacion e iluminacién adecuado, ademas de presentar
porcentajes menores en cuanto funcidn y orientacion estos datos se explican detalladamente en la

siguiente tabla:

Tabla 9

Tabla resumen de caracteristicas espaciales

Tabla resumen de caracteristicas espaciales promedio por muestra

Circulacion Circulacién
Horizontal Vertical

lluminacion Ventilacion Funcién Distribucion Orientacién Entorno

Va}lo_r 100.00 100.00 100.00 100.00 73.06 70.63 49.99 100.00
maximo
Valor

. 40.91 37.50 0.00 0.00 15.38 38.89 15.38 42.22
minimo
Rango 59.09 62.50 100.00 100.00 57.68 31.74 34.61 57.78
Promedio 91.22 76.09 45.63 55.63 37.76 55.81 31.29 70.45
Mediana 94.58 75.00 50.00 58.33 35.25 57.26 33.96 69.01
Moda 100.00 75.00 0.00 100.00 30.76 70.63 23.07 58.87

De la tabla podemos evidenciar que el porcentaje promedio mas alto corresponde al de circulacion
horizontal con 91.22% y un valor minimo de 40.91%, lo que indica que el disefio de accesos y
anchos de pasillos cumplen espacialmente, no obstante, entre los promedios menores se encuentra
la orientacion con 31.29% lo que evidencia la carencia de esta cualidad espacial en el total de las
viviendas muestra, del mismo modo otro promedio menor es el de funcion con 37.76% lo que
certifica que funcionalmente las viviendas no cumplen en un gran porcentaje espacialmente,

también resalta por debajo del 50% el promedio del sub indicador de iluminacion, reflejando como

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




Universidad
. Andina Repositorio Digital

del Cusco

resultado que en el transcurso del periodo estudiado se han producido viviendas multifamiliares

con bajos estandares en cuanto orientacion, funcion e iluminacién natural.

En comparacion con la tendencia del indicador de cumplimiento normativo (apéndice g), se registra
que la tendencia de cumplimiento normativo es mayor que el espacial, con una diferencia de 22.2%
entre ambos promedios, ademas de reconocer que son pocos los casos en que las caracteristicas
espaciales tuvieron mayor incidencia, esto demuestra que la produccion de vivienda en este periodo

resalté méas por su cumplimiento normativo que por respetar caracteristicas espaciales.

Por ultimo, los resultados en esta dimension, evidenciaron la transformacion del territorio mediante
el indicador de habilitaciones urbanas inscritas analizado cuantitativamente y demostrando
concretamente como fue la evolucion y consolidacion del territorio a partir de la produccion de la

vivienda multifamiliar, la informacion se establece de mejor manera en la siguiente figura:
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Figura 50
Resultado indicador 01.04: Habilitaciones urbanas

De la figura 50, se reconoce la tendencia de crecimiento que experimenté el distrito respecto a
habilitaciones urbanas durante el periodo de estudio, documentando y justificando la
transformacion, desde el afio 2012 al 2022 que duplica su tamafio a partir de la inscripcion bajo un
indice de 2.07, del mismo modo, se observa que en la primera década (1982 -1992) el incremento
de 25 nuevas habilitaciones, en la siguiente década (1993-2002) se observa un indice de
crecimiento de 2.04, mientras que el siguiente periodo (2003-2012) el indice fue de 1.98 siendo el

mas bajo del periodo estudiado.
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En lo que corresponde la muestra, se encontré como resultado que el 21% del porcentaje total de
viviendas multifamiliares pertenecen a habilitaciones urbanas inscritas en afios posteriores al de
aprobacion del expediente de licencia de construccién, que por razones de regularizacion se re

inscribieron posteriormente, lo que se especifica mejor en el siguiente resultado:

Figura 51

Habilitaciones urbanas inscritas de acuerdo a la muestra
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Como evidencia la figura 51, la irregularidad de inscripcion solo es de las tres primeras décadas,
estimandose que su regulacidn se dio posteriormente, lo que podria afectar la sumatoria del indice
de crecimiento, aun asi, considerando ese porcentaje de regularizacion afecta solo en 0.2 al indice

de crecimiento del periodo (2012- 2022), siendo aun el mayor indice de las décadas estudiadas.

Para concluir con los resultados de la primera dimension, se presenta en la linea de tiempo ubicada
en el apéndice g, en el cual se resume los resultados finales encontrados en la primera dimensién,
determinando la produccion de vivienda en el periodo de 1982 — 2022, a partir de su clasificacion,

cumplimiento normativo, caracteristicas espaciales y habilitaciones urbanas a las que pertenecen.

Ademas, se reconocio que tiende a existir una relacion entre el cumplimiento normativo y las

caracteristicas espaciales de una muestra a otra, dato que se explicara mejor en la siguiente figura:
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Figura 52
Resultado de la relacion entre los indicadores de cumplimiento normativo y caracteristicas

espaciales de la dimension 01
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La figura 52, evidencia que entre una y otra muestra analizada segun su ficha de registro no existe
relacion, en cuanto a mantener los mismos porcentajes de cumplimiento normativo y caracteristicas
espaciales, ni presentar un incremento de cumplimiento normativo y una constante en cuanto
caracteristicas espaciales. Asimismo, se observa que es mayor el porcentaje de disminucién del
segundo y tercer indicador en un 17.5%, finalmente el 22.5% representa a la relacion entre muestras
de constante cumplimiento e incremento de caracteristicas espaciales.

En la siguiente tabla se resumen los datos estadisticos como resultado cuantitativo de la dimension
01, demostrando como resultado final que el tercer indicador tiene el mas bajo promedio respecto

a los datos analizados.
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Tabla 10

Tabla resumen de la dimensién 01: Produccién de vivienda

Cuadro Resumen de la Dimension 01: Produccion de vivienda
Clasificacién: Cumplimiento  Caracteristicas

Datos /Indicadores . , . . Habilitacion
Tipo Cascara Normativo espaciales

Valor maximo 100.00 100.00 98.21 2022
Valor minimo 0.00 44.40 19.04 1982
Rango 100.00 55.60 79.18 40
Promedio 75.00 77.70 63.04 -
Mediana 75.00 77.70 60.71 -
Moda 75.00 80.36 59.09 -

Resultados: Dimension materialidad

Los resultados de dicha dimension categorizaron las viviendas multifamiliares durante los ultimos
41 afios y se presentd de acuerdo a cada indicador, primero se tiene al indicador elementos

estructurales de andlisis cualitativo que se visualiza en la siguiente figura:

Figura 53

Resultado elementos estructurales
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En la figura 53 se observa que el elemento estructural en cubiertas considera un 42.5% de material
madera, mientras que un 27% es de material concreto, también otro elemento estructural es muro
que tiene un 70% material ladrillo, en tanto un 15% es de tipo mixto y blogue de concreto.

Asimismo, el elemento estructural cimentacion representa un 100% en material concreto, del
mismo modo el elemento estructural piso muestra un 97.5% material concreto, mientras que un

2.5% es de material madera.
La segunda figura se muestra el indicador acabado exterior analizado cuantitativamente:

Figura 54
Resultado acabados exteriores
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En la figura 54, se observa que el cumplimiento del indicador de acabados exteriores a través de

los Ultimos 41 afos se ha ido incrementando, con tasa de crecimiento anual de 0.52%.

Durante los afios 2013 al 2022, se examind un mayor porcentaje de viviendas adecuadas en acabado
exterior, mientras que los afios de 1982 al 1992 se tiene un menor porcentaje de viviendas

adecuadas.
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Figura 55
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En la figura 55, se observa que el indicador acabado exterior presenta un cumplimiento segun el
expediente técnico y segun la ejecucion en fachada con un 57.50%, mientras que un menor
porcentaje representado por el 25% en cubiertas, cabe recalcar que, el acabado en puerta, ventana,

cubierta presenta un nivel de cumplimiento menor al 50% del total de la muestra.

Resultados: Dimensidn variacién econémica

La variacion econémica ha sido progresiva con intervalos e indices de crecimiento durante algunos
periodos, esta dimension presenta 3 indicadores que generaron resultados acordes a la construccion
y la categorizacion de las viviendas multifamiliares. El primer indicador, tuvo un analisis
cuantitativo y evaluo los costos de mano de obra del operario, oficial y pe6n para demostrar el

incremento y evolucion de los precios (apéndice h), ademas se evidencia una variacion resaltante
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entre los sueldos del operario, oficial y pedn, a partir de la tendencia que define indices de
crecimiento: los primeros 14 afios del periodo de estudio (1982 -1996) demuestran un indice de
incremento de 2.8 en cuanto el sueldo del operario, 2.74 al oficial y 2.73 al pedn; los siguientes 5
afios (1997 -2001) mantuvieron un indice de crecimiento bajo de 1.02, 1.05 y 1.04 respectivamente
siendo importante resaltar que en estos afios el sueldo mensual del oficial incrementd mas que los
otros dos; los 21 ultimos afios tuvieron un indice de crecimiento de 2.5, 2.22 y 2.23
respectivamente.

En cuanto, al total acumulado se puede observar el siguiente grafico de tendencia:

Figura 56
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En la figura 56, resaltan 3 puntos importantes: el primer valor acumulativo de 1982 que
corresponde a 915.98 soles peruanos, el valor acumulativo del 2000 fue 2 541.76 soles peruanos y
el de la actualidad es de 6 160.40 soles peruanos. El costo acumulativo de 1982 fue el pago mensual
de un operario en 1995, trece afios después, se puede evidenciar que el indice de crecimiento del
periodo 1982 — 2000 fue mayor en 0.35 con 2.77 a diferencia del indice de crecimiento del periodo
2001 — 2022 de 2.42. El pago mensual actual del operario era igual al costo acumulativo de 1995,
con una diferencia de 27 afios, y demostrando la variacion econémica del precio de mano de obra.

En cuanto, a los materiales de construccion estudiado como un indicador de naturaleza cuantitativa,
se analizé los costos mensuales promedio de la bolsa de cemento de 42.5 kg y las varillas de acero
corrugado de %47, %”, 3/s” y 515", el resultado de esta evolucién cuantitativa se aprecia en la

siguiente figura:

Figura 57

Indicador: materiales de construccién

Cemento Bolsa 42.5 kg Acero corrugado 3/4" Acero corrugado 3/8"

Acero corrugado 5/8" Acero corrugado 1/2"
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En lafigura 57, se muestra la tendencia de los costos de cada uno de los materiales de construccion,
observando tres acentuadas irregulares que pertenecen al alza de diferentes materiales de
construccion en primer lugar el incremento del 2004 resalta solo por la subida de varrillas de acero
con un indice de crecimiento de 1.5, el segundo incremento fue el del afio 2008 debido también al
costo de las varillas de acero corrugado del 2007 al 2008 donde se experimentd un indice de
crecimiento de 1.4 en un solo un afio en comparacion al 2006 el indice de crecimiento fue de 3.5
en 24 afios, lo que demuestra que en un afio aumenté lo que anteriormente acrecentaba en 9 afios.
La segunda alza corresponde al 2022 que tuvo un indice de crecimiento de 1.5 respecto a barrillas

de acero corrugado. Demostrando que el mayor incremento de costos responde a un indice de 1.5.

En cuanto, al total acumulativo de los materiales de construccion (apéndice h), se observo un indice
de crecimiento de 2.14 a partir de 1982 al afio 2007, el 2008 present6 un alza de y un indice de
crecimiento con respecto al 2007 de 1.36, el 2013 disminuy0 el precio acumulativo, el afio 2020 el
precio acumulativo era de 122.28 soles peruanos a diferencia del afio 2022 que es de 173.66 soles
peruanos con un indice de incremento de 1.4 en solo 3 afios de diferencia, lo que indica que fue el
alza maés relevante del periodo estudiado y demostrando la variacion econdmica de los precios de

materiales de construccion.

El ultimo indicador de esta dimension es valores unitarios, considerado como primer subindicador
la categorizacidn que se dio a partir de 1998 mediante un andlisis cualitativo, el resultado se puede

visualizar en la siguiente figura:

Figura 58

Subindicador: Categorizacion de valores unitarios
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La figura 58, muestra la categorizacion de viviendas multifamiliares que existe a partir del
promedio anual de la muestra, evidenciando la tendencia que tuvo el periodo 1998 — 2010 de
pertenecer en su mayoria la categorizacion F y posteriormente a partir del 2012 — 2021 se mantuvo

una categoria entre D y C, estimando a la categoria E como el promedio de la muestra.

La tercera dimension también considera al subindicador precio de los valores unitarios analizadas
segun las publicaciones de diario ElI Peruano de los Decretos Supremos de Valores Unitarios
Oficiales de Edificacion para la Sierra vigentes durante el ejercicio fiscal que se dio a partir de
octubre de 1998.

Figura 59
Subindicador: Precio de valor unitario
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En la anterior figura de evidencia el incremento en cuanto el costo de valores unitarios, se opto por

la conversion de divisas de intis a soles peruanos durante los primeros afios, la fecha de menor
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costo invertido corresponde al afio 1998 observandose un alza en la tendencia que depende también

de la cantidad de area techada que se increment6 durante los Gltimos afos.

Por otro lado, en cuanto la variacion econdmica, los costos de los valores unitarios de los Gltimos
proyectos multifamiliares han incrementado, asi como los niveles edificados por muestra,

evidenciando una transformacion.

Figura 60

Dimensiéon 03. Variacion econémica
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En la figura 60, se determind la variacién econémica de los pagos netos anuales de la mano de obra
conformada por el operario, oficial y pedn y su valor superior ante los costos que representan los
materiales que tienen una variacion continua, en el caso de la categorizacion existe una evolucion
en las viviendas multifamiliares documentadas subiendo sus estandares de la categoria Fa la D; lo
que indica cual fue la variacién econémica en la construccion y en la categorizacion de la muestra,
el precio de los valores unitarios han incrementado, asi como los niveles edificados por muestra,

evidenciando una transformacion.
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Capitulo V: Discusion

Dimension produccion de vivienda

Los resultados de la investigacion demostraron que la clasificacion de vivienda multifamiliar
predominante es de tipo cascara, dicho resultado concuerda con lo establecido por Gelabert y
Gonzalez (2013), quienes caracterizan este tipo de vivienda por presentar alta densidad y mayor
altura edificatoria, también coincide con el momento de ocupacion y etapas de vida Util de la
muestra, evidenciando cualidades de adaptabilidad, versatilidad, variabilidad y transformabilidad
que son caracteristicas de la vivienda flexible, demostrando que la transformacion es inseparable a

la cotidianidad, necesidades, posibilidades econdmicas, contexto heterogéneo y la tecnologia.
Dimension materialidad

En los resultados del trabajo se pudo apreciar que a partir de los indicadores, elementos
estructurales y acabados exteriores, se coincide con la investigacion de Galarza (2019), en el que
el material predominante en muro es ladrillo concordando con el estudio de nuestra investigacion,
podemos afiadir que otros de los materiales predominantes en estructura de cubiertas es la madera
siendo el material adecuado para viviendas con teja cocida, ya que el distrito de San Sebastian
recomienda su uso, también se destaca que el material en piso y cimentacion es concreto, puesto
que los usuarios optan cada vez por componentes mas duraderos y resistentes a los desastres
naturales; asi mismo dicha evolucién influy6 en las técnicas de construccion; por lo tanto, se
manifiesta en la transformacion de los acabados exteriores en los ultimos 41 afios, dicho cambio
ocasiono que las viviendas multifamiliares en su mayoria cumplan con la licencia de construccion

en la ejecucion fisica.
Dimension variacién econémica

En esta investigacion los resultados demuestran la evolucion que experimentaron los precios de la
construccion y la mejora de estandares de categorizacion que coincide con la investigacion y el
resultado de lo construido por Ferrero y Basso (2008), quienes manifiestan que la economia, las
caracteristicas culturales y politicas se relacionan con la sociedad y el lugar, considerando costos
y eficiencia, capacidad técnica, calidad y flexibilidad para adaptarse a los cambios como productos

nuevos, lo que demuestra la importancia de considerar variables econdémicas.
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Conclusiones

En esta investigacion se comprendid la transformacion del territorio a partir de la produccion,
materialidad y variacion economica de las viviendas multifamiliares en los Gltimos 41 afios en el
distrito de San Sebastian, evidenciando un cambio relativo de las caracteristicas de estudio; la
produccion de vivienda se dio a partir de la evaluacion de indicadores que superan la media de
error considerado como adecuado en cuanto cumplimiento normativo y caracteristicas espaciales,
ademas de reflejar una tipologia reconocible; en la transformacion de la materialidad se catalogo
los elementos estructurales segun el uso de material por otro lado los acabados exteriores
incrementaron el nivel de cumplimiento entre la ejecucion y la licencia de construccion.
Finalmente, la variacion econdmica es adecuada por presentar una categorizacion superior a la
inicial e incremento de costos de produccién, siendo un cambio sustancial el costo de material de

construccion.
A continuacion, se desarrollan conclusiones especificas segun las dimensiones de estudio:
De la primera dimensién de produccién de la vivienda, se observo que:

La clasificacion de la vivienda multifamiliar demostrd que existen tipologias progresivas en el
distrito estudiado, en la primera década (1982-1992) prevalecia el tipo semilla que disminuyo hasta
la actualidad de acuerdo a las bases teoricas del momento de ocupacion y consolidacion; la segunda
década (1993-2002) resalto por las residencias tipo cascara que es predominante con una tendencia
y promedio mayor; en la tercera década (2003-2012) surgi6 el tipo soporte en un porcentaje que no
evidencio progresion en la ultima década. Todo esto determina que la clasificacion de vivienda

multifamiliar experimento una transformacion.

El cumplimiento normativo en el periodo de estudio se mantuvo constante y en los Gltimos afios
tuvo una tendencia ascendente y un promedio alto de cumplimiento, demostrando que existe a la
actualidad mayor control y fiscalizacién de los proyectos, estableciendo que la transformacion se

dio de manera adecuada.

Las caracteristicas espaciales de circulacién horizontal, circulacion vertical, ventilacion,
distribucion y entorno se dieron de manera adecuada por la revision de estos aspectos por parte de

los especialistas, del mismo modo se dieron de manera inadecuada la iluminacion, funcion y
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orientacion porque no existen normas especificas que regulen estas cualidades y no son tomadas
en cuenta por el equipo técnico en la revision de expedientes. Dicho indicador presenta una

tendencia constante sin una transformacion significativa.

Las habilitaciones urbanas inscritas evidencian la evolucion ocupacional del distrito a partir de

1982 hasta la actualidad, por consiguiente, determina la transformacién del territorio.
De la segunda dimension de materialidad, se concluyd que:

Los elementos estructurales de las residencias tienen, en su mayoria, estructura en madera para las
cubiertas y optan por la teja cocida; otro material utilizado es el ladrillo en los muros, otros de los
elementos estructurales son cimentacion y piso en el que es predominante el material de concreto,

ya que todas las viviendas multifamiliares son en concreto armado.

Los acabados exteriores de las viviendas multifamiliares presentan un crecimiento ascendente entre
el cumplimiento de licencia de construccién y la ejecucion, siendo el mas adecuado el acabado en
fachada en comparacion con la cubierta, puerta y ventana; sin embargo, el acabado exterior en la
fachada presenta mayor cumplimiento. Existe una transformacion en los acabados exteriores por

el cumplimiento progresivo respetando lo establecido en la licencia de edificacion.
De la tercera dimensidn, variacion econémica, se concluyé que:

Los costos de mano de obra del periodo de estudio han incrementado en cuanto al precio, el
incremento del pago mensual del operario es mucho mayor con respecto al oficial y al pedn,
mostrando asi cudl ha sido la variacion econdmica de la edificacion en cuanto mano de obra, la

repercusion en el acabado final y la transformacion del territorio gradual acelerada.

Los costos de los materiales de construccion han incrementado con una variacion continua con
respecto a la bolsa de cemento de 42.5 kg, en una proporcion menor que la del acero corrugado de
3/4", 3/8", 5/8" y ¥ han mantenido un mayor indice de crecimiento; lo que demuestra la variacion
econdémica de la construccion en cuanto materiales, la repercusion en el acabado final y la

transformacion del territorio.

Los valores unitarios presentaron categorias de viviendas multifamiliares se ha transformado, ya
que, en promedio del periodo (1998 — 2010) se registraron viviendas de categoria “F”’; sin embargo,

las residencias del 2011 a la actualidad se categorizan como “D; lo que indica cudl fue la evolucién
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de las muestras y el precio de las viviendas han incrementado, asi como los niveles edificados por

muestra, evidenciando una transformacion.
Conclusiones sobre los datos generales:

La elaboracion de expedientes técnicos de viviendas multifamiliares estudiadas en su mayoria esta
encargada por arquitectos, pertenecen a la zonificacion residencial de densidad media,
conformadas por dos departamentos y presentan tres niveles edificatorios, también el tipo de
departamento con mayor proporcién es flat, mientras que el diplex representa una menor
proporciodn, los metros cuadrados construidos de los proyectos multifamiliares demuestran una

tendencia descendiente que evidencia la disminucion de area construida.

Se evidencia que, menos de la mitad de las viviendas cuentan con la declaratoria de fabrica, lo que
indica que el saneamiento legal de los departamentos vendidos independizados no es adecuado, ya

que, no se encuentran inscritos en registros publicos y es objeto de investigacion.
Conclusiones sobre la normatividad:

El Reglamento Nacional de Edificaciones del Perd, detalla en sus normas técnicas algunos aspectos
cuantitativos de la vivienda multifamiliar como: &rea minima de departamentos, dimension de
pasillos, volados, escaleras, ductos de iluminacion y ventilacidn, haciendo caso omiso a aspectos
cualitativos de las caracteristicas espaciales como: orientacion de ambientes, funcion, distribucién

y entorno, aspectos importantes para una residencia adecuada.
Conclusiones sobre los actores institucionales:

La produccion de los edificios de departamentos no esta suficientemente controlada y un equipo
técnico calificado debe monitorear el cumplimiento de los documentos durante la ejecucion del
proyecto, teniendo en cuenta caracteristicas como la iluminacion y el tamafio de los ductos de

ventilacion a medida que aumenta el nivel del edificio.

La municipalidad genera una vulnerabilidad por la escasez de servicios, esto se evidencio en la
falta de acceso a estos servicios provocando congestionamiento vehicular y un parque automotor
mas grande, en cuanto el tema de la salud a mayores distancias entre el servicio y la vivienda genera
mayores complicaciones en la salud, en cuanto las distancias hacia lugares de abastecimientos

generan un mayor gasto econdémico familiar.
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Recomendaciones

e Lavivienda multifamiliar no debe ser considerada como un producto para lucrar, sino debe
ser apreciada por su complejidad espacial y constructiva como una estructura fisica que
satisfaga las necesidades bioldgicas y sociales del grupo familiar, proporcionar espacios
que generen en los usuarios el sentido de pertenencia, ser una construccién social y
ambientalmente responsable adaptandose a su entorno.

e Todo proyecto multifamiliar deberia brindar flexibilidad durante su ciclo de vida util,
considerando sistemas de construccién adaptables, distribucion por nacleos 'y
heterogeneidad sin jerarquizar espacios.

e Parael marco social, se recomienda que la produccion de vivienda responda al interés social
y no a intereses inmobiliarios, ademas de ello se recomienda crear cultura arquitecténica en
las personas, generando usuarios conscientes que busquen viviendas de calidad con
repercusion a nivel urbano. Del mismo modo, se exhorta a reconocer la heterogeneidad
como un reto del usuario y disefiar tipos de departamentos que respondan a dichas
necesidades.

e Para el marco econémico, se recomienda a los usuarios dar preferencia a componentes mas
duraderos y resistentes a los desastres naturales. Se exhorta a los arquitectos proponer
disefios progresivos acorde a la accesibilidad econdmica de los usuarios para garantizar
viviendas con soluciones progresivas, adecuadas y que cumplan con las caracteristicas
espaciales y de materialidad.

e Para el marco politico, se debe considerar el derecho a la ciudad y a la vivienda adecuada
y digna, con condiciones de habitabilidad interna, respetando las caracteristicas fisicas y
espaciales y también las condiciones de habitabilidad externa que obedezcan a las
caracteristicas del entorno urbano en donde se ubica.

e Las politicas locales de vivienda deben ser técnicas y claras, para generar nuevos proyectos
de habilitaciones urbanas, cambios en los planes de desarrollo urbano, parametros urbanos
que asigna la municipalidad sin ser influenciadas por las presiones politicas de la sociedad,
por lo tanto, se recomienda que dichas politicas deban estar avaladas por entidades técnicas

como el Colegio de Arquitectos del Pert y la Camara Peruana de la Construccion.
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e Para el marco tecnologico, las viviendas deben ser consideradas con mayor importancia por
parte de los profesionales disefiadores y habitantes, porque son la carta de presentacion ante
el usuario, contexto y medio, pues la transformacion es inevitable. Por lo que, se debe
respetar y adaptar el uso de materiales nuevos y tecnologia innovadora.

e Para el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), se recomienda la posibilidad de
ofrecer una vivienda multifamiliar adecuada, con buena relacion con su entorno inmediato,
con caracteristicas espaciales, funcionales, seguridad, sin hacinamiento, etc. Por lo tanto,
es necesario crear un reglamento de habitabilidad en la vivienda multifamiliar que

contemple normas de calidad espacial.
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Apéndices
a) Matriz de consistencia.
Tabla 11
Matriz de consistencia
Problema Principal Objetivo General Hipotesis Variables  Metodologia Poblacion Técnicas
¢Como se comprende Comprender la Elestudio utilizo un enfoque de Transformaci Tipo 1035 Técnicas
la transformacién del transformacién del investigacién a través de la on del viviendas con
territorio a partir de territorio a partir de arquitectura, considerando el territorio licencia
la produccién, la produccion, disefio y produccion como la Basica aprobada Analisis
materialidad y materialidad y metodologia misma, aplicando documental
variacion econdémica variacion instrumentos como: la revision
de las viviendas econdémica de las documental, fichas de registro,
multifamiliares  en viviendas anélisis planimétrico,
los dltimos 41 afios multifamiliares en deduccion de imagenes Yy
en el distrito de San los Gltimos 41 afios estadistica descriptiva
Sebastian? en el distrito de San obtenidas en el trabajo de
Sebastian. campo Yy procesamiento de
datos, esta investigacion no
amerita la formulacion de
hipdtesis porque no se realizd
una contrastacion.

Problemas Objetivos Dimensiones Nivel Muestra Instrument
Especificos Especificos 0S
¢De qué manerase ha Determinar la 1. Produccion  Descriptivo. 40 proyectos Anélisis
dado la produccion produccion de la de la de vivienda  documental
de vivienda vivienda vivienda Multifamiliar

multifamiliar en el multifamiliar en el multifamiliar
distrito de  San distrito de San
Sebastian? Sebastian.
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¢En qué medida se ha Catalogar la 2. Materialidad Método Analisis
modificado la materialidad de las
materialidad de las viviendas Tebrico Analisis
viviendas multifamiliares documental
multifamiliares durante estos cualitativo
analizadas? altimos 41 afios.
¢.Cuadl ha sido Ia Evaluar la 3. Variacion Disefio Muestreo
variacion econdmica variacion econdémica Programacior
en la construccion y econémica en la
los valores unitarios construccion y los No No Word,
de dichas viviendas? valores unitarios de experimental  probabilistico Excel
las viviendas retrospectiva  Intencional ~ ArchiCAD
multifamiliares en AutoCAD
dicho distrito. Photoshop
Google
maps
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b) Instrumentos de medicion utilizados
Figura 61
Instrumento: Ficha de registro fotografico 01
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Figura 62
Instrumento: Ficha de registro fotografico 02.
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Figura 63
Instrumento: Ficha de registro fotografico 03.
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Figura 64

Instrumento: Ficha de registro 01
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Figura 65

Instrumento: Ficha de registro 02
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Repositorio Digital
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Figura 66

Instrumento: Ficha de registro 03
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c) Matriz de operacionalizacion de variables

Tabla 12

Matriz de operacionalizacidon de variables

Repositorio Digital

Titulo: Transformacion del territorio a partir de la produccion, materialidad y variacion econémica de la vivienda
multifamiliar en el distrito de San Sebastian (1982-2022)

Variable de estudio Dimensiones .
Indicadores Instrumento
Transformacion . -
delterritorio 1. Produccion de vivienda
Entender la "Se plantea una nueva manera de vivienda donde las unidades
transformacion habitacionales poseen los espacios absolutamente necesarios”
desde la perspectiva (Montaner y otros, 2015) o Analisis
econémica que “La transformacion en infraestructura habitacional se puede Clasificaciondela  planimétrico
permite m’ejorar |3 "econocer a partir de conceptos como: residencia mejorable, vivienda
- residencia en modo de soporte, por su exterior de cierta medida multifamiliar
comprension del . . . ., 1o -
o consolidado o de céascara y como edificacion en semilla” (Gelabert Analisis
territorio, la . e
satisfaccion de
necesidades, "Las caracteristicas espaciales deben presentar funcionalidad.
escasez, costos de !luminacion, estructuracion, cualidades propias y generar una  aspecto espacial Analisis
oportunidad percepcion que los distinga” (Fernandez Dominguez, 2015) planimétrico
produccion y otros
que sirvieron para Segun Larruceay Riquelme (2009), la existencia de leyes y normas
analizar mejor las €n cada pais, reglamenta la produccion como su transformacion, Cumplimiento Andlisis
decisiones del futuro asegurando garantia a los usuarios y un infimo estandar de calidad normativo documental
arquitecto o del producto que se consumira.
urbanista  (Vilela En el campo de construccion de viviendas, la normativa y la
2013 " legislacion estan materializadas en reglamentos. . Analisis
). Habilitacion urbana
documental
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Analisis
planimétrico

2. Materialidad

- Segun Bozzano (2017), los acabados exteriores son todos aquellos IAr.]a“,i"?’
encontrados al exterior, exhibidos a cambios climaticos, que deben Acabados planimetrico
soportar los agentes ambientales y bioldgicos, los procesos Exteriores Analisis
mecanicos y la actividad humana. fotografico
- Segln Mufioz (2018), los elementos estructurales forman parte de o

un objeto construido otorgandole rigidez y resistencia, teniendo Elementos Analisis
como funcién el soporte de diferentes fuerzas que interactian conla  estructurales planimeétrico
construccion, como el peso, vientos, sismos, etc. Analisis

fotografico

3. Variacion econémica

- Seglin Moia (1968), en su libro Cémo se Proyecta una Vivienda,
afirma que el material tiene que emplearse segun sea su naturaleza y
con la técnica estructural correspondiente. Esto contribuyd a Materiales de

expresar mejor estructuralmente el conjunto, de manera que muestre construccion

el cambio del material utilizado de acuerdo a la propuesta del Anélisis de
ingeniero. documental
- De acuerdo a Orozco (2017), la mano de obra es parte del costo de

produccion. Comprender el valor del tiempo de

trabajo invertido por las personas involucradas en el desarrollo de la Analisis de
obra, siendo de tipo manual o mecanico y puede clasificarse en: Mano de obra documental

directa, que es relativa al tiempo de trabajo para la produccion e
indirecta que es relativa a la inversion de tiempo del proceso
cooperativo (Del Rio Gonzéles, 2011).
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Analisis de
- Segln Trinidad (2005), cuantia de retribucién o pago final documental
financiado por el contratista por unidad de concepto ejecutado segun
el proyecto, normas de calidad y descripcién de la construccion, que
es agregado a los costos directos del trabajo final, costo por
financiamiento, costos indirectos, cargos adicionales y el cargo de la o Analisis
ganancia del contratista. Valores unitarios planimétrico

- Segun el Instituto Tecnoldgico de Sonora (2014), el valor del
costo unitario es el fin mas significativo en la contabilidad de

costos y su aporte es esencial en el mundo empresarial.
"El costo unitario es aquel valor de un articulo en particular,
entendido como una herramienta financiera que requiere ser Analisis

comprendida y considerada en toda empresa” fotografico
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d) Archivos varios (panel fotografico)
Figura 67
Izquierda: Vivienda del distrito de San Sebastian. Derecha: Vivienda multifamiliar del distrito de Cusco

Figura 68
Izquierda: Vivienda del distrito de Wanchag. Derecha: Vivienda multifamiliar 5to paradero San Sebastian
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Figura 69
Izquierda: Vivienda multifamiliar del distrito de San Sebastian Derecha: Vivienda multifamiliar 3er paradero del distrito de San
Sebastian
Figura 70

Izquierda: Vivienda multifamiliar 2do paradero del distrito San Sebastian. Derecha: Vivienda multifamiliar 3er paradero del distrito
de San Sebastian
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Figura 71

Izquierda: Vivienda multifamiliar 5to paradero del distrito de San Sebastian. Derecha: Calle Inti Raymi del distrito de Cusco.

Figura 72
Izquierda: Vivienda multifamiliar 7mo paradero del distrito de San Sebastian. Derecha: Vivienda multifamiliar 5to paradero del

distrito de San Sebastian
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Figura 73
Izquierda: Vivienda multifamiliar 5to paradero del distrito de San Sebastian. Derecha: Vivienda multifamiliar 2do paradero del
distrito de San Sebastian

Figura 74
Izquierda: Vivienda multifamiliar del distrito de Cusco. Derecha: Vivienda multifamiliar por urbanizacién La planicie
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e) Operacionalizacion del Instrumento
Tabla 13

Repositorio Digital

Varia Dimens Indica  Subindicador Evaluacion Lista de cotejo Medicion Procesamiento
ble ion dor
semilla Edificado en un sector  si /no ¢El lote se utiliza por Fotografia actual de Anadlisis de las
del lote completo? Fachada fotografias, el
Presenta Subdivision  si /no ¢Hay subdivision del lote? Planimetria expediente y las
del lote planimetrias para
5 Luces menoresa3m  si/no ¢Presenta luces menores a 3m?  Planimetria definir el tipo de
= ; . . . . P - progresividad, de
= cascara Fachada terminada sin  si /no ¢La fachada esta concluida sin ~ Fotografia actual de acuerdo a los
.“:; acabados _ _ ace_lbados? _ - Fach_ada ; conceptos de
2 Presenta Cubierta si/no ¢ Tiene cubierta definida? Planimetria - flexibilidad y
= definida Expediente progresividad, a
o 15 Ocupa todo el lote si /no ¢Ocupa todo el lote normativo? Planimetria - partir de una ficha
S E 2 normativo Expediente de registro y
= S © soporte Posee Ultimos pisos si /no ¢Los ultimos pisos estan Fotografia actual de obtener un
2 é g sin acabados inacabados? Fachada resultado por
3 < S cubierta provisional si/no ¢La cubierta es provisional? Fotografia actual de proyecto que
c © 'S Fachada servira para el
) k=] I} .
S 5 2 . — . . _ resultado final
g S 'z Se aprecia pOSI_bIl.I(’jad si /no ¢La _estruqura muestra que se ~ Fotografia actual de porcentual de
§ é O de futura ampliacion continuaré construyendo? Fachada acuerdo a la
c 2 Luces mayoresa4m  si/no ¢Presenta luces mayores a 4m?  Planimetria muestra
o - - - seleccionada.
= Altura de piso menora si/no ¢Presenta altura de piso a techo Fotografia actual de
2.65m menor a 2.65m? Fachada
Uso de Cumple el uso de si /no ¢Cumple el uso de suelo segiin  Planimetria Comparacion de
s suelo suelo segun Exp. Exp. Técnico y segin el PDU? los pardametros
= S Técnico y segun el urbanisticos y
EE PDU edificatorios del
= % Altura Cumple la altura si /no ¢Cumple la altura edificada Planimetria Plan de
E®e edificada  edificada segun Exp. seglin Exp. Técnico y segln el Desarrollo
© (ml) Técnico y segtn el PDU? Urbano del Cusco

PDU
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Coeficiente  Cumple el coeficiente  si/no ¢Cumple el coeficiente de Planimetria
de de edificacion segln edificacién segin Exp. Técnico
edificacion  Exp. Técnico y segun y segun el PDU?
el PDU
Retiro (ml)  Cumple el retiro segin  si /no ¢Cumple el retiro segun Exp. Planimetria
Exp. Técnico y segun Técnico y segin el PDU?
el PDU
Area libre  Cumple el area libre si/no ¢Cumple el &rea libre segun Planimetria
(m2) segin Exp. Técnicoy Exp. Técnico y segin el PDU?
segln el PDU
Area del Cumple el area del si /no ¢Cumple el area del lote Planimetria
lote minimo  lote minimo segun minimo segln Exp. Técnico y
(m2) Exp. Técnico y segun segun el PDU?
el PDU
Frente del ~ Cumple el frente del si /no ¢Cumple el frente del lote Planimetria
lote minimo  lote minimo segun minimo segun Exp. Técnico y
(ml) Exp. Técnico y segun segun el PDU?
el PDU
Alineamient Cumple el si/no ¢Cumple el alineamiento de Planimetria
o0 de alineamiento de fachada (Volado Planta)segin
fachada fachada (Volado Exp. Técnico y segin el PDU?
(Volado Planta) segln Exp.
Planta) (ml) Técnico y segln el
PDU
Alineamient Cumple el si /no ¢Cumple el alineamiento de Planimetria
o de alineamiento de fachada (Volado Altura) segin
fachada fachada (Volado Exp. Técnico y segun el PDU?
(Volado Altura) segiin Exp.
Altura) (ml) Técnico y segun el
PDU
Muro Ladrillo si /no ¢Los muros son de ladrillo? Planimetria
§ % Adobe si /no ¢Los muros son de adobe?
é % Bloque de concreto si /no ¢Los muros son de blogque de
< 2 concreto?
vy Mixto si /no ¢Los muros presentan el tipo
mixto?
Piso Madera si/no ¢ Tiene piso de madera? Planimetria

Repositorio Digital

Nacional de
Edificacion con
expediente de
licencia de
construccion del
Distrito de San
Sebastian

DERECHOS DE AUTOR RESERVADOS




¢ Universidad

Andina Repositorio Digital
del Cusco
Mixto si /no ¢ Tiene piso mixto?
Concreto si/no ¢ Tiene piso de concreto
pulido?
Otros si /no ¢ L0s pisos presentan otro tipo
de material?
Cubierta Madera si /no ¢ Tiene cubierta de madera?
Metal si /no ¢ Tiene cubierta de metal?
Concreto si /no ¢ Tiene cubierta de concreto?
Otros si /no ¢ Tiene otros tipos de cubierta?
Fachada Tarrajeado y pintado si /no ¢La fachada presenta acabado Fotografia actual de
de tarrajeo? Fachada
Ceramico si /no ¢La fachada presenta acabado
en ceramico?
Caravista si /no ¢La fachada presenta acabado
caravista?
Mixta si /no ¢La fachada presenta
materiales mixtos?
Cubierta Teja cocida si/no ¢La Cubierta es de Teja?
Losa de concreto si /no ¢La Cubierta es de Losa de
) concreto?
% Teja Andina si/no ¢La Cubierta es de Teja
1> andina?
2 Mixto si /no ¢La Cubierta es mixto?
§ Puerta Madera si /no ¢Las Puertas son de Madera?
[
g Metal si /no ¢Las Puertas son de Metal?
Mixtos si /no ¢Las Puertas son de tipo
mixto?
Carpinteria  Madera si /no ¢La Carpinteria de las
de madera Ventanas es de Madera?
Aluminio/Metal si /no ¢La Carpinteria de las
Ventanas es de aluminio o
metal?
Mixtos si /no ¢La Carpinteria de las
Ventanas es de materiales
mixtos?
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Otros si /no ¢La Carpinteria de las
Ventanas es de otro tipo de
material?
Circulacion  El pasillo conecta si /no ¢El pasillo conecta todos los Planimetria Andlisis de la
Horizontal  todos los espacios espacios? circulacion
Ancho del pasillo Hasta ¢El ancho del pasillo es de horizontal,
0.9m hasta 90cm o més? vertical,
/+0.9 iluminacién,
Circulacion  Ancho de las escaleras  Hasta ¢El ancho de las escaleras es ventilacion y
Vertical 1.2m de hasta 1?2m o més? distribucion para
+1.2m demost_rar si es
Paso de la escalera Hasta (El paso de las escaleras es de funcional
25¢cm hasta 25cm 0 més?
/+25cm
Contrapaso de la Hasta ¢El contrapaso de las escaleras
« " escalera 18cm es de hasta 18cm 0 mas?
° < /+18cm
% S Descanso de la Hasta 17 ¢El descanso de las escaleras
> § escalera pasos se presenta cada 17 pasos 0
° %) [+17 mas?
-2 = iluminacién Dimension del ducto ¢La dimension del ducto es la
2 g segun la tercera parte tercera parte de la altura de
é ‘g de la altura de edificio edificio?
g S Dimension de ducto Hasta ¢la dimension del ducto es
4.84 m2 hasta 4.48m2 o mas?
[+4.84 m2
Ventilacion  Dimension de ducto Hasta ¢la dimension del ducto es
0.36 m2 hasta 0.36 m2 o mas?
/+0.36 m2
Ventilacion natural si/no ¢Cudl es el tipo de ventilacion
natural que presenta?
Ventilacion artificial si /no ¢Cudl es el tipo de ventilacion
artificial que presenta?
Distribuci6  Relacién de la zona si /no ¢Cuales son las caracteristicas
n social que definen la relacién con la
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Relacion de la zona si /no ¢Cuales son las caracteristicas
privada que definen la relacién con la
zona privada?
Relacion de la zonade  si/no ¢Cuales son las caracteristicas
Servicio que definen la relacién con la
zona de servicio?
Funcion Area de la Hasta 9 ¢la estancia/hall/sala presenta Planimetria/ RNE Andalisis en
estancia/hall/sala m2 /+9 un area de 9 m2 o mas? cuanto
. m2 : cantidad y
Area del comedor Hasta 9.7  ¢El comedor presenta un area calidad de
m2 /+9.7  de 9.7 m2 0 més?
m2 acuerdo a
Avrea de la cocina Hasta12  ¢la estancia/hall/sala presenta conceptos
m2 /+12  un area de 12 m2 0 mas? propuestos por
m2 Xavier
Avrea del dormitorio Hasta ¢El dormitorio matrimonial Fonseca para
Matrimonial /11151 ?2 ) prgs;enta un area dell.5 m2o para demostrar
+11.5m2 mas* . .
Area del dormitorio Hasta 8.2  ¢El dormitorio simple presenta si es funcional.
Simple m2 /+8.2  un &rea de 8.2 m2 0 méas?
m2
Area del dormitorio Hasta ¢El dormitorio doble presenta
Doble 15.2 m2 un érea de 15.2 m2 0 méas?
/+15.2 m2
Area del SS.HH Hasta 2.2 ¢El ss.hh simple presenta un
Simple m2 /+2.2  é&rea de 2.2 m2 0 més?
m2
Area del SS.HH Hasta 3 ¢El ss.hh completo presenta un
Completo m2 /+3 area de 3 m2 o0 mas?
m2
Area del Estudio Hasta 2.5  (El estudio presenta un area de
m2/+25  2.5m2 0 mas?
m2
Area de Lavanderia Hasta 5 ¢la lavanderia presenta un area
m2 /+5 de 5m2 o mas?
m2
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Area del Garaje Hasta ¢El garaje presenta un area de
15.3 m2 15.3 m2 0 méas?
/+15.3 m2
Deposito si/no ¢ Presenta deposito?
Patio si/no ¢ Presenta patio?
Orientacién  Sala n/o/sle ¢Cual es la orientacion de los Planimetria Andlisis de la
de los ambientes? orientacion de
ambientes Comedor n/o/sle (;Cue_ll es "'f‘) orientacion de los los ambientes
: ambientes? para demostrar
Cocina n/o/sle ¢Cuadl es la orientacién de los . .
ambientes? si es funcional.
Dormitorio n/o/sle ¢Cual es la orientacion de los
Matrimonial ambientes?
Dormitorio Simple n/o/sle ¢Cuadl es la orientacién de los
ambientes?
Dormitorio Doble n/o/sle ¢Cual es la orientacion de los
ambientes?
SS. HH Simple n/o/sle ¢ Cudl es la orientacién de los
ambientes?
SS. HH Completo n/o/sle ¢Cuadl es la orientacién de los
ambientes?
Lavanderia n/o/sle ¢Cual es la orientacion de los
ambientes?
Deposito n/o/sle ¢Cudl es la orientacién de los
ambientes?
Garaje n/olsle ¢Cudl es la orientacion de los
ambientes?
Patio n/o/sle ¢Cual es la orientacién de los
ambientes?
Uso de retiro si/no ¢CoOmo es el uso del retiro?
Altura edificatoria si/no ¢Cumple con la cantidad de
Entorno niveles?
Cubierta con sistema si/no ¢Presenta la cubierta un

de recoleccion
canalizada

sistema de recoleccion
canalizada?
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Valoresde  Equipamiento Hasta ¢El equipamiento educativo
proximidad  Educativo 500m esta a 500 m de proximidad o
IMés de més?
500m
Equipamiento de Hasta ¢El equipamiento de transporte
transporte (paraderosy  500m (paraderos y terminales) esta a
terminales) /Més de 500 m de proximidad o méas?
500m
Mercados de Abastos Hasta ¢El Mercado de Abastos esta a
500m 500 m de proximidad o mas?
/Mas de
500m
Losas deportivas Hasta ¢Las losas deportivas estan a
(Recreacion activa) 500m 500 m de proximidad 0 mas?
IMés de
500m
Equipamiento de Hasta ¢El equipamiento de salud esta
Salud 500m a 500 m de proximidad 0 méas?
/Més de
500m
Equipamiento de Hasta ¢El equipamiento de
recreacion pasiva 500m recreacion pasiva esta a 500 m
(plazas y parques) /Mas de de proximidad o mas?
500m
Bibliotecas Hasta ¢La biblioteca esta a 500 m de
500m proximidad o mas?
IMés de
500m
Categoria A Muros y columnas si /no ¢Los muros y columnas Expediente,
" corresponden a la Categoria A?  Planimetria y Cuadro
2 - de valores unitarios
S 8 Techos si /no ¢ Los techos corresponden a la Oficiales de
S S Categoria A? edificaciones para la
8 & Pisos si /no ¢ Los pisos corresponden a la Sierra
S o Categoria A? correspondiente al
> Puertas y Ventanas si /no ¢;Las puertas y ventanas afio del proyecto.
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Revestimientos si /no ¢Los revestimientos
corresponden a la Categoria A?
Categoria B Muros y columnas si /no ¢L0s muros y columnas
corresponden a la Categoria B?
Techos si/no ¢ Los techos corresponden a la
Categoria B?
Pisos si /no ¢ Los pisos corresponden a la
Categoria B?
Puertas y Ventanas si /no ¢Las puertas y ventanas
corresponden a la Categoria B?
Revestimientos si /no ¢Los revestimientos
corresponden a la Categoria B?
CategoriaC  Muros y columnas si /no ¢L0s muros y columnas
corresponden a la Categoria C?
Techos si /no ¢ Los techos corresponden a la
Categoria C?
Pisos si /no ¢ Los pisos corresponden a la
Categoria C?
Puertas y Ventanas si /no ¢Las puertas y ventanas
corresponden a la Categoria C?
Revestimientos si /no ¢Los revestimientos
corresponden a la Categoria C?
Categoria D Muros y columnas si /no ¢Los muros y columnas
corresponden a la Categoria D?
Techos si /no ¢ Los techos corresponden a la
Categoria D?
Pisos si/no ¢ Los pisos corresponden a la
Categoria D?
Puertas y Ventanas si /no ¢Las puertas y ventanas
corresponden a la Categoria D?
Revestimientos si /no ¢Los revestimientos

corresponden a la Categoria D?
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Categoria E Muros y columnas si /no ¢Los muros y columnas
corresponden a la Categoria E?
Techos si /no ¢ Los techos corresponden a la
Categoria E?
Pisos si/no ¢ Los pisos corresponden a la
Categoria E?
Puertas y Ventanas si /no ¢Las puertas y ventanas
corresponden a la Categoria E?
Revestimientos si /no ¢Los revestimientos
corresponden a la Categoria E?
Categoria F Muros y columnas si/no ¢L0os muros y columnas
corresponden a la Categoria F?
Techos si /no ¢ Los techos corresponden a la
Categoria F?
Pisos si /no ¢ Los pisos corresponden a la
Categoria F?
Puertas y Ventanas si /no ¢Las puertas y ventanas
corresponden a la Categoria F?
Revestimientos si /no ¢Los revestimientos
corresponden a la Categoria F?
Categoria G Muros y columnas si/no ¢Los muros y columnas
corresponden a la Categoria G?
Techos si /no ¢ Los techos corresponden a la
Categoria G?
Pisos si /no ¢ Los pisos corresponden a la
Categoria G?
Puertas y Ventanas si/no ¢Las puertas y ventanas
corresponden a la Categoria G?
Revestimientos si /no ¢Los revestimientos

corresponden a la Categoria G?
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f)  Gréficos de resultados de datos generales

Figura 75
Resultado de la zonificacion
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Figura 76
Resultado de area construida del proyecto
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Figura 77

Resultado de area del lote
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Figura 78

Resultado del perimetro del lote
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Figura 79

Resultado del nimero de departamentos

Figura 80

Resultado del niumero de pisos
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Figura 81

Viviendas con declaratoria de fabrica
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Figura 82

Resultado del area construida de los proyectos multifamiliares
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g) Graficos de resultados de la dimension: Produccién de vivienda

Figura 83

Tendencia de la clasificacion de vivienda multifamiliar (por tipos)
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Figura 84
Promedio acumulado del indicador 01.03: Caracteristicas espaciales
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Figura 85

Contraste tendencial del cumplimiento normativo y caracteristicas espaciales
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Figura 86

Resultado dimension 01. Produccion de vivienda

1986

1989

*Clasificacién: Semilla *Clasificacién: Semilla *Clasificacién: Semilla *Clasificacién: Semilla
“p X c 2 i *P ¥ C e iVo: P 7 C s io. *B % c s S
88.7% 88.7% 88.7% 77.7%4

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales; 61% 1

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 75%

espaciales; 59% ¢

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 57% 4
* * . * ilitacid

*

* Habilitacién Urbana a la que pertenerce;
APV. Tancarsaya (1989) APV. Naciones unidas (2014) APV. Familiar Ladrillera (1991) APV. Santa Rosa de la Guardia C. (2005)

*Clasificacion: Céscara

“p 7 C e A
77.7%4

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas

espaciales: 79.6% 1

*

APV. San Luis, Servidores de salud (1995)

*Clasificacion: Semilla

*Porcentaje de Cumplimiento normativo:
100% T

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas

espaciales: 35.6% 4

*

APV. Sicllapata (1996)

*Clasificacion: Cascara

*Porcentaje de Cumplimiento normativo:
77.7%

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas

espaciales; 81.5% 1

+

APV. El Trebol (1985)

*Clasificacién: Cascara *Clasificacién: Cascara *Clasificacién: Cascara *Clasificacién: Semilla

“p 5 c o i *p : c A S “p % c s o =P 3 c s o
77.7% 88.7% 1 77.7% 4 88.7% 1

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas  *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 77.11%4 espaciales: 19%4 espaciales; 77.1%1

espaciales: 56.4% 4
% | e

APV. Los Nogales (1999) APV. Kary Grande (2015)

X Habilitacion Urbana a la que pertenerce:
APV. El Hogar (1985) APV. San Luis, Servidores de salud (1995)
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1999 2000 2001

*Clasificacién: Semilla *Clasificacién: Semilla *Clasificacién: Soporte *Clasificacién: Semilla

= : % |l 2 7 " - 5 o — : 20 oy
88.7% 1 88.7% 77.7%3% 77.7%

*Por: je adec i *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas  *Por je adec
espaciales; 63.04% T espaciales: 44% 4 espaciales: 63.6% T espaciales: 94% T

*

APV. Francisco Palao (1998)

* . %

: * Habilitacién Urbana a |a que pertenerce:
APV. Los Nogales (1999) APV. El Hogar (1985) APV. COVIDUC (2002)

*Clasificacion: Semilla *Clasificacién: Soporte

, . s o = : o o
44.4% 4 77.7%

; ) . o ) . o
espaciales: 52.2% + espaciales: 64.6% ¥

*

*

¥ i

* Habilitacién Urbana a 1a que pertenerce:
APV. San Juan (1991) APV. Cachimallo (1982) APV. Cachimallo (1982)

*Clasificacién: Cascara *Clasificacién: Cascara *Clasificacién: Cascara *Clasificacién: Semilla

“p : c T io: | [%p ; c s iva:| [%p 5 c Ve, iva: P : c Sen e
77.7% 77.7% 66.6% 4 100% T

*Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 67.2% 1 espaciales: 71.4%f espaciales: 96.4% 1 espaciales: 64.6% &

F = 1 SR | B T B e
APV. Los Nogales (1999) APV. San Luis, Servidores de salud (1995) APV. Santa Maria (2011) APV. Los Nogales (1999)
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E

2009 2010
>»
*Clasificacién: Soporte *Clasificacién: Soporte *Clasificacién: Céscara
3 5 ¢ 5 S : o o & z s S
77.7% 4 77.7% 77.7%
*Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 60.7% 4 espaciales: 45.8% 4 espaciales: 67.2% 1
i S I o TR ] SRy
APV. El Hogar (1985) APV. Popular Santa Rosa (2014) APV. Naciones Unidas (2014)
‘ P I
2013 2012 v
<<
v
Ml Clasificacién; Cascara *Clasificacién; Semilla *Clasificacién; Soporte *Clasificacién; Cascara
*Porcentaje de Cumplimiento normativo:  *Porcentaje de Cumplimiento nommativo: *Porcentaje de Cumplimiento normativo: * i i
88.7% 4 100% 1 88.7% 88.7%1
* Porcentaje adecuado de Caracterfstica *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas ~ *Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 50.6% ¢ espaciales: 56.4% 1 espaciales: 43.86% 4 espaciales; 63% 7T
Habilitacién Urbana a la que pertenerce: * Habilitacién Urbana a la que pertenerce: * Habilitacion Urbana a |a que pertenerce: * ilitacié
APV. Naciones Unidas (2014) APV. Nifio de Praga (1988) APV. Los Nogales (1999) APV. Surihuaylla (2009)

<«
N
o
fury
»

2015

»
[ )
[ T 1 *g as ﬁga_qv 6n Semllla' . ;

*Clasificacién: Cascara *Clasificacion: Semilla Z*Clasificacion: Cascara 77.7% 1

‘100% 1 . = mﬁmmnmmﬂm *:5 5% l e Cumplimi Lt *Porcentaje adecuado de Caracteristicas
*Porcentaje adecuado de Caradteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas  *porcentaje adecuado de Caracterfsticas 1 oies. 08.2% 1

espaciales: 38% 4 espaciales; 64.6% T espaciales: 50.6% 4 APV. Cachimallo (1982)

SRS N = . *Habilitcin Ud 1

APV. Los Nogales (1999) APV. Santa Rosa de la Guardia C. (2005) APV. Quispiquilla, Sector Huaca (2001)
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*Clasificacion: Soporte *Clasificacién; Cascara *Clasificacién: Soporte *Clasificacion: Cascara
+p z C 2 ivg: P . . o iVo: *P 3 . e i Z : e S
77.7% 55.5% 4 77.7%1 55.5% 4
*Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas *Porcentaje adecuado de Caracteristicas  *Porcentaje adecuado de Caracteristicas
espaciales: 69% 4 espaciales: 90% 1 espaciales; 61%4

*

APV. Flor de la Cantuta (1990)

+p c i

espaciales: 75.5% 1

¥ 5

APV. Kary Grande (2015)
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. x

espaciales: 67.2% 1

APV. Casuarinas (2006)
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L == |
2020 2019
*Clasificacién: Céscara *Clasificacion: Soporte
e ! e e z 3 Fi S
100% 100%1
2 : : o s : : A
espaciales: 35.5% 1 espaciales: 31.34%4
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APV. Popular Santa Rosa (2014)
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g) Graficos de resultados de la dimensién: Variacion econdémica

Figura 87
Resultado 03.01: Costos de mano de obra

PAGO MENSUAL EN SOLES PERUANOS (S/.)

Operario Oficial Pedn
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Acero corrugado 3/8"

Acero corrugado 3/4" Il
Acero corrugado /2" [l

Cemento Bolsa 42.5 kg
Acero corrugado 5/8
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Figura 88
Total acumulativo del pago mensual de materiales de construccion
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